2

)
3625/4
Bebauungsplan
= - 0OV
- _"Tunieracker I
- \ \\\ ////.f‘_“// ////,/’ -
\\\\ //////'// ///,//// N U
\\\\ ////// ///,/’// ////’,/”(
\¥——‘//// ///7’/7’ /////// = N 4% _
//// _ t\,// — lr’\r—fl‘._ji—‘:jk lar - ==

CRF
C

HALTESI I:LLU

-

=
R
—
(qVl
1
e
3 Lo
/ ) / /D . - c— c— F
| : | ~ ; o]
///Lo — / ;/ e 0 |
I ,/ // /|l /// [ \ﬂ
Il / ) /Il| g Io) o (|\|l
II /I / / 8 B
/ o =K L == |
f // /ll // - ﬁ
! ! G [ . o — — ' 1 o 0', 0 500
[ o cm— © S = = -
- cm— \ [ / 2 (@]
" ] ;o / ‘ 2 o L e NG [ EEPEE PR e
:I ! ! || & // — R N
| '| . X | 2 ) 00 ‘ 1
"| 2 I ; ] /l 1" 1 D S
2 :: 1,5 n‘“g ! | ‘ o 1 I l/ 3
! ! 7 LLi o
! /G / i / " I
\ | |
) /
\ 1 ] H = 213, | » T
\ ' l' I EFH = 2115 EF - L I~ =
=2100m| t = — e —
_— ° em— ! 2 -
-_— I \ Cole / / 3 -7
| 1y \ i [S g /
R | : i \ , o = ’I — ) A
\ ! I y
I J 3,
, : \31 PLANSTRAS / V'
y I o a2 4
! 1 -
I - N L7 \‘\
' T |[emzesom] o I
! 7
4 ’ oY —
! ool, . S/ ‘ L 99 l
| S BA(11) U 5 i E
’
! . I’ 7 ‘ O
1 ! . —
GR T T " o N
" ! o Le==
b o [ —_"‘ )/ = .
] T T -7
- | | | 7
1 [} [} L
O ] 1 1 I S L 2 4 @ ‘ w A \
e ,/ : ! " [ ! ! I| \: : G ;’I \'\E\/ ‘ ’1 ' S IS
-7 ’ ! ‘\ ! [n [ IIGR | ! ! I ° . ‘e 4 X
O P ot ! i ] ! I | \ 4 /. .
x / ¥ Y \ ! | ,
e .7 )/ / ! I | ; 1 | | p
- /,/ 3 v // f ] | 1 :: I \ : /
iy Al P ’ / |
7 7. ,/ J ! 2 / 1 2 I o .00
_7 Ve / / (1 ]
-7 -7 S o/ ‘ / 1 I Lo 'Y
> _’ , / / 1 ! ! ] |
7 e GR - [ . . . o . 3
e e e y / . ,I " ! ’ !
.7 PR < -7 7 /, J //I ! / ! ]
P - - - . // 4,00/[ 4 // / : ,I // ! J
7 , - - // /
N e - K < -7 . - / // : ’I i :
T o7 . 7 s e . . i / / i
. - > - _- L . g . ,
.7 < P ¢ 4 - | > |
. P - I3 2 - . . / '
/// L 7 -7 = [':7_-- ST “‘l‘/“““ S ___': =
L. e - //// -9 e B | / ]
Tl PR 7 e P //’ - PR ’ /’!
T ~ - /// /// ///,/ /E ; - - I. - - .I
e e - - K L o ,/ :
/// ELE I ///’ B o _ : - e : /|
TR R [2 I 2 [ | o
. - 7 4 ’ /
. e - -7 pa ’ [N ! 00
s . = ~ _- /7 ’ 1 ~AMrLooo Y 0 >~ Y o VN AW YeEe N N\ VO _-#-7  °
.7 -7 -7 I [ e /% [}
L - - - % P y [}
- P >3 S - o , ] , |
P e _- 3 _- . | y
- /// - - // 1 // //I
3643 -7 3 === ! 2
- P e FH = 213,0m | 4 EFH = 214,5m. : EF .
GR LTS -- o —— - = —
/// //’ e . 7 /// ’
. /’/ -~ - e ! .
PR - -7 ] e ] ,
. == - . [
-7 bYe) — — T L
- u/’_,/ N Z - P
e Al e 7 4 4
/// 4 /&/// /“ // // PLA
—4 7 s
T — == = = /E T T
/ '—-—\ .é/lzco 200 ‘,L >-< - - /:' /-/—:ﬂ~ Q - : -
_4 Feeo 1 : R a2 ! [P 1 ! s 1
= |1 z = = | = | =
EFH 1-_,%\ ):/EFH : ' | EFH /V'EFH = | 4 .
GR 1212,5m | |213,0m - St [2150m |- > (216bmd, (2170m | Y o )
fooe===s0 l_— S | 0 r =1 v .
A S .
| - : /‘|u5 : //
1 X | 6 N (%
| - ! - [} N
! - f S0 =)
v - P
3644 ¥ L i o - - .\\
o ) _ | . A0 %
\ g
GR P /://> H 7 ) __—-\E& -/ \,\42 X
-7 1 - H o - - e / E
== ! e NG ~.
O ° 1
. N Unterhaltungswe
@]
~__3588/3
3645
GR
L&
/ i
@ ’
3646 @
GR
(¥
M 1:500 Stand 11/2015
| I g
0 10 20 50
‘

4
7/

3625/7

3625/8

/

/

/ 3582/1

\
\ \
\ \
\ \
\ \
\

R -

EFH = 201,5

3577/1

\\

3581

o™

3558/2 ’ |
NY
\%\9
&
5002
\

3558/1

¢fesst

4994

-

4993

4983

3573/1

3573/2 l

357772

095t

¢J09SE

3572

g

3560/9

3569

364/2

ZEICHENERKLARUNG

1. ART DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)

1.1 Allgemeines Wohngebiet

2. MASS DER BAULICHEN NUTZUNG (§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB)
2.1 04

maximal zuldssige Grundflachenzahl

2.2 I

23 O

24 TH=4,5m

maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse
zwingend festgesetzte Zahl der Vollgeschosse
maximal zuldssige Trauthdhe

25 FH=9,0m maximal zulassige Firsthohe
2.6 GH=10,0m
2.7

28 TTTTm—-

maximal zuldssige Gebaudehohe
maximal zuldssige ErdgeschossfuBbodenhéhe G.NN
Abgrenzung unterschiedlicher EFH

29 @ @@ Apgrenzung unterschiedlicher GRZ, Zahl der Vollgeschosse und/oder der Gebaudehdhen

oo

463

9
<%
/]

359/1

o

3. BAUWEISE, UBERBAUBARE UND NICHT UBERBAUBARE GRUNDSTUCKSFLACHEN,
STELLUNG BAULICHER ANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB)

3.1 o) offene Bauweise

32 /8\
33
34

offene Bauweise, zuléssig sind nur Einzelhduser
offene Bauweise, zuldssig sind nur Einzel- und Doppelhauser

offene Bauweise, zuléssig sind nur Doppelhduser und Hausgruppen

35 b besondere, von § 22 Abs. 1 BauNVO abweichende Bauweise, zulassig sind nur Einzelduser mit einer max.
Gesamtlange von 30m aber mit seitlichem Grenzabstdnden im Sinne der offenen Bauweise

3.6 XXX Abgrenzung unterschiedlicher Bauweise

37 == Baugrenze

4. VERKEHRSFLACHEN, VERKEHRSFLACHEN BESONDERER ZWECKBESTIMMUNG SOWIE
ANSCHLUSS ANDERER FLACHEN AN DIE VERKEHRSFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

4.1 SraBenverkehrsflachen (Aufteilung unverbindlich):

StraBenverkehrsflache
Parken bzw. Park&Ride / Verkehrsgriin (Symboleintrag nur bei groBeren Flachen)
FuB- und Radweg

4.2 Verkehrsflachen besonderer Zweckbestimmung:
Anliegerweg: gemischt genutzte Verkehrsflache

43 Feldweg/Wirtschaftweg/Unterhaltungsweg

4.4

Bereich ohne Ein- und Ausfahrt

5. FLACHEN FUR VERSORGUNGSANLAGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 12 BauGB)

Bestehende/Geplante Umspannstation - geplanter Kabelverteilerschrank

5.1 D (/‘,

6. HAUPTVERSORGUNGLEITUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 13 BauGB)

wv
6.1 <O——=>— Wasserversorgungsleitung der Stadtwerke Weinsberg (Lage nachrichtlich)

Gas

6.2 <O——— Gasleitung der Stadtwerke Weinsberg (Lage nachrichtlich)

Strom

6.3 O——=<>— Erdkabel der Netze BW (Lage nachrichtlich)

Strom

6.4 —9X9X®— 20kV-Freileitung der Netze BW (Lage nachrichtlich) - wird abgebaut

7. GRUNFLACHEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

71 - Private Griinflache
7.2 - Offentliche Griinflache: Parkanlage
7.3 Offentliche Grunflache: Kinderspielplatz

8. FLACHEN FUR DIE WASSERWIRTSCHAFT, DEN HOCHWASSERSCHUTZ UND DIE

REGELUNG DES WASSERABFLUSSES (§ 9 Abs. 1 Nr. 16 BauGB)

8.1 RRB Geplantes Regenriickhaltebecken
XX . s .
8.2 Ko o X Flachen, fir die keine gesonderte Ableitung des Regenwassers erfolgt

9. FLACHEN UND MASSNAHMEN ZUM SCHUTZ, ZUR PFLEGE UND ZUR ENTWICKLUNG VON

BODEN, NATUR UND LANDSCHAFT (§ 9 Abs. 1 Nr. 20 BauGB)

9.1 Rt LI 14
At T 1H

9.2 <D
9.3 &
9.4 &

10. MIT GEH-, FAHR- UND LEITUNGSRECHTEN ZU BELASTENDE FLACHEN

Umgrenzung von Flachen fir MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von Boden,
Natur und Landschaft

AusgleichsmafBnahme: Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen entlang der Bahn (siehe Textteil I. 8.6)
AusgleichsmaBnahme: Bepflanzung der 6ffentlichen Grunflachen im Nordosten (siehe Textteil I. 8.6)

AusgleichsmafBnahme: Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen im Nordwesten (siehe Textteil I. 8.6)

(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

i s s .
10.1 LR -Abwasser Leitungsrecht zugunsten der Stadt Weinsberg zur Abwasserentsorgung
o Iy Iy |

11. BINDUNGEN FUR DIE ANPFLANZUNG UND ERHALTUNG VON BAUMEN, STRAUCHERN UND

SONSTIGEN BEPFLANZUNGEN (§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

b0 0Od

11.1

b PFe 1 o Umgrenzung von Flachen fur das Anpflanzen von Strduchern

11.2 @ Einzelpflanzgebot

12. FLACHEN FUR AUFSCHUTTUNGEN, ABGRABUNGEN UND STUTZMAUERN, SOWEIT SIE

ZUR HERSTELLUNG DES STRASSENKORPERS ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 1 Nr. 26 BauGB)
121 _.ilert~  Abgrabungen fiir StraBenkorper

—_ T T
122 __ii+-*  Aufschittung fur StraBenkorper

13. FLACHEN, BEI DEREN BEBAUNG BESONDERE BAULICHE VORKEHRUNGEN GEGEN
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WA [l WA [l WA [l WA [l WA 1]
TH=5,5m TH=5,5m TH=5,5m _ _
04 FH=9.0m 04 FH=90m 04 FH=90m 04 GH=7,0m 04 GH=10,0m
: GD/FD GD/FD SD a FD D
DN 30-42° O DN 30-42° DN 30-42° begrunt
2WEje E 2 WEje E
2 WE 1 WE je DH/RH 2 WE 1 WE je DH/RH 2 WE
WA | i WA | I wa | (i) wa | (V) WA | I
045 | GH=10,0m 0,55 |GH=7,0m 045 | GH=10,0m 0,55 | GH=13,0m 0,5 GH=10,0m
FD FD FD FD
FD b begriint b begriint b begriint b begriint
1T WE je DH/RH 4 WE -- -- --
@ @ @ Fullschema der Nutzungsschablone:
WA H WA H WA Vv Art der baulichen Nutzung | Zahl der Vollgeschosse
. zulassige Traufhohe (TH)
0,5 GH=10,0m 04 GH=10,0m 04 GH=13,0m Grundflachenzahl (GRZ) | max. sulassige Firsthohe (FH) /
max. zulassige Gebdudehdhe (GH)
Dachf =Satteldach,
b F D b F D b F D Bauweise Gnger?erig:e (S:chser,ttFD= Flachdach)
begriint begriint begrint Dachneigung
- - - Anzahl der zuldssigen Wohnungen je Wohngebaude

AURERE EINWIRKUNGEN ERFORDERLICH SIND (§ 9 Abs. 5 Nr. 1 BauGB)
n

131 e Larmpegelbereich Il nach DIN 4109 (siehe Textteil I. 9.1)
13.2 A Larmpegelbereich IV nach DIN 4109 (siehe Textteil I. 9.1)
13.3 v Larmpegelbereich V nach DIN 4109 (siehe Textteil I. 9.1)
134 50 dB(A) Grenze des 50 dB(A)-Pegelwerts nachts (siehe Textteil I. 9.2)

14. GRENZE DES RAUMLICHEN GELTUNGSBEREICHS DES BEBAUUNGSPLANS

(8 9 Abs. 7 BauGB)

141 Wmmmmm  Grenze des rdumlichen Geltungsbereichs

15. SONSTIGE PLANZEICHEN UND -DARSTELLUNGEN

15.1 ” bestehende Gebiude

{ bestehende Flurstiicksgrenzen mit Flurstiicksnummern und Grenzpunkten
Hoéhenlinien in 0,5 m-Schritten

Bestehende Bdschungen

geplante Grundstlicksgrenzen (Aufteilung unverbindlich)

Einfriedigungen und Stltzmauern bis zu einer Hohe von 2,8 m flir ein Tiefgaragengeschoss zulassig
(siehe Textteil 1l. 3.1)

Stitzmauern bis zu einer Hohe von 3,0 m zuldssig (siehe Textteil II. 3.2),
Aufschiittungen bis zu 2,0 m und Abgrabungen bis zu 3,0 m zuldssig (siehe Textteil II. 7.)

Stlitzmauern bis zu einer Hohe von 3,0 m zulassig (siehe Textteil 1I. 3.2),
Aufschiittungen bis zu 2,0 m zulassig (siehe Textteil II. 7.)

15.9 “@‘ Kartiertes, gesetzlich geschiitztes Biotop, LUBW Stand 06-2016 (entfllt)

15.10 ?—----? Gelandeschnitt

Kreis: Heilbronn
Stadt: Weinsberg
Gemarkung: Weinsberg

Bebauungsplan

HEILBRONNER FUBWEG

Entwurf - erneute Offenlegung

M.1:500
Mosbach, den 13.12.2016

KOMMUNALPLANUNG - TIEFBAU - STADTEBAU
Dipl.-Ing. (FH) Guido Lysiak Dipl.-Ing. Jurrgen Glaser
Dipl.-Ing., Dipl.-Wirtsch.-Ing. Steffen Leiblein

Beratende Ingenieure und freie Stadtplaner \ I\ A
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