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1.1

1.2

2.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Die Erforderlichkeit zur Aufstellung des Bebauungsplanes ,Heilbronner FuBweg"” ergibt
sich aus der in den letzten Jahren stark gestiegenen Nachfrage nach Wohnbaugrund-
stiicken in Weinsberg und in der umgebenden Raumschaft. Gleichzeitig ist es erforder-
lich, Weinsberg gemaB den Vorgaben der Regionalplanung als Siedlungsstandort zu
starken (vgl. Plansatze 2.1.1 und 2.2.1 Regionalplan).

Die Stadt Weinsberg verfligt derzeit im Bereich der Kernstadt nur noch ber wenige
Baugrundstticke fir Wohnnutzung. Neben dem mittlerweile nahezu komplett belegten
Gebiet ,Hirschberg Mitte/Ost” ist das Entwicklungsgebiet ,Heilbronner FuBweg” das
letzte kernstadtnahe Gebiet, das fir Wohnbauzwecke zur Verfligung gestellt werden
kann.

Ziele und Zwecke der Planung

Ubergeordnetes Ziel der Stadt Weinsberg ist es, nur Wohnbauland in zentraler und gut
angebundener Lage fiir die anhaltende Nachfrage nach Wohnbauplatzen zu entwickeln.
Der Schwerpunkt der Siedlungsentwicklung liegt deshalb auf der Innenentwicklung so-
wie der Entwicklung zentrennaher Baugebiete wie dem Gebiet ,Heilbronner FuBweg".

Die Zielsetzung lasst sich im Plangebiet hervorragend umsetzen: Das Baugebiet fligt
sich in arrondierender und damit flachensparender Weise in den bestehenden Sied-
lungskorper ein und verfligt Uber eine optimale Anbindung an den schienengebunde-
nen OPNV in innenstadtnaher Lage.

Das Baugebiet soll dabei die Nachfrage nach Wohnraum unterschiedlichster Nutzer-
gruppen abdecken. Es sollen deshalb neben Einzel- und Doppelhdusern auch flachen-
sparende Hausgruppen (Reihenhduser) sowie unterschiedlichste Formen des
mehrgeschossigen Wohnungsbaus (Mehr-Generationen-Haus, Mietwohnungsbau, Be-
treutes Wohnen, Familienwohnen, etc.) realisiert werden. Ziel ist es, nachhaltige, attrak-
tiv gestaltete und in der Bewohnerstruktur gemischte Wohnquartiere zu entwickeln.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Entwicklungsgebiet ,Heilbronner FuBweg” liegt mit Anbindung an bestehende
Wohnbauflachen am westlichen Siedlungsrand von Weinsberg.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplanes
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstiicke ganz oder teil-
weise (t):

Begriindung — Satzung Seite 1
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2.2

3564 (), 3564/2, 3564/3, 3564/4, 3564/5, 3564/6, 3564/7, 3564/8, 3564/9, 3564/10,
3565/2, 3567/4, 3567/7, 3568/1 (t), 3568/4, 3570, 3571, 3573, 3576, 3578/1, 3578/2,
3580, 3582, 3583, 3585, 3588/2, 3589, 3590 (t), 3591 (t), 3595, 3596 (t), 3597/1, 3597/2,
3598/1, 3598/2, 3598/3, 3599, 3600, 3601, 3602, 3603, 3604, 3606/1, 3606/2, 3606/3,
3607/1, 3607/2, 3608, 3609, 3610, 3611, 3612/2, 3612/3 (), 3613/2, 3614/2, 3615/2,
3616/2, 3618/2, 3621, 3632/1, 3633, 3634, 3635, 3639 (t), 3640 (1), 3641 (1), 3674 (1),
3709 (1).

Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 11,13 ha.
! ¥ ST \ PEC TN ~\

2010)

Bestandssituation

Griin- und Freiflachen

Das Plangebiet wird Uberwiegend landwirtschaftlich genutzt. In diesen Bereichen befin-
den sich demgemal keine Geholz- oder Baumstrukturen. Entlang der Eisenbahnstrecke
der DB Netz AG haben sich im Bdschungsbereich eine typische Ruderalvegetation und
Geholzbestande entwickelt. Diese befinden sich allerdings zum gréBten Teil schon au-
Berhalb des Geltungsbereichs. In dem durch einen Geldandeabbruch deutlich vom Ubri-
gen Baugebiet abgetrennten Bereich im Osten (Flst. Nr. 3564/2, 3564/3, 3564/9 und
3564/2) finden sich als Obstbaumwiesen genutzte Grundstiicke. Am Westrand am
Ubergang zur offenen Landschaft finden sich erste Streuobstbestande, welche nahtlos
in die auch als Erholungsraum dienenden wertvollen Gehdlz- und Streuobstwiesen-
strukturen im Gewann "Hasendhrle" Gbergehen.

Topographie und Bodenverhiltnisse

Das Entwicklungsgebiet liegt auf einer mit ca. 5-13 % zum Stadtseebach nach Nordos-
ten und Nordwesten geneigten Kuppe. Der tiefste Punkt des Geldndes liegt bei ca.
189,00 m U.NN. der hoéchste 224,00 m G.NN. Im Bereich der Rossdckerstrae ist ein
durch Béschungen gepragter Héhenversatz von bis zu 5,00 m vorhanden.

Begriindung — Satzung Seite 2
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2.3

3.1

Altlastensituation

Fur das Plangebiet wurde durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst des RP Stuttgart
eine multitemporale Luftbildauswertung mit Luftbildern durchgefihrt. Die Luftbildaus-
wertung hat keinen Anhaltspunkt fir das Vorhandensein von Bombenblindgangern in-
nerhalb des Untersuchungsgebiets ergeben. Daher sind keine weiteren MaBBnahmen
erforderlich.

Sonstige Altlablagerungen oder -verdachtsflachen sind nach derzeitigem Kenntnisstand
im Plangebiet nicht vorhanden.
Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich pla-
nungsrechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002 und Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

Weinsberg zahlt zum Verdichtungsraum ,Mittlerer Neckar” an der Landesentwicklungs-
achse Heilbronn - Ohringen - Schwébisch Hall - Crailsheim und ist als Unterzentrum mit
mittelzentralen Funktionen ausgewiesen. Die Stadt ist gemal3 den Aussagen des Lan-
des- und Regionalplanes als solches weiterzuentwickeln. Des Weiteren ist Weinsberg
ein verstarkt zu entwickelnder Siedlungsbereich, durch den die Entwicklungsachse wei-
ter ausgepragt und aufgegliedert werden soll.

Verband Heilbronn-Franken)

Begriindung — Satzung Seite 3
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Das Plangebiet selbst ist als "Siedlungsfliche Wohnen und Mischgebiet - geplant” im
Regionalplan dargestellt. Im Wohnungsbau ist fir Gemeinden der Raumkategorie von
Weinsberg als raumordnerisches Ziel eine Mindest-Bruttowohndichte von
50 Einwohnern pro Hektar Bruttobauland anzustreben.

3.2 Flachennutzungsplan

Das komplette Plangebiet ist in der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes
,Raum Weinsberg” aus dem Jahr 2005 als geplante Wohnbauflache dargestellt. Dem
Entwicklungsgrundsatz des § 8 Abs. 2 BauGB wird damit entsprochen.

= : N T o A = :

A
oy 0N

Abb. 3 Auszug aus dem Fldchennutzungsplan

3.3 Schutzgebiete

Von der Planung werden die folgenden Schutzgebietsausweisungen nach dem Natur-
schutz- oder Wasserrecht berthrt:

Landschaftsschutzgebiet ,Burgberg mit Weibertreu”

Das Schutzgebiet befindet sich norddstlich des Plangebiets in ca. 330 m Entfernung. Ei-
ne Beeintrachtigung durch das Baugebiet ist nicht zu erwarten.

Landschaftsschutzgebiet ,Galgenberg - Schweinsberg - Staufenberg”

Das Schutzgebiet befindet sich slidwestlich des Plangebiets in ca. 430 m Entfernung. Ei-
ne Beeintrachtigung durch das Baugebiet ist nicht zu erwarten.

Begriindung — Satzung Seite 4
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FFH-Gebiet ,Lowensteiner und Heilbronner Berge”

Das Schutzgebiet befindet sich slidwestlich des Plangebiets in ca. 250 m Entfernung. Ei-
ne Beeintrachtigung durch das Baugebiet ist nicht zu erwarten.

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Im Plangebiet befinden sich It. Offenlandkartierung Baden-Wirttemberg von 1995 fol-
gende geschutzte Biotope, welche durch die Planung verloren gehen:

» ,Feldgeholz | westlich Weinsberg”.
= Schlehenhecke am 6stlichen Rand des Flurstlicks 3621
» Feldhecke am Nordrand des Gartengrundstlicks Nr. 3634.

Die folgenden Biotope befinden sich It. Offenlandkartierung im Umfeld des Plangebiets;
eine Beeintrachtigung durch das Baugebiet ist nicht zu erwarten:

» ,Feldgehdlze an der Bahn in Weinsberg” (6821-125-0045), wenige Meter nordost-
lich des Geltungsbereichs.

.Feldhecken | westl. Weinsberg” (6821-125-0057), ca. 5 m sudlich des Geltungsbe-
reichs; die dort kartierte Teilflache wurde zwischenzeitlich jedoch gerodet.

Naturdenkmal
:] Flachenhaftes Naturdenkmal
O Naturdenkmal Einzelgebilde

Biotop
D Offenlandkartierung
- Waldbiotopkartierung

Landschaftsschutzgebiet

/7] FFH-Gebiet
AT
RBTEY
0 50 100m
-

Grundlage:

- Raumliches Informations- und
Planungssystem (RIPS) der LUBW

- Amtliche Geobasisdaten © LGL,
www.Igl-bw.de, Az.: 2851.9-1/19

Abb. 4 Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Bei der Erarbeitung des Griinordnerischen Beitrags und der Umweltprifung wurden die
heutigen Biotopstrukturen aktuell erfasst und dabei erhebliche Abweichungen zur Kar-
tierung von 1995 festgestellt. Details hierzu konnen dem Griinordnerischen Beitrag
entnommen werden.

Begriindung — Satzung Seite 5
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4.

Bauflachenbedarfsnachweis

Das Plangebiet ist aus dem rechtskraftigen Flachennutzungsplan entwickelt. Eine Plau-
sibilitatsprifung des Bauflachenbedarfes nach dem Hinweispapier des Ministeriums fiir
Verkehr und Infrastruktur vom 23.05.2013 wird demnach nicht erforderlich.

Unabhangig davon ist aber im Sinne der gesetzlichen Planungsleitlinie einer nachhalti-
gen stadtebaulichen Entwicklung (8§ 1 Abs.5 BauGB) und der gesetzlichen Boden-
schutzklausel (§ 1a Abs. 2 BauGB) die Inanspruchnahme von bisher landwirtschaftlicher
Flachen fir die Siedlungsentwicklung zu begriinden. Die geplante Baugebietsentwick-
lung "Heilbronner FuBweg" ist vor diesem Hintergrund wie folgt begriindet:

Die Stadt Weinsberg betreibt seit Jahren eine umfangreiche Innenentwicklung
(Stadtquartier Schwabstrale, Dorfinnenentwicklung ,Grantschen” etc.). Trotz
dieser verstarkten Innenentwicklung ist die Nachfrage nach Grundstiicken durch
Private, Wohnungsunternehmen und Bautrdger ungebrochen und kann im
Rahmen der Innenentwicklung nicht mehr abgedeckt werden.

Frei verfligbare Baugrundstiicke ("Baullicken") sind im gesamten Stadtgebiet
nicht mehr vorhanden.

Seit Beginn 2011 (Zensusjahr) ist ein deutlicher Bevolkerungszuwachs von ca.
630 Einwohnern zu verzeichnen, sodass die aktuelle Bevdlkerungszahl
(3. Quartal 2015) bei 11.929 Einwohnern liegt. Dies wird durch die jlngsten
Prognosen des Statistischen Landesamtes vom Dezember 2015 nochmals besta-
tigt: Besal3 die Stadt Weinsberg Ende 2014 rund 11.600 Einwohner, ist bis zum
Jahr 2020 mit einem Zuwachs um rund 650 Einwohner und bis zum Jahr 2030
mit einem weiteren Zuwachs um rund 180 Einwohner auf dann insgesamt
12.420 Einwohner zu rechnen. Der Trend des Bevdlkerungszuwachses ist unge-
brochen; die jetzige Einwohnerzahl Ubersteigt bereits die Bevolkerungsvoraus-
rechnung des Statistischen Landesamtes fir das Jahr 2015 um rund
150 Einwohner!

Die Siedlungserweiterung ist kein "Ausgreifen” in den offenen Landschaftsraum,
sondern stellt gewissermafen eine ,Arrondierung” zwischen Bestand ,Wohnen
der Zukunft”, Steinbruchweg und Eisenbahnstrecke der DB Netz AG dar. Allein
die Lage ermdglicht im Sinne einer nachhaltigen "Stadt der kurzen Wege" at-
traktive fuBlaufige Verkniipfungen zwischen Wohnen und Bildung (Ausbau Bil-
dungscampus mit Ganztagesgrundschule, Gymnasium, Verbundschule,
Sportanlagen etc. - FuBweg 5 min), Wohnen und Versorgung (Innenstadt mit
Einzelhandel - FuBweg 5 min), Wohnen und Arbeiten (1.000 Arbeitsplatze in
fuBlaufiger Entfernung - Tendenz steigend).

Der Wohnbaustandort besitzt eine hervorragende Anbindung an den schienen-
gebundenen OPNV. Die Bahnhaltestelle "Weinsberg-West" befindet sich direkt
am Nordrand des Plangebiets. Die landes- und regionalplanerisch geforderte
Ausrichtung der Siedlungsentwicklung an den Hauptachsen des offentlichen
Personennahverkehrs kann damit in geradezu idealer Weise realisiert werden.

Begriindung — Satzung Seite 6
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5.

5.1

Plankonzept

Stadtebaulicher Entwurf

Bereits 1992 wurden im Rahmen eines stadtebaulichen Wettbewerbs erste planerische
Ideen fiir das Gebiet "Heilbronner FuBweg" entwickelt. Darauf aufbauend wurde
2005/06 ein detailliertes stadtebauliches Konzept ausgearbeitet. Dieses wurde in den
vergangenen Jahren nur noch punktuell modifiziert und qualifiziert weiterentwickelt.

Im Rahmen eines intensiven Birgerbeteiligungsprozesses mit Workshopveranstaltun-
gen wurde Ende 2014/Anfang 2015 das Plankonzept nochmals Uberarbeitet. Dabei
wurde eine Vielzahl von Anregungen aus der Birgerschaft aufgegriffen und in die Pla-
nung eingearbeitet. Am Ende des Prozesses steht eine zeitgemaBe stadtebauliche Kon-
zeption, welche auch den heutigen 6kologischen und klimabezogenen Anforderungen
Rechnung tragt.

Die wesentlichen Teilaspekte der Planung werden nachfolgend erlautert:

Nutzungen

Das Plangebiet wird gemal3 der libergeordneten Zielsetzung als allgemeines Wohnge-
biet ausgewiesen. Neben den unterschiedlich strukturierten Wohnquartieren sollen um
den Stadtplatz an der Bahnhaltstelle als Gebietsauftakt erganzende Nutzungen wie et-
wa Backereifiliale, Café, Laden zur Gebietsversorgung, Einrichtungen zur Kinderbetreu-
ung geblindelt werden.

Bebauung

Die Wohnbebauung wird in unterschiedliche Wohnquartiere untergliedert, welche
durch Griinztge strukturiert und tber FuBwege miteinander verknipft werden:

» Entlang der Eisenbahnstrecke der DB Netz AG soll eine bogenférmige, dreige-
schossige, nach Suden ausgerichtete Bebauung entstehen. Gegenliber der Ei-
senbahnstrecke der DB Netz AG ergibt sich damit ein gewisser larmmindernder
Effekt. Hier wird eine Durchmischung von barrierefreien Eigentumswohnungen,
Mietwohnungsbau oder sozialem Wohnungsbau angestrebt. Am Stadtplatz soll
dabei zur stadtebaulichen Akzentuierung punktuell eine viergeschossige Be-
bauung entstehen.

= Im direkten Anschluss sind Reihen- und Doppelhauser in Ost-West-Orientierung
vorgesehen. Im Zusammenspiel mit der mehrgeschossigen Bebauung ergeben
sich attraktive, nach Siiden gedffnete Wohnquartiere.

= In der zentralen Kernzone des Wohngebiets sind ein- bis zweigeschossige Ein-
zel- und Doppelhauser fir den individuellen Wohnungsbau geplant. In Anleh-
nung an die natirliche Gelandeform wird dabei eine pragnante, bogenférmige
Baustruktur ausgebildet.

= Der Ubergang nach Osten zur bestehenden kleinteiligen Bebauung am Stein-
bruchweg und an der RossackerstraBe wird in Anlehnung an den Bestand von
einer reinen Einzelhausbebauung in aufgelockerter ein- bis zweigeschossiger
Bauweise gebildet.

Begriindung — Satzung Seite 7
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Die geplante Bebauung westlich der SchlesienstraB8e lehnt sich baustrukturell an
das sudlich angrenzende neue Wohnquartier "Wohnen der Zukunft" an und
gewahrleistet eine Verknlpfung mit dem sich westlich anschlieBenden Land-
schafts- und Erholungsraum. Dementsprechend werden entlang der Schlesienst-
raBe zwei- bis dreigeschossige Gebdude fir den Geschosswohnungsbau
vorgesehen und fingerférmig nach Westen zur offenen Landschaft mit einer
kleinteiligen Bebauung fortgefiihrt. Am Westrand erfolgt eine Ergdnzung mit at-
traktiven Einzelhausplatzen in dreigeschossiger Bauweise; am noérdlichen Ge-
bietsrand wird ein bis zu viergeschossiges Gebaude entstehen kdnnen.

Verkehr

Das innergebietliche Verkehrsnetz wird wie folgt nach seiner Funktion gegliedert und
gestaltet:

Die HaupterschlieBung fiir den gebietsinternen Verkehr bilden die Verlangerung
der RossackerstraBe im Norden und die Verlangerung der Schlesienstrale im
Westen des Plangebiets (WohnsammelstraBen). Beide StraBen werden mit der
nordwestlich gelegenen LindichstraBe verknlpft. Aufgrund ihrer Sammelfunkti-
on werden RossackerstraBe und SchlesienstraBe mit einer Breite von 6,00 m
bzw. 6,50 m sowie mit beidseitigen Gehwegen von 1,50 bzw. 2,00 m Breite vor-
gesehen. Letztere werden durch Griin- und Parkstreifen von der Fahrbahn abge-
setzt. Zur gestalterischen Aufwertung und Verkehrsberuhigung erhalten beide
StraBenzlige einen alleenartigen, intensiv bepflanzten Charakter mit punktuellen
Fahrbahneinengungen durch vorgezogene Baumquartiere. Ebenso sollen Pflas-
terstreifen zu einer Gliederung und Verkehrsberuhigung beitragen.

Die weitere innere ErschlieBung der einzelnen Quartiere erfolgt tber 5,50 m
bzw. 4,00 m breite Wohn- bzw. Anliegerwege im Mischungsprinzip ohne sepa-
rate Gehwege. Die StraBen werden jeweils durch kleine Aufweitungen und
Quartiersplatze gegliedert. Diese dienen zum einen dem Aufenthalt und als
Quartiersmittelpunkt und zum anderen ergibt sich ein geschwindigkeitsmin-
dernder Effekt. In weiten Teilen ist die Befahrung durch das Miillfahrzeug ge-
wahrleistet. An den kurzen StichstraBen im Norden (PlanstraBe 8 und 9) ist die
Miillentsorgung an der RossackerstraBle vorgesehen.

Das Grundgerist der VerkehrserschlieBung wird durch ein attraktives FuB3- und
Radwegenetz erganzt. Im Norden wird hierzu entlang der Eisenbahnstrecke der
DB Netz AG ein kombinierter FuB- und Radweg geflhrt. Er verknlipft das Gebiet
mit der Bahnhaltestelle, der Innenstadt und in der Weiterfiihrung mit dem Lan-
desfernradweg entlang des Stadtseebachs. Aus dem Kern des Wohngebiets
wird zudem ein FuBweg direkt zum Stadtplatz und zur Bahnhaltestelle gefiihrt.
Eine weitere Ost-West gerichtete FuBwegeverbindung ist zur Verkniipfung bzw.
Gliederung der einzelnen Quartiere vorgesehen. Eine spatere Weiterflihrung
zum Bildungscampus im Osten und zur freien Landschaft im Westen wird dabei
offengehalten.

Die Parkierung im offentlichen Raum wird entlang der Schlesien- und RossackerstraBe
in Form von Langsparkstanden geblindelt. Am Bahnhaltepunkt werden zudem

Begriindung — Satzung Seite 8
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Park+Ride-Stellplatze als Senkrechtparker konzentriert. Hier ware auch eine Ankniip-
fung von E-Mobil- und Carsharingkonzepten denkbar. Im Rahmen der Ausgestaltung
des Stadtplatzes sind am Bahnhaltepunkt ergdanzend Fahrradabstellplatze angedacht.
Ziel ist es, den Bereich zu einer echten "Verkehrsdrehscheibe" fir die unterschiedlichen
Verkehrsarten zu machen.

In den einzelnen Wohnquartieren werden punktuell weitere 6ffentliche Parkplatze an-
geordnet. Diese sind nur fir Besucher und Anlieferungsverkehr vorgesehen. Der private
Stellplatzbedarf ist auf den Baugrundstlicken abzudecken.

GemaB einer Verkehrsuntersuchung des Biros Modus Consult Ulm ist die Leistungsfa-
higkeit des bestehenden umliegenden StraBennetzes inklusive der bestehenden Bahn-
durchldsse bzw. -lbergange ausreichend, um das prognostizierte Verkehrsaufkommen
aus dem Gesamtgebiet zusatzlich abzuwickeln. Zur Gewéhrleistung einer voll funktions-
fahigen auBeren Verkehrsanbindung und zur Entlastung des bestehenden StraBennet-
zes im sudlichen Stadtbereich ist aber die Bahniberfihrung an der LindichstraBBe
umzubauen.

Nach Abstimmung mit der Deutschen Bahn wird die Planung des "EU Lindich" tber ein
separates fachrechtliches Verfahren (Planfeststellungs- oder Genehmigungsverfahren)
durchgefiihrt und beim Eisenbahnbundesamt (EBA) beantragt. Im Rahmen der Vorab-
stimmung konnte eine Reduzierung der geplanten lichten Gesamtbreite des StraBen-
durchlasses von rund 11,25 m auf 9,50 m erreicht werden. Die lichte Hohe wird ca.
4,50 m betragen.

Der neue Durchlass ermdéglicht flr das gesamte siidliche Stadtgebiet eine Entlastung
und eine verbesserte Anbindung an die L 1101 (s. dazu auch Kapitel 7.4). Des Weiteren
kann der kombinierte Fu- und Radweg am Nordrand des Plangebiets mit dem nérd-
lich angrenzenden Siedlungsbereich verknlpft werden. Ein Antrag nach Gemeindever-
kehrsfinanzierungsgesetz (GVFG) wurde hierflr parallel zum Bebauungsplanverfahren
vorbereitet und mit dem RP Stuttgart abgestimmt.

Freiraum

Das Freiraumkonzept verfolgt einerseits das Ziel einer Vernetzung des Gebiets mit dem
angrenzenden Landschaftsraum. Andererseits dient es der Gliederung und Strukturie-
rung des Wohngebiets. Es besteht aus folgenden wesentlichen Elementen:

= Entlang der Eisenbahnstrecke der DB Netz AG ein begrinter Ost-West gerichte-
ter Gringurtel, der sich im Nordwesten zum Landschafts- und Naherholungs-
raum Offnet.

» Eine zentrale Ost-West gerichtete Griinfuge, welche sich zwischen die verdichte-
te Bebauung an der RossackerstraBe und den zentralen Bereich mit individuel-
lem Wohnungsbau legt.

* Am westlichen Gebietsrand als "Landschaftsterrasse" und Spielzone konzipierte
Grinfinger, welche das Quartier westlich der SchlesienstraBe mit dem Land-
schafstraum verzahnen.

* Intensive Bepflanzung der HauptstraBenziige und Pflanzflachen auf den Privat-
grundstticken zur weiteren kleinteiligen Griinvernetzung.
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5.2

Klimaschutz und Energie

Klimaschutz hat auch eine stadtebauliche Dimension und ist daher bei der Erstellung
von Bauleitplanen gem. § 1a Abs. 5 BauGB verstarkt zu beriicksichtigen. Die klimabezo-
genen Ermittlungen und Bewertungen sind dabei Bestandteil der Umweltprifung nach
§ 2 Abs. 4 BauGB und sind im Umweltbericht dargestellt.

Dem Klimaschutz und der Klimaanpassung kommt in der bauleitplanerischen Abwa-
gungsentscheidung kein Vorrang vor anderen Belangen zu. Das Gewicht des Klima-
schutzes bestimmt sich aufgrund der konkreten Planungssituation.

Folgende klimabezogene MalBnahmen werden im Bebauungsplan vorgesehen:

» Ost-West gerichtete Griinzlige, Freirdume, Pflanzflachen zur Durchliftung und
Verknipfung des Siedlungskorpers mit dem Landschaftsraum (Kaltluftschnei-
sen).

» Baumpflanzungen auf den Baugrundstiicken bzw. im StraBenraum zur Verbes-
serung des Kleinklimas.

= Dachbegriinung zum klimatischen Ausgleich und Verbesserung des Kleinklimas
in den verdichteten Bebauungszonen an der Rossacker- und SchlesienstraBe.

= Uberwiegende Ausrichtung der Gebiudestellung auf Siiden bzw. Siidwesten zur
maoglichst optimalen Nutzung von Solarenergie im Sinne des Klimaschutzes und
zur Férderung regenerativer Energien.

Weitergehende zwingende Vorgaben zum Einsatz erneuerbarer Energien im Rahmen
des Bebauungsplanes Uber die ohnehin schon strengen fachgesetzlichen Vorgaben
hinaus werden nicht fiir sinnvoll erachtet. Wie die Erfahrung zeigt, sind innovative For-
men der Energieversorgung wie zum Beispiel BHKW eher im Rahmen freiwilliger Ver-
einbarungen auf Block- oder Quartiersebene zu realisieren.

Ver- und Entsorgung

Die Wasserversorgung des Baugebiets kann insgesamt durch die Anbindung an das be-
stehende Versorgungsnetz sichergestellt werden. Der Wasserdruck und die Wasser-
menge sind ausreichend. Der Aufbau von versorgungstechnischen Ringsystemen wird
im Zuge der ErschlieBung angestrebt.

Im Allgemeinen Kanalisationsplan der Stadt Weinsberg aus dem Jahre 2007 (aufgestellt
vom Ingenieurbiro Dr. Ellen Witte) ist die Flache des gesamten Entwicklungsgebiets
enthalten. Um eine Uberlastung der bestehenden Kanale durch die ErschlieBung zu ver-
ringern, wurde das modifizierte Mischsystem fiir die vorgegebene Situation untersucht
mit dem Ergebnis, dass aufgrund der Topographie der westliche Teil mit einer Flache
von ca. 7,50 ha in diesem System entwassert werden kann.

Durch dieses modifizierte Mischsystem werden die Niederschlagswassermengen von
den Dachwassern des westlichen Teiles direkt Uber eine Regenwasserableitung einem
Regenriickhaltebecken am Bahndurchlass ,LindichstraBe” zugefihrt, das durch ein
Drosselbauwerk einen Q.,=75 I/s Uber eine geplante Regenwasserleitung dem Vorfluter
Stadtseebach zuleitet. Die duBere ErschlieBung lber die RW-Leitung wird zu einem spé-
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5.3

teren Zeitpunkt ausgefiihrt, die Ableitung erfolgt bis dahin provisorisch an den Misch-
wasserkanal.

Der anfallende Schmutzwasserabfluss aus dem Baugebiet mit den Niederschlagwas-
sermengen von den StraBen- und Hofflachen soll (iber eine geplante Schmutzwasserlei-
tung der bestehenden Mischwasserkanalisation zugefiihrt werden.

Der 06stliche Teilbereich wird aus topographischen Griinden komplett im konventionel-
len Mischsystem entwassert. Der Anschluss an das bestehende Netz erfolgt im Bereich
der RossackerstraBe. Die Einrichtung von Zisternen zur Regenwassernutzung und
Brauchwassernutzung wird generell empfohlen.

Die Entwasserungskonzeption wurde mit dem Landratsamt Heilbronn vorabgestimmt
und wird von der dort zustandigen Fachbehdrde mitgetragen.

Die Stromversorgung des Baugebiets erfolgt im Kabelnetz. Nach Abstimmung mit dem
zustandigen Versorgungstrager sind im Plangebiet 2 Umspannstationen und 10 Kabel-
verteilerschranke erforderlich. Die abgestimmten Standorte wurden in den Planentwurf
Ubernommen.

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 111.291 m?
Nettobauland Wohnen 76.209 m? 68,5 %
Verkehrsflachen 26.815 m? 241 %
davon: StraBenflache (inkl. Gehweg) 17478 m? 65,2 %
Verkehrsgriin im StraBenraum 1325 m? 4,9 %
FuBwege 3.111 m? 11,6 %
Verkehrsgriin 4579 m? 171 %
Feldweg 322 m? 12 %
Versorgungsflachen 82 0,1 %
Griinflichen 8.185 m? 73 %
davon:  Offentliche Griinflichen/Retention 4367 m? 53,4 %
Kinderspielplatze 1.921 m? 235%
Privatgriin 1.897 m? 23,2 %

Stadtebauliche Kennwerte

Wohnbaugrundstlicke neu (unverbindliche Aufteilung) 154
davon:  Einfamilienhduser [EH] 74
Doppelhduser [DH] 22
Reihenhauser [RH] 33
Mehrfamilienhaduser [MFH] 25

Begriindung — Satzung Seite 11



Stadt Weinsberg — Gemarkung Weinsberg ir€

Bebauungsplan ,Heilbronner FuBweg”

6.1

Wohneinheiten (WE)* ca. 315 -390
Einwohnerzahl ca. 660 - 820
Bruttowohndichte ** ca. 60 - 74
Offentliche Parkplatze ca. 108

* Annahme: 1,5 Wohneinheiten je EFH / 1 WE je DH und RH / 6-9 WE je MFH und 2,1 Einwohner je WE
** Einwohner je Hektar Bruttobauland

Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Regelungen begriindet.

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

Entsprechend der geplanten Nutzung wird das Plangebiet als Allgemeines Wohngebiet
ausgewiesen. Zulassig sind dabei Wohngebaude sowie der Versorgung des Gebiets
dienende Laden, Schank- und Speisewirtschaften wie auch nicht storende Handwerks-
betriebe.

Um vor allem um den Stadtplatz an der RossackerstraBe auch erganzende und dem
Wohngebiet dienende Nutzungen zu ermdéglichen (s. dazu auch Kapitel 5.1), bleiben
die nach § 4 Abs. 2 Nr. 3 BauNVO allgemein zulassigen Anlagen fur kirchliche, kulturel-
le, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke ausnahmsweise zuldssig.

Betriebe des Beherbergungsgewerbes, Gartenbaubetriebe und Tankstellen werden
nicht Bestandteil des Bebauungsplanes, da sie dem angestrebten Gebietscharakter ei-
nes urbanen attraktiven Wohngebiets widersprechen und der innergebietliche StraBen-
raum auf diese verkehrsintensiven Nutzungen nicht ausgelegt ist.

MaB der baulichen Nutzung

GemaB dem unter 5.1 beschriebenen stadtebaulichen Konzept sollen abwechslungsrei-
che Wohnquartiere mit einer differenzierten Bebauung entstehen. Dementsprechend
werden die Grundflachenzahlen und die Zahl der Vollgeschosse fiir das Plangebiet dif-
ferenziert festgesetzt:

* In den Bereichen mit Gberwiegender Ein- und Doppelhausbebauung erfolgt die
Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 sowie von maximal zwei bzw. drei
zulassigen Vollgeschossen (Nutzungsschablonen 1-5).

= Die kettenartige Bebauung am Ubergang zum bestehenden neuen Wohnquar-
tier "Wohnen der Zukunft" am Steinbruchweg erfordert eine Grundflachenzahl
von 0,45 sowie von maximal drei zuldssigen Vollgeschossen (Nutzungsschablo-
ne 6).
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» Fir die verdichtete Bebauung entlang der Schlesien- und RossackerstraBBe er-
folgt orientiert an den bereits konkretisierten Bebauungskonzepten eine starke-
re Feingliederung mit Grundflachenzahlen von 0,4 bis zu 0,6 sowie maximal
zulassigen Vollgeschossen von 1I-IV (Nutzungsschablonen 7-13). Entlang der
RossackerstraBe wird die Geschossigkeit zur Schaffung einer durchgangigen
markanten stadtebaulichen Raumkante zwingend festgesetzt (Nutzungsschab-
lonen 8 und 9).

Mit der iberwiegenden Festsetzung einer Grundflachenzahl von 0,4 wird im Sinne eines
flachensparenden Bauens eine effektive Ausnutzung des Baulandes sichergestellt. Des
Weiteren kénnen nur so die raumordnerischen Vorgaben zur Siedlungsdichte (s. Kapi-
tel 3.1) erfuillt werden.

Entlang der Rossacker- und SchlesienstraBe werden die Obergrenzen der Baunutzungs-
verordnung fiir Allgemeine Wohngebiete tberschritten. Durch diese Erhdhung soll ge-
maB dem stadtebaulichen Konzept (s. Kapitel 5.1) u.a. unterschiedliche Wohnformen
des verdichteten Wohnungsbaus ermdglicht, das Baugebiet durch ein "bauliches Riick-
grat" attraktiv gegliedert und durchmischt werden und auch im Sinne raumordnerischer
Vorgaben eine Verdichtung der Siedlungsstruktur im Umfeld des schienengebundenen
Nahverkehrs erreicht werden.

Durch die Offnung der verdichteten Strukturen nach Siiden (RossackerstraBe) bzw. nach
Stden und Westen (Schlesienstralle) sowie der Ausweisung groBzligiger Griin-, Spiel-
und Freiraumzonen im direkten Umfeld werden dabei die Anforderungen an gesunde
Wohnverhaltnisse nicht beeintrachtigt und nachteilige Auswirkungen auf die Umwelt
kdnnen vermieden werden.

Die Bedirfnisse des Verkehrs konnen befriedigt werden und 6ffentliche Belange stehen
der Uberschreitung nicht entgegen (vgl. § 17 Abs. 2 BauNVO).

Hohenlage und Hohe baulicher Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch maximale ErdgeschossfuBbodenhéhen (EFH)
bezogen auf das StraBenniveau festgesetzt. Abweichungen nach unten sind zulassig.

GemaB der angestrebten stadtebaulichen Struktur und baulichen Gliederung (s. Kapi-
tel 5.1) wird die Hohe der Gebaude durch die Zahl der Vollgeschosse teilweise zwin-
gend vorgegeben (RossackerstraBe) oder als Maximalwert festgesetzt. Zusatzlich wird
die Gebaudehohe unter Berlcksichtigung der Zahl der Vollgeschosse durch maximale
Trauf- und Firsthdhen bzw. Gebaudehdhen bei Flachdachgebauden begrenzt. Die
Trauf-, First- und Gebaudehohen beziehen sich dabei auf die festgelegten Erdgeschoss-
fuBbodenhdhen.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen und
Stellung der baulichen Anlagen

Entsprechend der angestrebten Nutzung und Bebauungsstruktur (s. Kapitel 5.1) werden
folgende Bauweisen festgesetzt:

» Entlang der RossackerstraBe und westlich der SchlesienstraBe eine besondere
Bauweise, die nur Einzelhduser mit einer maximalen Gesamtlange von 30 m aber
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mit seitlichen Grenzabstanden im Sinne der offenen Bauweise zuldsst. Damit soll
eine gegliederte, nicht riegelartig wirkende Bebbauung gesichert werden.

» Fir die stdlich anschlieBende Zone wird eine Doppel- und Reihenhausbebau-
ung festgesetzt.

= Fir den éstlichen Rand im Ubergang zur Bestandsbebauung sowie westlich der
SchlesienstraBe am Ubergang zur offenen Landschaft ist nur eine Einzelhaus-
bauweise zulassig.

» Der zentrale Bereich des Plangebiets ist flr eine Mischung aus Doppel- und Ein-
zelhausbebauung vorgesehen.

Um eine moglichst flexible Grundstiicksnutzung und die Anpassung an die Topogra-
phie zu gewahrleisten, werden die Uberbaubaren Grundstiicksflichen durchgehend
durch groBzligige Baugrenzen parallel zu den StraBenrdumen definiert.

Zur klaren raumlichen Definition und Fassung des StraBenraumes wird die Gebaude-
ausrichtung auf den Baugrundstiicken teilweise vorgegeben. Erfolgt keine zeichnerische
Festsetzung, ist die First- und Gebaudehauptrichtung senkrecht oder parallel zu den
Baugrenzen zulassig.

Hochstzuldassige Zahl der Wohnungen in Wohngebduden

Die Anzahl der zulassigen Wohneinheiten wird in den Bereich mit Einfamilien-, Doppel-
und Reihenhausbebauung begrenzt. Hier soll eine zu starke Verdichtung vermieden
werden, da u. a. der sparsam dimensionierte Verkehrsraum nicht darauf ausgelegt ist.
Fur Einfamilienhduser werden deshalb maximal zwei Wohneinheiten, je Doppelhaus-
halfte oder Reihenhauseinheit eine Wohneinheit festgelegt.

Verkehrsflachen

Die offentlichen StraBenrdaume werden dem stadtebaulichen Konzept folgend (s. Kapi-
tel 5.1) differenziert festgesetzt. Die detaillierte StraBenraumaufteilung ist dabei unver-
bindlich.

Bahnflachen

Die Eisenbahniiberfiihrung an der LindichstraBe (EU ,Lindich”) soll zur Schaffung einer
leistungsfahigen StraBenverkehrsanbindung des Plangebiets und zur verkehrlichen Ent-
lastung des gesamten Weinsberger Siidens auf eine lichte Breite von ca. 9,50 m aufge-
weitet werden.

Nach Abstimmung mit der Deutschen Bahn wird die Planung des "EU Lindich" tber ein
separates fachrechtliches Verfahren (Planfeststellungs- oder Genehmigungsverfahren)
durchgefiihrt und beim Eisenbahnbundesamt (EBA) beantragt. Der Bereich des neuen
,EU Lindich” wird deshalb aus dem Geltungsbereich des Bebauungsplanes herausge-
nommen. Mit einer Umsetzung der MaBnahme ist nach heutigem Kenntnisstand in et-
wa 5-6 Jahren zu rechen.
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6.2

Griinflachen

Die festgesetzten Griinflachen ergeben sich aus dem unter 5.1 dargelegten Freiflachen-
konzept. Wesentliches Ziel ist eine attraktive Durchgriinung des Baugebiets und eine
Verknlpfung mit dem Landschafstraum sowie die Realisierung innergebietlicher Aus-
gleichsmaBnahmen.

Die aus der Bestandssituation abgeleitete Ausweisung einer privaten Griinfliche am
norddstlichen Gebietsrand dient der Sicherung dieser privaten Freiflache.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Es werden folgende MaBBnahmen zur Minimierung und Vermeidung der Eingriffe in Bo-
den, Natur und Landschaft festgesetzt:

» Versickerungsfahige Oberflachenbefestigung

* Insektenschonende StraBen- und AuBenbeleuchtung

» Dachbegriinung

» Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen
» Getrennte Regenwasserableitung

» Okologisch hochwertige Gestaltung und Bepflanzung der groBen Verkehrsgriin-
und offentlichen Grinflachen.

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Die vorgesehenen Pflanzgebote entlang der 6ffentlichen Verkehrsflachen und auf den
privaten Grundstiicksflachen dienen der Gliederung und Durchgriinung des Baugebiets
(s. auch Kapitel 5.1) sowie dem Ausgleich der planbedingten Eingriffe. Entlang der Ei-
senbahnstrecke der DB Netz AG wirkt die Bepflanzung zusatzlich als Abschirmung und
zur Eingriinung des Plangebiets.

Ortliche Bauvorschriften

Nach § 9 Abs. 4 BauGB kodnnen die Lander durch Rechtsvorschriften bestimmen, dass
auf Landesrecht beruhende Regelungen in den Bebauungsplan aufgenommen werden
kdnnen. Eine solche Regelung ist in § 74 LBO enthalten und berechtigt den Erlass von
ortlichen Bauvorschriften.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

Die Zulassigkeit der Dachformen leitet sich aus der Umgebungsbebauung bzw. der an-
gestrebten Gliederung des Plangebiets ab:

» Begriinte Flachdacher im Quartier entlang der RossackerstraBe und westlich der
SchlesienstraBe zur Schaffung einer einheitlichen, pragnanten Gestaltung an
den "AuBenrandern" des Plangebiets.
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» Satteldacher entlang der Ostlichen Plangebietsgrenze zur Schaffung eines har-
monischen Ubergangs zur Bestandsbebauung am Steinbruchweg und an der
RossackerstraBe.

* Freigabe der Dachformen im zentralen Bereich zur Berlicksichtigung moderner,
individuell gepragter Gestaltungswiinsche.

Weitere gestalterische Vorgaben werden zu Dachaufbauten, Farbwahl bei Dacheinde-
ckungen und Fassaden getroffen, um eine vertragliche Gesamtgestaltung der Baukor-
per zu gewahrleisten.

Werbeanlagen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitat und zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Stadtbildes sind im Gebiet sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwer-
bungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht wie auch Werbeanlagen fir
Fremdwerbungen unzulassig.

Einfriedigungen und Stiitzmauern

Zur Wahrung eines einheitlichen StraBenraumcharakters und zur Vermeidung von Ver-
kehrsbeeintrachtigungen werden zur Hohe und Gestaltung von Einfriedigungen und
Stutzmauern beschrankende Regelungen getroffen.

Aufschiittungen und Abgrabungen

Zur Vermeidung zu starker Veranderungen der gewachsenen pragenden Geldandetop-
graphie und zur Vermeidung nachbarlicher Beeintrachtigungen werden grundstiicksbe-
zogene Aufschiittungen und Abgrabungen auf maximal je 1,5 m begrenzt. In einzelnen
im Plan entsprechend gekennzeichneten Bereichen sind aufgrund der topographischen
Situation davon abweichend umfanglichere Niveauangleichungen zwischen Gebaude
und StraBenraum erforderlich und zulassig.

Abfallbehidlter

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitdt und zur Vermeidung von Beeintrachti-
gungen des Stadtbildes sind Abfallbehalter und Sammelstandorte fir Abfallbehalter so
anzuordnen oder durch bauliche MaBnahmen bzw. Bepflanzungen zu verdecken, dass
sie vom offentlichen Verkehrsraum nicht einzusehen sind.

AuBenantennen und Niederspannungsfreileitungen

Zur Wahrung einer hohen Gestaltungsqualitat im Wohnquartier und zur Vermeidung
von Beeintrachtigungen des Stadtbildes sind pro Gebaude nur eine AulBenantenne oder
eine Satellitenempfangsanlage zuldssig. Aus denselben Griinden und zur Vermeidung
von Verkehrsbeeintrachtigungen sind Niederspannungsfreileitungen im Plangebiet un-
zulassig.

Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen

Um dem hohen ortlichen Motorisierungsgrad ausreichend Rechnung zu tragen und
Konflikte durch Parksuchverkehr im Plangebiet zu vermeiden, wird von der Mdglichkeit,
eine hohere Stellplatzverpflichtung festzusetzen, Gebrauch gemacht.
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6.3

7.1

Nach Angaben des statistischen Landesamtes kommen in Weinsberg auf 10 Einwohner
annahernd 6 Pkw. Es ist somit mit einer weit Uber dem Ansatz der Stellplatzverpflich-
tung der LBO liegenden Kfz-Dichte zu rechnen. Da zusatzlich das StraBenprofil nicht
geeignet ist, neben den Parkplatzflachen fiir Besucher noch weiteren ruhenden Verkehr
aufzunehmen, ist die Ausweisung ausreichender Stellplatze auf den Baugrundstiicken
unumganglich.

Der Stellplatzschltssel wird deshalb fir Wohnungen von 60-85 m? Grundflache auf
1,5 Kfz-Stellpldtze pro Wohnung und fiir Wohnungen Gber 85 m? Grundflache auf
2,0 Kfz-Stellpldtze pro Wohnung erhoht.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan tbernommen:

» Bodenfunde

= Altlasten

= Bodenschutz

* Grundwasserfreilegung

= Anschluss an den Abwasserkanal

* Baugrunduntersuchung

» Baufeldraumung und Gehélzrodung

» Haltevorrichtungen und Leitungen fir Beleuchtungskorper
» Herstellung des StraBenkdrpers

» Nachweis und Herstellung der Grundstiicksbepflanzung
» Abbau von Steinsalz

= Bahnimmissionen

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Trigerbeteiligung ausgear-
beitet.

Es wurde ein umfassendes Griin- und Ausgleichskonzept in die Planung integriert und
ein breit gefachertes MaBnahmenblindel festgesetzt (s. dazu Kapitel 5.1 und 6.1).

Nach den Bestandserhebungen durch das Biro fir Umweltplanung - Simon sind be-
zlglich aller Schutzguter planbedingte Beeintrachtigungen zu erkennen, die erheblich
und damit Eingriffe im Sinne der Naturschutzgesetze sind.

Begriindung — Satzung Seite 17



Stadt Weinsberg — Gemarkung Weinsberg ir€

Bebauungsplan ,Heilbronner FuBweg”

7.2

Beim Schutzgut Pflanzen und Tiere kann ein Teil des Ausgleichs fir die Eingriffe inner-
halb des Gebiets geschaffen werden. Wirksam sind hier vor allem die Gehdlzpflanzun-
gen in den Grinflachen und am Rand der Bauflachen. Nach dem Ausgleich innerhalb
des Geltungsbereichs verbleibt ein Kompensationsdefizit von 153.950 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden ist ein Kompensationsdefizit von 799.744 Okopunkten auszu-
gleichen. Dies ist nur durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereichs moglich.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 953.694 Okopunkten, das auBer-
halb des Geltungsbereichs ausgeglichen werden muss. Hierfir werden folgende MaB-
nahmen vorgesehen:

» MaBnahme "Stocklesberg”: Anpflanzung Feldhecke und Anlegen Obstbaumweise
* MaBnahme ,Bodenausgleich”: Bodenverbesserung auf Ackerflachen
= MaBnahme Okokonto: Renaturierung des Wetterischbachs im Stadtteil Grantschen

* MaBnahmen Extensivierungsflaichen Wald: Extensivierung von insgesamt
11 Flachen mit Aufgabe der Nutzung zum Erhalt bzw. zur Schaffung wertvoller
Waldbestande

Durch die Umsetzung dieser MaBnahmen werden gleichzeitig die Eingriffe in die
Schutzgiter Klima und Luft sowie Wasser kompensiert. Das Landschaftsbild wird durch
die festgesetzten Anpflanzungen im Gebiet landschaftsgerecht wiederhergestellt. An-
pflanzungen in den Bau-, Verkehrs- und Grinflachen tragen wesentlich zur Durchgri-
nung des von weitem einsehbaren Gebiets bei.

Im Nordwesten des Plangebiets werden eine Schlehen- und eine Feldhecke, welche als
geschiitzte Biotope nach § 33 NatSchG einzustufen sind, von der Planung betroffen.
Hierflr wurde eine naturschutzrechtliche Ausnahme beantragt. Als gesonderter erfor-
derlicher Ausgleich wird im Zuge der MaBnahme Stécklesberg eine 500 m? groBe Feld-
hecke gepflanzt.

Weitere Einzelheiten kdnnen den umweltbezogenen Gutachten bzw. dem Umweltbe-
richt entnommen werden.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtli-
che Priifung durchgefihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg
aktuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie und
der in Baden-Wirttemberg britenden europdischen Vogelarten geprift, ob die arten-
schutzrechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein kdnnten.

Die entsprechenden Erhebungen im Plangebiet durch das Biro fir Umweltplanung -
Simon zeigen folgende Ergebnisse:

Europaische Vogelarten

Die Vogel des Gebiets wurden sowohl 2013 als auch 2014 erfasst. Zum Zeitpunkt der
Erhebung 2013 umfasste der Geltungsbereich des Bebauungsplans nur etwa die Halfte
des jetzigen Plangebiets, die Vogelerfassung beschrankte sich auf den Nordteil des Ge-
biets. Nach der Erweiterung des Plangebiets um die stdlichen Flachen wurden die V6-
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gel im darauffolgenden Jahr im gesamten Geltungsbereich und der ndaheren Umge-
bung erneut erfasst.

Die vier Begehungen 2013 lagen zwischen Mitte April und Anfang Juni, die drei Bege-
hungen 2014 fanden zwischen Mitte Mai und Mitte Juni statt. Dabei wurden im Gel-
tungsbereich und der ndheren Umgebung insgesamt 42 Vogelarten festgestellt.

Von diesen wurden 19 Arten in mindestens einem der beiden Erfassungsjahre als Brut-
vogel bewertet. Weitere 23 Arten wurden als Nahrungsgaste eingestuft.

In den Ackerflachen, die den GroBteil des Untersuchungsgebiets einnehmen, ist die
Feldlerche mit einem Revier die einzige Brutvogelart. Die Freibrlter nutzen die Obst-
wiesen, Hecken, Geblsche, Gestriippe und die baumbestandenen Garten am Ost- und
Westrand des Plangebiets. Hier finden in Hohlen alterer Obstbaume auch Hoéhlen- und
Halbhohlenbriter Brutmoglichkeiten. Die Saumstrukturen der Geholze eignen sich fiir
Bodenbriiter. Die Nischenbriter briiten Uberwiegend an Gebauden auBerhalb des Gel-
tungsbereichs, einige der Schuppen im Geltungsbereich sind jedoch ebenfalls fir sie
geeignet.

Die Rote Liste bewertet elf der Brutvogelarten mit c4. Das heil3t, es gibt bei ihnen keine
deutlichen Bestandsab- oder -zunahmen und sie sind auch nicht sehr selten. Sieben der
Brutvogelarten stehen auf der Vorwarnliste und werden deshalb mit b3 bewertet. Bei
den an sich nicht seltenen Arten sind starke Bestandsabnahmen oder starke Arealver-
luste zu beobachten.

Die Feldlerche wird in der Roten Liste als gefdhrdet (a3) bewertet. Die Art ist ebenfalls
nicht selten, ihre Bestande nehmen allerdings sehr stark ab.

Verbotstatbestande im Sinne des § 44 Bundesnaturschutzgesetz konnen bezliglich der
Nahrungsgaste ausgeschlossen werden. Die Nahrungsgaste konnen Bauarbeiten aus-
weichen und daher nicht getotet oder verletzt werden. Da sie das Gebiet nur zur Nah-
rungsaufnahme aufsuchen oder Uberfliegen und in der Umgebung geeignete Acker-,
Streuobst-, Garten- und Griinlandflachen reichlich vorhanden sind, kann davon ausge-
gangen werden, dass sie wahrend der Fortpflanzungs-, Aufzucht-, Mauser-, Uberwinte-
rungs- und Wanderungszeiten nicht erheblich gestort werden. lhre Fortpflanzungs- und
Ruhestatten werden nicht beeintrachtigt, da sie auerhalb des Geltungsbereichs liegen.

Um die Verletzung und Totung von Végeln und eine Stérung von Vogeln, die im Gel-
tungsbereich briten, oder die Zerstérung von Nestern mit Eiern zu vermeiden, sind
Baume und Straucher im Vorfeld von BaumaBnahmen jeweils in der Zeit von Oktober
bis Februar komplett zu rdumen. Die krautige Vegetation ist vom Anfang der Vegetati-
onsperiode bis zum Baubeginn alle zwei Wochen zu méhen, um zu verhindern, dass
Bodenbriter Nester anlegen. Durch diese VermeidungsmalBnahmen ist mit keinen Bru-
ten mehr im Baufeld und damit auch mit keinen Stérungen zu rechnen.

Durch die Bebauung des Gebiets, die mit der Rodung teilweise alterer Obstbaume und
kleiner Gehdlzstrukturen, dem Abraumen sonstiger Vegetation und dem Abriss von
Schuppen verbunden ist, gehen Brutplatze von Frei- und Bodenbritern sowie von Ni-
schen-, Hohlen- und Halbhohlenbritern verloren. In der privaten Griinflache im Nord-
osten bleiben einige Obstbaume erhalten. In den ausgedehnten Obstwiesen westlich
des Plangebiets gibt es ausreichend Ausweichmdglichkeiten fir Frei-, Nischen-, Hoh-
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len- und Halbhohlenbriiter sowie die meisten Bodenbriter. Zudem sind im Gebiet zahl-
reiche Baum- und Strauchpflanzungen vorgesehen, wodurch mittelfristig wieder neue
Brutmoglichkeiten fir Freibriter entstehen. Vorsorglich werden aber flnf Nistkasten fur
Hohlenbriter aufgehdangt und zehn Nisttaschen fir Frei- und Nischenbriter angelegt
(CEF-MaBnahme).

Durch die Bebauung geht auch ein Brutrevier der Feldlerche verloren. Da das Offenland
um Weinsberg zumeist fir den Weinanbau genutzt wird und die Ubrigen Flachen sehr
intensiv bewirtschaftet werden, sind als Fortpflanzungsstatten geeignete Flachen eher
rar. Um die dkologische Funktion der Fortpflanzungs- oder Ruhestatten der Feldlerche
im raumlichen Zusammenhang sicherzustellen, werden als vorgezogene Ausgleichs-
maBnahme (CEF-MaBnahme) auf einem ausreichend groBen und geeigneten Acker-
schlag zwei Lerchenfenster angelegt.

Weitere Details kdnnen der artenschutzrechtlichen Priifung entnommen werden.

Tier- und Pflanzenarten des Anhang IV der FFH-Richtlinie

In einem ersten Schritt wurde gepruft, welche der in Baden-Wiirttemberg aktuell vor-
kommenden Arten des Anhang IV der FFH-Richtlinie im Wirkraum des Bebauungsplans
Uberhaupt vorkommen bzw. betroffen sein kdnnen. Fast alle Arten konnten nach dieser
Uberschlagigen Priifung ausgeschlossen werden. Nur flr einige Fledermausarten und
die Zauneidechse konnte nicht ausgeschlossen werden, dass sie den Geltungsbereich
zumindest als Teillebensraum nutzen.

= Fledermause

Fur Arten wie die Breitfligelfledermaus, die Fransenfledermaus, das Graue Langohr und
die Zwergfledermaus sind die Randflachen des Plangebiets mit den kleinen Obstwiesen
wahrscheinlich Teil ihres Jagdgebiets. Die Obstwiesen entfallen bis auf die Flache im
Nordosten, die als private Griinflache erhalten bleibt. Durch den Verlust dieser kleinen
Teilflachen ihres Jagdgebiets werden sich die Erhaltungszustande der lokalen Populati-
onen nicht verschlechtern.

Strukturen, die von Fledermausen als Winterquartier oder Wochenstube genutzt wer-
den kénnen, sind im Untersuchungsbereich nicht vorhanden, da es keine Baume mit
groBeren Hohlen gibt und auch die Gebadude nicht geeignet sind. An einigen der Obst-
baume gibt es wahrscheinlich kleine Hohlen und andere Strukturen, die von Fleder-
mausen als Einzelquartiere genutzt werden kénnen. Zudem kdnnen die Breitfligel- und
die Zwergfledermaus auch Spalten und Hohlrdume an Gebauden als Einzelquartiere
nutzen. Die Baume im Geltungsbereich dirfen als VermeidungsmaBBnahme zum Schutz
der Vogel nur im Zeitraum Oktober bis Februar gefallt werden. Damit ist auch sicherge-
stellt, dass keine Fledermause, die Strukturen an den Obstbaumen nutzen, verletzt oder
getotet werden, da die Fledermause dann in ihren Winterquartieren sind.

Es wird zudem empfohlen, vor UmbaumaBnahmen oder Abrissarbeiten an Gebauden
die jeweils betroffenen Gebdaude bzw. Gebdudeteile auf das Vorkommen von Fleder-
mausen zu Uberprifen und die Fledermause ggf. zu bergen.

Das Entfallen der Obstbaume, die Fledermausen als Ruhestatte dienen, fihrt nicht zu
einem Verlust der 6kologischen Funktion der Ruhestatten, da es in der ndheren Umge-
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7.3

bung eine groBe Zahl solcher Strukturen gibt. Vorsorglich werden fiinf Fledermauskas-
ten aufgehangt.

= Zauneidechse

Im Jahr 2013 wurden bei zwei Begehungen (28.05. und 23.08.2013) und im Jahr 2014
bei drei Begehungen (20.05., 06.06. und 19.06.2014) die relevanten Strukturen nach
Reptilien abgesucht.

Im Jahr 2013 konnte eine Zauneidechse am Einschnitt der Bahnlinie nérdlich des Gel-
tungsbereichs nachgewiesen werden. Im Jahr 2014 gelang kein Nachweis von Zau-
neidechsen, es gab jedoch den Hinweis einer Anwohnerin, dass im Vorgarten des
Grundstticks Nr. 3585 im Sidosten des Geltungsbereichs in manchen Jahren Zau-
neidechsen vorkommen.

Zudem wurden bei den Begehungen 2014 insgesamt drei Blindschleichen nachgewie-
sen. Eine im Nordwesten des Grundstlicks Nr. 3589 unter einem Farbeimerdeckel und
zwei unter Sperrmll nérdlich der kleinen Scheune auf Flurstlick Nr. 3635.

Der Fundort an der Bahn liegt auBerhalb des Geltungsbereichs. Im Norden des Gel-
tungsbereichs wird die Verlangerung der RossackerstraBe mit einem nordlich parallel
zum Gebietsrand verlaufenden Geh- und Radweg neu gebaut. Die unmittelbar an die
Bahnflachen angrenzenden Flachen werden zu einem schmalen Streifen Verkehrsgrin.
Da die fur die Zauneidechse geeigneten Flachen auBerhalb des Geltungsbereichs lie-
gen, ist ausgeschlossen, dass dort lebende Zauneidechsen bei den Bauarbeiten getotet
oder verletzt werden und dass Fortpflanzungs- und Ruhestatten entfallen. Moglichen
Stérungen durch die Bauarbeiten kénnen die Zauneidechsen entlang der Bahnlinie
ausweichen. Fur die an der Bahn lebenden Zauneidechsen kann das Eintreten von Ver-
botstatbestanden ausgeschlossen werden.

Weitere Details kdnnen der artenschutzrechtlichen Prifung entnommen werden.

Immissionen

Wahrend im Siden bestehende Wohnbebauung an das Plangebiet angrenzt, befindet
sich nordlich des Plangebiets die Eisenbahnstrecke der DB Netz AG und daran anschlie-
Bend das ca. 5 ha groBe Gewerbegebiet ,Lindach 11”. Daher wurde durch BS Ingenieure,
Ludwigsburg eine umfassende Schalltechnische Untersuchung zum Bebauungsplan er-
stellt. Untersucht wurden dabei

» die Einwirkungen des Schienenverkehrs der Bahnstrecke auf das Plangebiet,

» die Einwirkungen durch den planbedingten zusatzlichen StraBenverkehr bei der
angrenzenden bestehenden Wohnbebauung in der Schlesienstralle und

= die Larmimmissionen aus dem Gewerbegebiet "Lindach 11" sowie die Mdglichkeiten
der planerischen Konfliktbewaltigung.

Die Ergebnisse lassen sich wie folgt zusammenfassen.

Immissionen durch Schienenverkehr

Es wurden die Emissionsberechnungen alternativ fiir die Falle mit und ohne Beriicksich-
tigung des Schienenbonus (Abzug von 5 dB(A)) durchgefihrt. Durch die Einwirkungen
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der Eisenbahnstrecke Heilbronn - Ohringen kommt es insbesondere nachts im noérdli-
chen Teil des Plangebiets zu Uberschreitungen der schalltechnischen Anforderungen. Es
sind deshalb geeignete SchallschutzmaBnahmen vorzusehen. Aus stadtebaulichen
Grinden (topographische Situation in Verbindung mit den geplanten Gebaudehdhen)
und aus Griinden der VerhaltnismaBigkeit scheiden aktive SchallschutzmaBnahmen aus.

Die Larmpegelbereiche wurden flachenhaft und fir die einzelnen Gebadudefassaden fir
die Félle mit und ohne Schienenbonus ermittelt. Die flachenhafte Darstellung (siehe
Schalltechnische Untersuchung Plan 5463-05 und -06) zeigt, dass

= fir den Fall mit Schienenbonus der Larmpegelbereich IV im &stlichen Bereich an
der Nordfassade einzelner Gebaude erreicht wird. In Teilbereichen ist in der ersten
Gebaudereihe der Larmpegelbereich Il erreicht;

» fUr den Fall ohne Schienenbonus der Larmpegelbereich V im 6stlichen Bereich an
einzelnen Gebauden erreicht wird. In Teilbereichen ist in der ersten Gebaudereihe
der Larmpegelbereich IV erreicht. Der Larmpegelbereich lll wird an einzelnen Ge-
bauden bis zu einem Abstand von ca. 125 m zur Schienenstrecke erreicht.

Unter dem Aspekt, den Schallimmissionsschutz fiir das Plangebiet mdglichst weitge-
hend zu gestalten, empfiehlt die Schalltechnische Untersuchung, die Beurteilungspegel
ohne Schienenbonus der weiteren Planung zu Grunde zu legen. Diese wurden dement-
sprechend in den Planentwurf Glbernommen.

Der erforderliche Schallschutz wird deshalb durch folgende passive SchallschutzmaB-
nahmen gewahrleistet:

= Fir die Bereiche mit Uberschreitung der schalltechnischen Anforderungen wurden
die Larmpegelbereiche zur Dimensionierung der passiven SchallschutzmaBnahmen
gemaB DIN 4109 ausgewiesen. Bei Neuplanungen oder baulichen Anderungen
wird empfohlen, schitzenswerte Rdume wie zum Beispiel Biro oder Wohnrdume
an den gerdauschabgewandten Gebaudeseiten unterzubringen. Falls dies nicht
moglich ist, muss ein ausreichender Schallschutz durch bauliche MaBnahmen an
den AuBenbauteilen (passiver Larmschutz) sichergestellt werden. AuBerdem sind
zum Schutz gegen AuBenldarm — auch unabhangig von Pegelliberschreitungen und
von der Gebietsausweisung — die Anforderungen an die Luftschalldammung der
AuBenbauteile durch Angabe der Larmpegelbereiche gemaB DIN 4109 festzulegen.
Der Schutz von Wohnraumen ist ab Larmpegelbereich Il nachweispflichtig.

» GemalB VDI 2719 ist bei AuBengerduschpegeln von Uber 50 dB(A) im Zeitbereich
nachts eine schallddmmende, eventuell fensterunabhdngige Liftungseinrichtung
notwendig. In jeder Wohnung ist dann wenigstens ein zum Schlaf geeigneter Raum
mit LUftungseinrichtungen vorzusehen. Zur Liftung in Rdaumen, die nicht zum
Schlafen benutzt werden, kann die StoBliftung verwendet werden. Demnach sind
im nordlichen Bereich und entlang der Schienenstrecke Liftungseinrichtungen vor-
zusehen. Die betroffenen Bereiche sind den Planen 5463-02 und -04 der Schall-
technischen Untersuchung (Pegelwerte > 50 dB(A)) zu entnehmen und wurden in
den Planentwurf Gbernommen.
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7.4

Verkehrsimmissionen an der Bebauung SchlesienstraBe/Steinbruchweg

Durch das geplante Baugebiet kommt es im Bereich der angrenzenden Bestandsbe-
bauung Schlesienstrale / Steinbruchweg zu einer Funktionsanderung der StraBen nach
der 16. BImSchV. Die schalltechnischen Anforderungen der 16. BImSchV sind dabei er-
fullt. SchallschutzmaBnahmen werden somit hier nicht erforderlich.

Immissionen Gewerbe

Im Rahmen der Untersuchung der Gewerbeimmissionen aus dem Gebiet “Lindach II"
wurden auch die aktuellen Umstrukturierungs- und Entwicklungsabsichten des dort an-
sassigen Betriebes mit einbezogen.

Um einerseits die dort angestrebte Ausweisung eines Mischgebiets fiir eine Teilflache,
als auch ein konfliktfreies Nebeneinander mit den ausgewiesenen Wohnbauflachen im
Plangebiet "Heilbronner FuBweg" zu ermaoglichen, sollen die Gewerbeflache im Gebiet
“"Lindach II" nach DIN 45691 kontingentiert werden. Diese Kontingentierung gewahr-
leistet, dass die Grenzwerte der TA Larm eingehalten werden und dass das geplante
Wohngebiet keinen unzumutbaren gewerblich bedingten Schallimmissionen ausgesetzt
ist.

Gleichzeitig kann aufgrund der bestehenden Nutzungsstrukturen im Gewerbegebiet
,Lindach II” mit hoher Sicherheit davon ausgegangen werden, dass die vorhandenen
gewerblichen Nutzungen nicht eingeschrankt werden.

Das erforderliche Anderungsverfahren fiir den Bebauungsplan "Lindach II" wurde durch
einen entsprechenden Aufstellungsbeschluss bereits eingeleitet.

Weitere Einzelheiten sind der Schalltechnischen Untersuchung von BS Ingenieure zu
entnehmen.

Verkehr

Verkehrsbedingte Auswirkungen ergeben sich zum einen durch den Baustellenverkehr
in der Phase der ErschlieBung und Aufsiedlung des Baugebiets und zum zweiten spater
durch den wohngebietstypischen Zu- und Abfahrtsverkehr.

Zu- und Abfahrtsverkehr Wohngebiet

Die zuletzt genannten verkehrlichen Auswirkungen auf das bestehende Verkehrswege-
netz bei einer plangerechten Nutzung des Wohngebiets wurden vom Biiro Modus Con-
sult Ulm untersucht. Danach ist die Leistungsfahigkeit des bestehenden umliegenden
StraBennetzes inklusive der bestehenden Bahndurchldsse bzw. -lbergdange ausrei-
chend, um das prognostizierte Verkehrsaufkommen aus dem Gesamtgebiet zusatzlich
abzuwickeln. Nach Umbau des Bahndurchlasses an der LindichstraBBe ergibt sich nach
den Ergebnissen der Verkehrsuntersuchungen zudem eine deutliche Entlastung fur das
bestehende StraBennetz im sldlichen Stadtbereich.

Baustellen- und Verkehrsmanagement

In der 1. Phase der ErschlieBung und Aufsiedlung sollen durch ein umfassendes Bau-
stellen- und Verkehrsmanagement erhebliche Belastungen und Beeintrachtigungen fir
die benachbarten Wohngebiete siidlich des Plangebiets vermieden werden. Der beste-
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hende Bahndurchlass an der LindichstraB3e ist fiir die Abwicklungen des liberwiegenden
Teils des Baustellenverkehrs ausreichend dimensioniert. Im Einzelnen sind folgende
MaBnahmen und Vorkehrungen vorgesehen:

*» Umfangreiches Bodenmanagement zur Vermeidung des Abtransportes des im
Rahmen der Tiefbauarbeiten anfallenden Bodenaushubs (geschatzt 16.000-
20.000 m3). Weitgehende Wiederverwendung des Erdmaterials innerhalb des Bau-
gebiets und Abtransport moglicher ,Restmengen” nach Fertigstellung des neuen
Bahndurchlasses an der LindichstraB3e.

» Einmalige Anlieferung von schwerem Gerat Gber BestandsstraBen. Danach verbleibt
dieses bis zum Abschluss der Tiefbauarbeiten im Plangebiet.

= Der Baubeginn erfolgt von der LindichstraBBe aus im Nordwesten in Richtung Stden
und Osten ins Zentrum des Plangebiets. Die bestehenden Wohngebiete werden
maoglichst lange von der BaumaBnahme nicht direkt tangiert.

Im Rahmen der Ausschreibung der 6ffentlichen BaumaBnahmen (Tiefbau) sollen die
wesentlichen Eckpunkte des Baustellen- und Verkehrsmanagements verbindlich gere-
gelt werden.

8. Angaben zur Planverwirklichung

Nach Abschluss des Bebauungsplanverfahrens soll im direkten Anschluss die Gebietser-
schlieBung erfolgen. Nach heutigem Kenntnisstand wird eine Realisierung ab 2017 an-
gestrebt.

Aufgestellt:
Weinsberg, den
DIE STADT: DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Leiblein - Lysiak - Glaser
EisenbahnstraBBe 26, 74821 Mosbach
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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