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1 Einleitung und Aufgabenstellung

Die Stadt Weinsberg stellt im Studosten des Stadtteils Gellmersbach den Bebauungsplan
»Salmannsacker 111 mit einer Gesamtflache von rd. 2,95 ha auf.

Bei der Aufstellung der Bauleitpléne sind u.a., so 81 Abs. 6 Nr. 7 BauGB, die Belange des Um-
weltschutzes, einschliefflich des Naturschutzes und der Landschaftspflege zu berlicksichtigen.

Insbesondere sind das

a) die Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das
Wirkungsgefiige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt,

b) die Erhaltungsziele und der Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete im Sinne des Bundes-
naturschutzgesetzes,

c) umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevdlkerung insgesamt,

d) umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgiiter und sonstige Sachgiiter,

e) die Vermeidung von Emissionen sowie der sachgerechte Umgang mit Abféllen und Ab-
wassern,

f) die Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Ener-
gie,

g) die Darstellungen von Landschaftspldnen sowie von sonstigen Planen, insbesondere des
Wasser-, Abfall- und Immissionsschutzrechts,

h) die Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechtsver-
ordnung zur Erflllung von Rechtsakten der Européischen Union festgelegten Immiss-
ionsgrenzwerte nicht Uberschritten werden,

i) die Wechselwirkungen zwischen den einzelnen Belangen des Umweltschutzes nach den
Buchstaben a bis d,

j) unbeschadet des § 50 Satz 1 des Bundes-Immissionsschutzgesetzes, die Auswirkungen,
die aufgrund der Anfalligkeit der nach dem Bebauungsplan zuldssigen VVorhaben fir
schwere Unfdlle oder Katastrophen zu erwarten sind, auf die Belange nach den Buch-
staben a bisd und i,

§ 1la BauGB ergéanzt zum Umweltschutz

Mit Grund und Boden soll sparsam und schonend umgegangen werden; dabei sind zur Ver-
ringerung der zusétzlichen Inanspruchnahme von Flachen fir bauliche Nutzungen die
Madglichkeiten der Entwicklung der Gemeinde insbesondere durch Wiedernutzbarmachung
von Flachen, Nachverdichtung und andere MalRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen
sowie Bodenversiegelungen auf das notwendige Mal} zu begrenzen....

Die Vermeidung und der Ausgleich voraussichtlich erheblicher Beeintréchtigungen des
Landschaftsbildes sowie der Leistungs- und Funktionsfahigkeit des Naturhaushalts in
seinen in § 1 Abs. 6 Nr. 7 Buchstabe a bezeichneten Bestandteilen (Eingriffsregelung nach
dem Bundesnaturschutzgesetz) sind in der Abwagung nach 8 1 Abs. 7 zu beriicksichtigen.

Ein Ausgleich ist nicht erforderlich, soweit die Eingriffe bereits vor der planerischen Ent-
scheidung erfolgt sind oder zuldssig waren.

Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MalRnahmen, die dem Klimawan-
del entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen,
Rechnung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwagung nach 8 1

Abs. 7 zu berlicksichtigen.
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Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Damit kénnen auch
AuRenbereichsflachen mit einer Grundflache im Sinne des § 13a Abs. 1 S. 2 von weniger als
10.000 m2 in ein beschleunigtes Verfahren entsprechend § 13a einbezogen werden, wenn
durch sie die Zuldssigkeit von Wohnnutzungen auf Fldchen begriindet wird, die sich an im
Zusammenhang bebaute Ortsteile anschliel3en.

Nach § 13 Abs. 3 wird von der Umweltpriifung nach § 2 Abs. 4, von dem Umweltbericht nach
8 2a, von der Angabe nach 8 3 Abs. 2 Satz 2, welche Arten umweltbezogener Informationen
verfuigbar sind, sowie von der zusammenfassenden Erklarung nach § 6a Absatz 1 und § 10a
Absatz 1 abgesehen.

Trotzdem sind auch im Rahmen des beschleunigten Verfahrens der Belangekatalog des 8 1 Abs.
6 BauGB und damit auch die Umweltbelange nach 8 1 Abs. 6 Nr. 7 zu ermitteln, inhaltlich zu
priifen und gegeneinander und untereinander gerecht abzuwégen.

Es muss auch geprift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur und
Landschaft entstehen kdnnen. Auch wenn Eingriffe, die auf Grund der Aufstellung des Bebau-
ungsplans zu erwarten sind, als im Sinne des § 1a Abs. 3 Satz 6 vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zulassig gelten.

2 Lage des Bebauungsplans und Grundziige der Planung

: T‘ﬁ““-“:-’”:”_a ':_- h\_'_'_; Das Plangebiet liegt am stidostlichen Ortsrand von Gell-
g Jmﬁer ' mersbach, sudlich der Eberstadter Strale / K 2005.

Im Nordwesten grenzt Wohnbebauung an, im Siiden und

Osten liegen landwirtschaftliche Nutzflachen.

Abb. 1: Lage des Plangebietes (0. M.)

Geplant ist ein Allgemeines Wohngebiet mit einer GRZ 0,4. Es werden Teilflachen unterschie-
den, in denen nur Einzelhduser (A), Einzel- und Doppelhduser (B) und zusétzlich auch noch
Reihenhduser (C) und (D) gebaut werden diirfen. Als Trauf- bzw. Firsthdhen gelten durchweg
4,5 bzw. 9,0 oder 9,5 m, nur in (C) sind 6,5 bzw. 12,5 m zuldssig.

In den Bauflachen sind zu den Gebietsrdandern hin und wo andere Bauflachen hinten angrenzen
Flachen fur das Anpflanzen festgesetzt, die mit heimischen, standortgerechten, hochwachsen-
den Obst- und/oder Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen sind. AuRerdem ist in
jedem Baugrundstiick ein standortgerechter, hochstammiger Laubbaum zu pflanzen.

Der Feldweg zwischen altem und neuem Baugebiet wird zu privater Griinfléche.

Die HaupterschlieRung erfolgt von der Eberstadter Strale her. Sie geht im Stidwesten in die
Nebenerschliefung zum Tauben&ckerweg im angrenzenden Wohngebiet iber. Ein U von An-
wohnerstralien bildet die interne ErschlieBung. In kleinen Verkehrsgrinflachen sollen ebenfalls
standortgerechte, hochstdmmige Laubb&dume gepflanzt werden.

Die Flache zwischen Kreisstralie und Bauflachen wird zu Verkehrsgrin. Der Nussbaum im
Norden wird erhalten, im Nordosten ist eine kleine Flache fur Versorgungsanlagen festgesetzt.
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3 Umweltbelange
3.1 Auswirkungen auf Tiere, Pflanzen, Flache, Boden, Wasser, Luft, Klima und das

Wirkungsgeflige zwischen ihnen sowie die Landschaft und die biologische Vielfalt

Tiere, Pflanzen und die biologische Vielfalt

Abb. 2: Bestand (M 1 : 2.000)

Das Plangebiet besteht im Wesentlichen aus zwei, intensiv genutzten Ackerflachen am sudost-
lichen Siedlungsrand von Gellmersbach. Die kleinere Ackerflache im Stiden wird durch einen
asphaltierten Feldweg von der gréReren im Norden getrennt.

Im Westen trennt ein Grasweg das Plangebiet vom bestehenden Baugebiet ,,Salmannsacker®.
Die Sid,- und Ostgrenze verl&uft durch Ackerflachen und im Stidosten entlang eines Graswegs.

Im Norden erstreckt sich das Plangebiet bis zur Eberstadter StralRe / K 2005. Die Béschung mit
Graben zwischen Acker und Kreisstrae ist mit grasreicher Ruderalvegetation bewachsen.

In der Nordwestecke steht auf dem Boschungsstreifen ein Walnussbaum.

Im Nordosten liegt eine schmale Parzelle eines Streifens mit Feldgérten im Gebiet.

Die Acker-, und Ruderalflachen sind Lebensraum eines eingeschrankten Artenspektrums von
Kleinsaugern, Insekten und Spinnen.
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Die Vogelwelt wurde im Rahmen eines Fachbeitrags Artenschutz untersucht. Einen Brutnach-
weis im Gebiet gab es nur flr den Walnussbaum im Norden. Auch bei der Nahrungssuche ist
die Flache flr Vogel weniger von Interesse. Amphibien und Reptilien kommen wahrscheinlich
nicht vor. Bei der Zauneidechse ist das sicher nicht der Falls.

Die biologische Vielfalt im Plangebiet wird aufgrund der intensiven Nutzung und fehlender
Strukturelemente als gering eingeschatzt.

Die Feldhecken an StraRe WeilRenhof-Gellmersbhach (6821-125-0094) liegen als nachstgele-
gener besonders geschitzter Biotop rd. 400 m stidwestlich. Beeintrachtigungen sind schon
aufgrund der Entfernung nicht zu erwarten.

Flachen oder Raume des Landesweiten Biotopverbund® gibt es weder im Plangebiet noch im
nahen Umfeld.

Der gesamte Geltungsbereich wird abgesehen von kleinen Teilen der Verkehrsgrunflachen im
Norden umgestaltet. Es werde mehr als 45% der Flache Giberbaut und versiegelt, Ackerflachen
werden zu Garten mit randlichen Gehdlzstreifen und in der Regel einem Baum.

Mit Ausnahme der Zufahrt bleibt der Boschungsstreifen an der K 2005 als 6ffentliche Griin-
flache erhalten, ebenso der Walnussbaum.

Die biologische Vielfalt nimmt infolge der Planung nicht ab. Das Artenspektrum wird sich ver-
schieben, mit der Gestaltung von Teilen der Grundstiicksflachen als Garten und die festgesetz-
ten Baum- und Strauchpflanzungen sie sogar zunehmen.

Flache

Die Bilanz zeigt die Veranderung der Flachennutzung und der Biotopstruktur im Geltungs-
bereich.

Flachenbezeichnung Bestand (m2) | Planung (m?)
Acker 26.500 -
Ruderalvegetation (StraRenbdschung mit Mulde) 950 -
Feldwege 2.050 -
Strallen 700 -
Allgemeines Wohngebiet (WA) - 22.700
davon Uberbaubar bei GRZ 0,4 - 9.080
Verkehrsflache (StralRen, Geh-, FuRwege, Stell- - 4.600
plétze)
Offentliche Griinflachen (incl. Verkehrsgriin) - 1.500
Private Grinflache - 700
Summe: 29.500 29.500

Die Versiegelung und Uberbauung nimmt auf kiinftig ca. 46 % zu.

! LUBW; Fachplan Landesweiter Biotopverbund, Juli 2014, Karlsruhe.
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Die Bodenkarte 1: 50.000" beschreibt die Béden tiberwiegend als
,Parabraunerde, mittel und maBig tief entwickelt, unter landwirt-
schaftlicher Nutzung erodiert und ortlich sekundér aufgekalkt*
(k33).

Im Norden (,,Talaue* der Gellmer) steht tiefes, z.T. kalkhaltiges
Kolluvium (k52) als Boden an.

Die ackerbaulich genutzten Boden werden in ihren Funktionen
natlrliche Bodenfruchtbarkeit, Ausgleichskorper im Wasserkreis-
lauf und Filter und Puffer fur Schadstoffe mit hoch bis sehr hoch
bewertet.

Im Boschungsstreifen zur Kreisstrale und den unbefestigten Wegen sind die Bodenfunktionen
durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung stark verandert und werden mit gering bewertet.
Bei den befestigten Wegen erfiillen die Bdden keine natlrlichen Bodenfunktionen mehr.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen ca. 1,37 ha Boden dauerhaft verloren. In einem
sehr grofRen Teil der verbleibenden Flache werden die Béden abgetragen, Uberdeckt, umgestaltet
und verdichtet und kdnnen die 0.g. Funktionen nicht mehr oder nur noch eingeschréankt erfllen.

Zur Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen wird die Wiederverwendung des Oberbodens
und das Lockern von Bodenverdichtungen festgesetzt.

Wasser

Niederschléage, die auf der Flache niedergehen, versickern nur teilweise im Boden. Aufgrund
der Geléndeneigung und in Verbindung mit der aktuellen Nutzung Folientunnel bzw. Folienab-
deckung der Erdbeeren flielt ein Gutteil oberflachig ab. Was versickert, wird zum gréBten Teil
tiber den Boden und die Vegetation wieder verdunstet.

Gips- und Unterkeuper, die als Grundwasserleiter hier anstehen, sind von L&ss Uberlagert, der
das als Grundwassergeringleiter nur von geringer Bedeutung fiir das Schutzgut bewertet wird.

Die Gellmer flieRt jenseits der K2005 / Eberstadter StraRe. Dort gibt es bereits eine Versicke-
rungsmulde, die bei Uberlastung in die Gellmer entwassert.

Durch die Versiegelung und Uberbauung erhoht sich der Oberflachenabfluss.
Niederschlagswasser muss deshalb getrennt erfasst werden und wird in die oben genannte
Versickerungsmulde bzw. in die Gellmer abgeleitet.

Luft und Klima

Die Offenlandflache sidlich von Gellmersbach fallt von den Hohen ,,Bildstock* und ,,.Lerchen-
berg* in Richtung der Gellmer ab. Bildet sich in Strahlungsnéchten (ber den Offenlandflachen
Kaltluft, dann flie3t sie der Gelandeneigung folgend in Richtung Tal der Gellmer bzw. dann des
Eberbachs weiter.

Eine Siedlungsrelevanz fur Gellmersbach haben weder die Kaltluftentstehung in der Flache
noch die beiden Leitbahnen.

Mit der Bebauung wird die Kaltluftentstehungsflache geringfigig verkleinert.

! Geodatendienst des LGRB, BK 50, Bodenkarte 1 : 50.000, abgerufen am 21.02.2018
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3.2

3.3

Landschaft

Gellmersbach liegt im oberen Teil der Talmulde der Gellmer. Unterhalb der Ortslage wird das
Tal von den Hohen ,,Bildstock® und ,,Lerchenberg® im Siidwesten und Gei3berg im Osten be-
grenzt, bevor es sich zum Tal des Eberbachs 6ffnet.

Die Hange der Gelanderiicken werden, wo die Exposition es ermdglicht, zum Weinbau genutzt.
Auf flacheren Lagen wird Acker- oder auch Obstbau betrieben.

Das Plangebiet liegt am stidéstlichen Ortsrand.

Der Siedlungsrand verschiebt sich um ca. 120 m nach Siidosten in die offene Landschaft. Die
festgesetzten Pflanzungen vor allem am Gebietsrand sorgen fiir eine gute Eingrinung und
Durchgrunung.

Wirkungsgeflige

Zwischen den biotischen (Pflanzen und Tiere) und abiotischen Faktoren (Boden, Wasser, Luft
und Klima) besteht ein viel verzweigtes Wirkungsgefiige, in dem die Faktoren voneinander
abhangen, sich gegenseitig beeinflussen und auch verandern.

Der Verlust und die Versieglung von Bodenflachen fiihrt zur Verdnderungen des Wasserhaus-
haltes und des 6rtlichen Kleinklimas und dariiber zur Verédnderung der Standort und Lebens-
bedingungen von Pflanzen und Tieren.

Auswirkungen auf die Erhaltungsziele und den Schutzzweck der Natura 2000-Gebiete

Die néchstgelegenen Teilflachen des FFH-Gebietes ,,Ldwensteiner und Heilbronner Berge*
(7021-341) liegen mehr als 3 bzw. 4 km, das Vogelschutzgebiet ,, Kocher mit Seitentdlern®
(6823-441) rd. 7 km entfernt.

Auswirkungen sind schon auf Grund der groRen Entfernung nicht zu erwarten.

Umweltbezogene Auswirkungen auf den Menschen und seine Gesundheit sowie die
Bevodlkerung insgesamt und Belange der Landwirtschaft

Mit der Bebauung gehen ca. 2,65 ha Ackerflachen verloren.

Die Flurbilanz bewertet die betroffenen Ackerflachen in der Wirtschaftsfunktionenkarte als
Vorrangflur Stufe I1. Fir die Uberwiegend landbauwirdigen Flachen sollten Fremdnutzungen
ausgeschlossen bleiben.

Mit der ErschlieRung und Bebauung gehen diese Fl&chen verloren. Der Bereitstellung von
Wohnbauflacehn wird der Vorzug gegeben.

Nordlich und nordéstlich des Plangebietes gibt es zwei genehmigte, aber nicht mehr aktive
landwirtschaftliche Tierhaltungsbetriebe (FIst.Nr. 671 u. 620).

Der Betrieb auf Flst. Nr. 671 hat zugunsten des Bebauungsplanes auf die Genehmigung seiner
Tierhaltung verzichtet.

Durch eine Ausbreitungsrechnung® wurde gepriift, wie sich die genehmigte und deshalb prin-
zipiell mogliche Tierhaltung im Betrieb auf Fist.Nr. 620 auf das Plangebiet auswirkt. Danach
wird der Beurteilungswert fir Wohngebiete von 10% nach der Geruchsimmissionsrichtlinie
(GIRL) eingehalten. Aus geruchstechnischer Sicht stellt der genehmigte, aber nicht mehr aktive
landwirtschaftliche Betrieb keine Einschrankung fir das Plangebiet Salmannséacker I11 dar.

! iMA Richter & Réckle GmbH & Co.KG, Vorab-Ergebnis der vereinfachten, orientierenden Ausbreitungsrechnung Geruch fiir das
Neubaugebiet ,,Salmannsicker 111 in Weinsberg-Gellmersbach, Stand 1.3.2018
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3.4

3.5

3.6

Im Zuge der Bebauung wird es zu Belastungen mit Luftschadstoffen und durch L&rm kommen.
Die Beeintrachtigungen treten jedoch nur zeitlich begrenzt wahrend der Bauphase auf.

Die Nutzung des Wohngebietes wird zu einer Zunahme des Personenverkehrs flihren. Berufs-
verkehr wird vorrangig Uber die Kreisstral3e in Richtung Stidosten zu den (ibergeordneten
Verkehrswegen flieRen. Der Verkehr in Gellmersbach wird nur wenig zunehmen.

Die InnenerschlieBung ist so geplant, so dass eine Belastung des Wohngebietes mit Durch-
gangsverkehr zum angrenzenden Wohngebiet nicht zu erwarten ist.

Umweltbezogene Auswirkungen auf Kulturgtter und sonstige Sachgiter

Im Geltungsbereich sind keine Kultur- oder sonstigen Sachguter bekannt.

Vermeidung von Emissionen, sachgerechter Umgang mit Abfallen und Abwassern und die
Nutzung erneuerbarer Energien sowie die sparsame und effiziente Nutzung von Energie

Entsprechend der baulichen Nutzung fallt Abfall und Abwasser an und es entstehen Emissionen.
Die ordnungsgemale Entsorgung von Abfall und Abwasser obliegt der Gemeinde.

Bei der Bebauung und bei der Nutzung der Flache werden Luftschadstoffe in geringem Umfang
freigesetzt. Da das Baugebiet als allgemeines Wohngebiet genutzt wird, sind besondere MaR-
nahmen zur Vermeidung von Emissionen nicht erforderlich.

Die Nutzung erneuerbarer Energien sowie der sparsame und effiziente Umgang mit Energie
werden durch den Bebauungsplan nicht eingeschrankt.

Weitere Belange des Umweltschutzes

Der Flachennutzungsplan stellt das Gebiet als landwirtschaftliche Flache dar und wird im Wege
der Berichtigung angepasst.

Der Belang ,,Erhaltung der bestmdglichen Luftqualitét in Gebieten, in denen die durch Rechts-
verordnung (zur Erfullung von Rechtsakten der Europdischen Union) festgelegten Immissions-
grenzwerte nicht tiberschritten werden* hat fiir den Bebauungsplan keine Bedeutung, weil er
nicht innerhalb eines solchen Gebietes liegt.

Der Bebauungsplan lasst keine Nutzungen zu, bei denen eine erhéhte Anfalligkeit fur schwere
Unfélle oder Katastrophen zu erwarten ist.

Zwischen den Schutzgutern gibt es naturlicherweise eine Vielzahl von Abhéngigkeiten und
Wechselwirkungen. Menschen nutzen Flachen und beeinflussen dabei das Wirkungsgeflige
deutlich. Wo Flachen versiegelt werden, verandern sich die Wechselwirkungen grundlegend.

In unversiegelten Flachen verdndern Menschen je nach Nutzung Béden und ihre Eigenschaften
mehr oder weniger stark.

Welche Pflanzen wachsen, wird stark durch die Art der Nutzung bestimmt. Pflanzen und Boden
sind Lebensraum fiir Tiere, die durch ihren Stoffwechsel und ihre Lebensweise beide beein-
flussen.

Erhebliche negative Auswirkungen (ber die bei den Schutzgitern bereits genannten hinaus sind
nicht zu erwarten.
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3.7

3.8

Sparsamer Umgang mit Grund und Boden

GeméR § 1a Abs. 2 BauGB ist mit Grund und Boden sparsam umzugehen. Hierzu sind u.a. ,,zur
Verringerung der zusatzlichen Inanspruchnahme von Flachen (...) die Mdglichkeiten (...) ins-
besondere durch Wiedernutzbarmachung von Flachen, Nachverdichtung und andere
MaRnahmen zur Innenentwicklung zu nutzen (...)".

Die Stadt Weinsberg fordert aktiv diesen Grundsatz. Trotz Uberpriifung aller Moglichkeiten zur
innerdrtlichen Ausweisung von Bauflachen fir Einfamilienhauser, sieht die Stadt zur Zeit keine
Madglichkeit, den Bedarf zu decken.

Wegen der stark gestiegenen Nachfrage nach Eigenheimen, ist es erforderlich, den Bedarf durch
die Inanspruchnahme landwirtschaftlicher Flachen zu decken.

Durch die Ausweisung relativ kleiner Baugrundstiicke wird die ausgewiesene Flache optimal
ausgenutzt.

Klimaschutz

Die Klimaschutzklausel in § 1a Abs. 5 fordert Folgendes:

,,Den Erfordernissen des Klimaschutzes soll sowohl durch MaBBnahmen, die dem Klimawandel
entgegenwirken, als auch durch solche, die der Anpassung an den Klimawandel dienen, Rech-
nung getragen werden. Der Grundsatz nach Satz 1 ist in der Abwdagung nach 8 1 Absatz 7 zu
berticksichtigen.

Die Aufstellung des Bebauungsplans ,,Salmannsécker I11* hat zum Ziel, die Errichtung von
Einzel- oder Doppelhdusern und im eingeschrankten MaR auch von Mehrfamilien- und Reihen-
hausern zu ermdglichen.

Dazu werden Flachen in Anspruch genommen, die in der Lage sind, in geringem Umfang CO,
zu speichern. Insofern verstarkt die Ausweisung des Baugebiets den Klimawandel geringfugig.

Flachen fur Anlagen und Einrichtungen zur dezentralen und zentralen Erzeugung, Verteilung,
Nutzung oder Speicherung von Strom, Warme oder Kalte aus erneuerbaren Energien oder
Kraft-Warme-Kopplung werden nicht festgesetzt. Solche Einrichtungen sind im Geltungs-
bereich nicht erforderlich und weder von 6¢ffentlicher noch von privater Seite geplant.

Mit der Errichtung von Wohngebauden werden Dachflachen entstehen, auf denen sich grund-
sétzlich gut Photovoltaikanlagen zur dezentralen Stromerzeugung errichten lassen. Die Neigung
des Gelandes nach Nordosten schrénkt die Eignung allerdings ein.

Die Errichtung solcher Anlagen auf den Dachern wird von Seiten der Stadt ausdruicklich
begriiit. Die freiwillige, private Initiative zur Errichtung solcher Anlagen bedarf hier keiner
Untermauerung durch eine Festsetzung.

Ohne dass der Bebauungsplan dies dezidiert festsetzt, miissen Gebaude so geplant und errichtet
werden, dass ihr bzw. der durch sie induzierte Energieverbrauch méglichst gering ist und den
einschlagigen Normen und Bauregeln entspricht.
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3.9

Eingriffe in Natur und Landschaft

Der Bebauungsplan wird im Verfahren nach § 13b BauGB aufgestellt. Eingriffe, die auf Grund
der Aufstellung des Bebauungsplans zu erwarten sind, gelten als vor der planerischen Entschei-
dung erfolgt oder zuldssig.

Trotzdem muss gepriift und ermittelt werden, ob und in welchem Umfang Eingriffe in Natur
und Landschaft entstehen werden.

Das Ergebnis dieser Priifung wird im Folgenden wird fir die einzelnen Schutzgliter getrennt
dargestellt.

Pflanzen und Tiere

Uberwiegend gehen Ackerflidchen mit geringer naturschutzfachlicher Bedeutung verloren. Sie
werden Uberbaut und versiegelt (ca. 46%) oder werden zu Grinflachen und Garten, in denen das
Pflanzen von Einzelbdumen und Strauchern festgesetzt ist.

Die einzige héherwertige Struktur, der Walnussbaum im Nordwesten des Gebiets bleibt erhal-
ten.

Zunéchst entstehen erhebliche Beeintrachtigungen (> Eingriff) durch den mit der Bebauung
und ErschlieBung verbundenen dauerhaften Flachenverlust und die Umgestaltung von Flachen.

Die Gestaltung der Garten und Griinflachen in Verbindung mit den festgelegten Pflanzungen
fiihrt zu einer Aufwertung der verbleibenden Fl&chen, die zumindest die Beeintréchtigungen
hier soweit vermindert, dass sie nicht mehr als erheblich gewertet werden mussen (> kein
Eingriff).

Boden

Die Boden der Acker im Gebiet werden in ihren Funktionen natiirliche Bodenfruchtbarkeit,
Ausgleichskdrper im Wasserkreislauf und Filter und Puffer fur Schadstoffe mit hoch bis sehr
hoch bewertet.

Im Boschungsstreifen zur Kreisstrafte und den unbefestigten Wegen sind die Bodenfunktionen
durch Befahren, Abtrag und Uberdeckung stark verandert und werden mit gering bewertet. Bei
den befestigten Wegen erfillen die Béden keine naturlichen Bodenfunktionen mehr.

Durch Versiegelung und Uberbauung gehen ca. 1,37 ha Boden dauerhaft verloren. In einem
sehr grof3en Teil der verbleibenden Flache werden die Béden abgetragen, (iberdeckt, umgestaltet
und verdichtet und kénnen die 0.g. Funktionen nicht mehr oder nur noch eingeschréankt erfullen.

Zur Vermeidung von Bodenbeeintrachtigungen wird die Wiederverwendung des Oberbodens
und das Lockern von Bodenverdichtungen festgesetzt.

Trotzdem entstehen erhebliche Beeintrachtigungen (3> Eingriff) durch den mit der Bebauung
und ErschlieBung verbundenen dauerhaften Flachenverlust und die Umgestaltung von Flachen.

Wasser

Der Wasserhaushalt andert sich nur in einer relativ kleinen Flache, die auch beziglich des
Grundwassers ohne besondere Bedeutung ist.

Das anfallende Niederschlagswasser wird getrennt erfasst und Uber eine Versickerungsmulde
jenseits der K 2005 in die geleitet Gellmer.
Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (5> kein Eingriff).

Klima und Luft

Es geht eine kleine Teilflache eines fir Gellmersbach nicht relevanten Kaltluftentstehungsge-
bietes verloren. Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (5> kein Eingriff).

Ingenieurbiiro fiir Umweltplanung Projekt-Nr. 18125 Umweltbelange_Salmanséckerlll_Gellmersbach_Bericht



Stadt Weinsberg Stadtteil Gellmersbach Bebauungsplan ,,Salmannsécker I11“
Umweltbelange und Eingriff Seite 12

Landschaftsbild und Erholung

Der Siedlungsrand verschiebt sich um ca. 120 m nach Siidosten in die offene Landschaft.

Die festgesetzten Pflanzungen vor allem am Gebietsrand sorgen fiir eine gute Eingriinung und
Durchgrunung.

Es sind keine erheblichen Beeintrachtigungen zu erwarten (> kein Eingriff).

Der Bebauungsplan setzt verschiedene MalRnahmen fest, mit denen Beeintrachtigungen des
Naturhaushaltes und der Landschaft vermieden oder vermindert werden kénnen.

Es werden folgende Malinahmen festgesetzt:

. Wiederverwendung von Oberboden und lockern von Verdichtungen

. Wasserdurchlassige Befestigung von Stellplatzen und Garagenzufahrten

. Beschichtung metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverkleidungen
. Insektenschonende Beleuchtung

° Getrennte Niederschlagswasserableitung

. Erhalt des Walnussbaums

o In den Baufl&chen sind zu den Gebietsrdndern hin und wo andere Baufl&chen hinten
angrenzen Flachen fur das Anpflanzen festgesetzt, die mit heimischen, standortgerechten,
hochwachsenden Obst- und/oder Laubbdumen und Laubstrauchern zu bepflanzen sind.

. In jedem Baugrundsttick ist ein standortgerechter, hochstdimmiger Laubbaum zu pflanzen.

° In den kleinen Verkehrsgriinflachen der Erschlieungsstralen sollen ebenfalls standortge-
rechte, hochstdmmige Laubbdaume gepflanzt werden.
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