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TEXTLICHER TEIL

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 WA - Allgemeines Wohngebiet (§ 4 BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie nicht stdrenden Handwerksbetriebe.
Nicht zulassig sind:

- die der Versorgung des Gebiets dienenden Laden
- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche und sportliche Zwecke.

Die nach § 4 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Nutzungen werden nicht Be-
standteil des Bebauungsplans.
1.2 MU - Urbanes Gebiet (§ 6a BauNVO)
Zulassig sind:
- Wohngebaude,
- Geschafts- und Blrogebaude,
- Schank- und Speisewirtschaften sowie Betriebe des Beherbergungsgewerbes,

- sonstige Gewerbebetriebe,

- Anlagen fur Verwaltungen sowie fir kirchliche, kulturelle, soziale, gesundheitliche
und sportliche Zwecke.

Nicht zulassig sind:
- Einzelhandelsbetriebe.

Die nach § 6a Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten und Tank-
stellen werden gemal § 1 Abs. 6 BauNVO nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

Textlicher Teil — Satzung Seite 2
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2.

2.1

2.2

2.3

2.4

MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

GRZ - Grundflachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.

Die Flachen baulicher Anlagen unterhalb der Gelandeoberflache kénnen bei Ermittlung
der Grundflachenzahl unberiicksichtigt bleiben.

Zahl der Vollgeschosse

Zahl der Vollgeschosse als Hochstmal entsprechend Planeintrag.

Hohenlage der baulichen Anlagen

Die Hohenlage von Gebauden wird durch ErdgeschossfuBbodenhdhen (EFH) entspre-
chend Planeintrag festgesetzt. Abweichungen sind hiervon nach oben und unten bis zu
0,5 m zulassig. Die ErdgeschossfuBbodenhdhe ist an der Oberkante RohfuBboden zu
messen.

Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Trauf- (THmax) und maximale Firsthohen (FHmax) beziehungsweise maximale Gebaudeho-
hen (GHmax) entsprechend Planeintrag.

Unterer Bezugspunkt

Als unterer Bezugspunkt der maximalen Trauf- und Firsth6he sowie der maximalen Ge-
baudehohe gilt die festgesetzte Erdgeschossfubodenhdhe (EFH).

Oberer Bezugspunkt im Bereich festgesetzter maximaler Trauf- (THmax) und First-
hohen (FHmax):

Als oberer Bezugspunkt der Traufthdhe gilt der duBere Schnittpunkt der AuBenwand mit
der Dachhaut und bei Flachdachern die Oberkante der Attika. Bei Gebaudevor- und -
rickspriingen ist die gemittelte Traufhohe zu messen. Die Traufhohe ist auf mindestens
2/3 der Gebaudelange einzuhalten.

Bei Gebauden mit Flachdach ist die maximale Traufhohe maBBgebend. Bei Gebauden mit
Flachdach ist eine Uberschreitung der maximal zuldssigen Traufhéhen um bis zu 1,5 m
zuldssig, sofern die maximal zuldssige Zahl der Vollgeschosse eingehalten wird.

Als oberer Bezugspunkt fiir die Firsthohe gilt bei geneigten Dachern der Schnittpunkt
der Dachflachen, bzw. bei versetzten Pultdachern der oberste Schnittpunkt des senkrech-
ten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flachdachbauten entfallt die
Firsthohe.

Textlicher Teil — Satzung Seite 3
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Oberer Bezugspunkt im Bereich festgesetzter maximaler Gebdaudehdhen (GHnmax):

Als oberer Bezugspunkt der Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachern der Schnittpunkt
der Dachflachen, bzw. bei versetzten Pultdachern der oberste Schnittpunkt des senkrech-
ten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut. Als oberer Bezugspunkt der Gebau-
dehdhe gilt bei Flachdachbauten die Oberkante der Attika.

Erlauterungsskizzen:
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3.1

3.2

3.3

GHpmax:

max. Abweichung + 0,5 m

—

* ab festgesetzter
EFH RohfuBboden

Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise

Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

ED = offene Bauweise, nur Einzel- und Doppelhduser zulassig

o = offene Bauweise

a = abweichende Bauweise im Sinne einer offenen Bauweise ohne Langenbe-
schrankung

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht tiberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Ein Uberschreiten der Baugrenzen mit untergeordneten Gebaudeteilen wie Gesimse,
Dachvorspriinge, Eingangs- und Terrassenliberdachungen und Vorbauten wie Erker, Bal-
kone, Tur- und Fenstervorbauten, Wintergarten ist entsprechend den Regelungen des
§ 5 Abs. 6 LBO zulassig.

Stellung der baulichen Anlagen

Die Stellung der Hauptgebaude wird durch Gebaudehaupt- / Firstrichtung entsprechend
Planeintrag festgesetzt. Abweichungen sind bis maximal 5° von der festgesetzten Aus-
richtung zulassig.

Sofern die Gebaudehaupt- / Firstrichtung nicht festgesetzt ist, ist diese nur senkrecht
bzw. parallel zu den festgelegten Baugrenzen zulassig. Geringfligige Abweichungen kon-
nen zugelassen werden.

Textlicher Teil — Satzung Seite 5
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4.

4.1

4.2

4.3

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen, Stellplatze und Carports

Garagen, oberirdische Stellplatze und Carports sind innerhalb und auBerhalb der ber-
baubaren Grundstiicksflachen zulassig.

Die Tiefe der Garagenzufahrt muss mindestens 5 m betragen.

Tiefgaragen

Tiefgaragen bzw. unterirdische Gemeinschaftsgaragen sind auBerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Nebenanlagen

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind auf den nicht Uberbaubaren Grundstticks-
flachen allgemein zulassig. Nebenanlagen in Form von Gebauden sind dabei bis zu einem
Volumen von maximal 40 m* umbauter Raum zul3ssig.

Flachen fiir den Gemeinbedarf
(8§ 9 Abs. 1 Nr.5 BauGB)

Zweckbestimmung Feuerwehr entsprechend Planeintrag.

Hochstzuldssige Zahl der Wohnungen in Wohngebauden
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 6 BauGB)

Anzahl der Wohneinheiten entsprechend Planeintrag.

Die Anzahl der Wohneinheiten bezieht sich bei Einzelhdusern (EH) auf das Wohngebaude
und bei Doppelhadusern (DH) auf eine Doppelhaushalfte.

Von der Bebauung freizuhaltende Flachen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Die gemaB Planeintrag festgesetzte Sichtflache ist von jeder sichtbehindernden Bebau-
ung, Einfriedung, Bepflanzung und Nutzung von mehr als 0,7 m Uber StraBenhdhe auf
Dauer frei zu halten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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8.

8.1

8.2

10.

11.

11.1

11.2

Verkehrsflachen sowie Verkehrsflachen besonderer Zweckbe-
stimmung und Anschluss anderer Flachen an die Verkehrsfla-

chen
(5 9 Abs. 1 Nr. 11 BauGB)

Aufteilung von Verkehrsflachen

Die im Plan dargestellten Aufteilungen der Verkehrsflachen sind als unverbindliche Emp-
fehlung fur die Ausfiihrung zu verstehen.

Zu- und Ausfahrtsverbote

In den Bereichen ohne Ein- und Ausfahrt entsprechend Planeintrag sind Grundstiickszu-
und -abfahrten unzuldssig.

Abfallentsorgung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 14 BauGB)

Die entsprechend Planeintrag ausgewiesenen Sammelstandorte O dienen der gesam-
melten Aufstellung von Haus-Millbehaltern am Tag ihrer Entleerung fiir diejenigen
Grundstucke, die von einem Miillfahrzeug nicht angefahren werden kénnen (Stichstraen
ohne ausreichende Wendemaglichkeit).

Offentliche Griinflichen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 15 BauGB)

Offentliche Griinflache entsprechend Planeintrag.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Wasserdurchldssige Beldage

Stellplatze, Hofflachen, Hauszugange, Garagenvorplatze, Terrassen sowie FuBwege sind
so anzulegen, dass das Niederschlagswasser versickern kann (z.B. Rasengittersteine, Ra-
senpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige Pflasterung 0.3.). Der Unterbau ist auf den
Belag abzustimmen.

Ausschluss von Schottergarten und -schiittungen

Flachenhafte Stein-/ Kies-/ Splitt- und Schottergarten oder -schittungen sind auf den
Baugrundstiicksflachen unzulassig. Die nicht Uberbauten Grundstiicksflachen sind dar-
Uber hinaus, soweit diese Flachen nicht fiir eine andere zuldssige Verwendung benétigt

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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werden, mit offenem oder bewachsenem Boden als Griinflichen anzulegen und zu un-
terhalten. Wasserdichte oder nicht durchwurzelbare Materialien (z. B. Folien, Vlies) sind
nur zur Anlage von dauerhaft mit Wasser gefiillten Gartenteichen zulassig.

11.3 Beleuchtung des Gebietes

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die AuBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen.

AuBenleuchten sind auf das unbedingt erforderliche Mindestmal zu beschranken. Pri-
vate Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.

11.4 Beschichtung metallischer Dach- und Fassadenmaterialien

Bei der Verwendung von metallischen Dacheindeckungen oder Fassaden-verkleidungen
(Blei, Kupfer, Zink) ist zur Vermeidung von Schwermetall-eintragen in das Grundwasser
eine verwitterungsfeste Beschichtung zwingend.

11.5 Extensive Dachbegriinung
Flachdacher sind bei entsprechendem Planeintrag zu begrinen.

Eine durchwurzelbare Gesamtschichtdicke von mindestens 10 cm ist vorzusehen. Das
Dachbegriinungssubstrat muss der FLL-Dachbegriinungsrichtlinie Ausgabe 2008 ent-
sprechen. Zur Einsaat sind Arten der Trocken- und Magerrasengesellschaften und Mau-
erpfefferarten zu verwenden. Es ist regionales Saatgut gesicherter Herkunft zu
verwenden.

Eine Dachbegriinung ist auch bei Uberwiegender Nutzung der Dachflachen zur aktiven
Gewinnung von Solarenergie (PV/Solarthermie) zulassig.

11.6 Zuordnung von AusgleichsmaBnahmen

Die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich im sonstigen Geltungsbereich des Bebau-
ungsplanes sowie die Flachen und MaBnahmen zum Ausgleich auBerhalb des Geltungs-
bereiches werden den unterschiedlichen Nutzungen und den Verkehrsflachen, auf denen
Eingriffe zu erwarten sind, entsprechend dem Anteil der neu versiegel- bzw. iberbauba-
ren Flachen zugeordnet.

Im Allgemeinen Wohngebiet (WA) werden 8.482 m? und im Urbanen Gebiet (MU)
12.181 m? neu versiegelt. In der Gemeinbedarfsflaiche Feuerwehr werden bei Annahme
einer GRZ von 0,8 4.054 m? versiegelt. Fiir die Verkehrsflaichen werden 4.958 m?, fiir den
Spielplatz 145 m? und fiir die Fliche fiir die Ver- und Entsorgung 75 m? iberbaut.

Damit entfallen von den MaBnahmen zum Ausgleich 28 % auf das WA, 41 % auf das MU,
14 % auf die Gemeinbedarfsflache und 17 % auf die Verkehrs-, Spielplatz und Entsor-
gungsflachen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 8
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12. Geh-, Fahr- und Leitungsrechte
(§ 9 Abs. 1 Nr. 21 BauGB)

Leitungsrecht zugunsten der Stadt Weinsberg zur Schmutz- und Regenwasserableitung
gemaB Planeintrag.

13. Vorkehrungen zum Schutz gegen schadliche Umwelteinwirkun-

gen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 24 BauGB)

Fir die innerhalb der gekennzeichneten Larmpegelbereiche liegenden Fassaden im sind
Vorkehrungen zur Gerauschminderung zu treffen. Fir Raume die Uberwiegend zum
Schlafen genutzt werden gilt im gesamten Geltungsbereich Larmpegelbereich V.

Im Rahmen des Baugenehmigungsverfahrens ist vom Antragsteller ein Nachweis Uber
die Luftschalldammung nach DIN 4109 zu fihren, wenn folgende Bedingungen erfuillt
sind:

- Aufenthaltsraume in Wohnungen und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich III.
- Burordume und ahnliche Raume ab Larmpegelbereich IV.

Nach VDI 2719 ist bei AuBengerauschpegeln von tber 50 dB(A) nachts eine schalldam-
mende, eventuell fensterunabhangige Liftungseinrichtung notwendig. In jeder Woh-
nung ist dann wenigstens ein zum Schlafen geeigneter Raum mit Liftungseinrichtungen
vorzusehen.

Grundlage fir die Festsetzungen ist die schalltechnische Untersuchung des Biros BS In-
genieure, Ludwigsburg vom 30. November 2020 (A 6104).

14. Pflanzgebote
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 25a BauGB)

14.1 Baum- und Strauchpflanzungen in den Baufldchen des WA und MU

Im Allgemeinen Wohngebiet ist auf Baugrundstiicken > 500 m? ein hochstammiger
Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 10/12 cm zu pflanzen.

Im Urbanen Gebiet ist pro 1.000 m? Bauflache ein hochstimmiger Laub- oder Obstbaum
mit einem Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen.

Weiterhin ist an den im Plan eingetragenen Stellen im Urbanen Gebiet jeweils ein hoch-
stammiger Laubbaum mit einen Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen.

Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Mindestens 5 % der Baugrundstticksflachen des WA und des MU sind mit gebietsheimi-
schen Strauchern zu bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflaiche anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 xv, 60 — 100 cm

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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14.2

14.3

14.4

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst
eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Bezug zu vollziehen. Die Artenlisten im
Anhang sind zu beachten.
Baum- und Strauchpflanzungen in der Gemeinbedarfsflache

In der Gemeinbedarfsflache sind finf hochstammige Laub- oder Obstbdaume mit einem
Stammumfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen.

Die Baume sind zu pflegen und bei Abgang oder Verlust gleichartig zu ersetzen.

Mindestens 10 % der Gemeinbedarfsflache sind mit gebietsheimischen Strauchern zu
bepflanzen. Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzfliche anzunehmen.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgréBe: 2 xv, 60 — 100 cm

Ein Formschnitt sollte nur aus Griinden des Nachbarrechtes vorgenommen und sonst
eine naturnahe Wuchsform angestrebt werden.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Betriebsaufnahme zu vollziehen. Die
Artenlisten im Anhang sind zu beachten.

Extensive Dachbegriinung des Feuerwehrhauses (1.045 m?)

Die Dachflachen werden mit einem basenreichen Substrat mit mindestens 12 cm Hohe
angedeckt.

Die Flachen sind einer Saatgutmischung z.B. Dachbegriinung/Saatgut Rieger-Hofmann
einzusden. Fur die Einsaat ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Produktionsraum
.Suddeutsches Berg- und Hugelland”, Ursprungsgebiet ,Stidwestdeutsches Bergland” zu
verwenden.

Die Flachen sind jahrlich zu kontrollieren und bei Bedarf zu pflegen.

Bepflanzung der 6ffentlichen Griinflache im Osten

In der Griinflache am Ostrand des Geltungsbereichs sind vier ca. 20 m lange Feldhecken
aus gebietsheimischen Strauchern zu pflanzen. Die Hecken sind 3-reihig anzulegen. Da-
bei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzflache anzunehmen. Eine naturnahe Wuchsform ist an-
zustreben.

Pflanzabstande: 1,5 m PflanzgroBe: 2 xv, 60 — 100 cm

In die Licken zwischen den Hecken ist jeweils ein hochstammiger gebiets-heimischer
Laub- oder Obstbaum mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen,
zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die nicht bepflanzten Flachen sind mit Saatgut gesicherter Herkunft als Fettwiese einzu-
saen. Sie sind zweimal jahrlich zu mahen, das Schnittgut ist abzuraumen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der zentralen Erschlie-
BungsstraBe zu vollziehen. Die Saatgutangaben und Artenlisten im Anhang sind zu be-
achten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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14.5 Bepflanzung des Spielplatzes

Mindestens 20 % der als Spielplatz festgesetzten, 6ffentlichen Griinflache ist mit gebiets-
heimischen Strauchern gruppen- oder heckenartig zu bepflanzen.

Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzfliche anzunehmen. Eine naturnahe Wuchsform ist
anzustreben.

=  Pflanzabstiande: 1,5 m
» PflanzgroBe: 2 xv, 60-100 cm
Zudem sollen mindestens 30 % des Spielplatzes als Rasen angelegt werden.

Auf dem Spielplatz sind zwei hochstammige gebietsheimische Laub- oder Obstbdume
mit einem Stammumfang von mindestens 14/16 cm zu pflanzen, zu pflegen und bei Ab-
gang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der zentralen Erschlie-
BungsstraBe zu vollziehen. Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

14.6 Bepflanzung der Verkehrsgriinflachen
Die Verkehrsgriinflachen sind mit Wildstauden oder Kleinstrauchern zu bepflanzen.

An den im Plan eingetragenen Stellen ist jeweils ein Laubbaum zu pflanzen. Weiterhin
sind in der Verkehrsgriinflache entlang des FuBwegs zur StralBe Grantschener Hohl zwei
Laubbdume zu pflanzen.

Die Baume sollen bei ihrer Pflanzung als Hochstdamme einen Stammumfang von mindes-
tens 14/16 cm haben. Sie sind zu pflegen und bei Abgang zu ersetzen.

Die Pflanzungen sind innerhalb eines Jahres nach Fertigstellung der zentralen Erschlie-
BungsstraBe zu vollziehen. Die Artenliste im Anhang ist zu beachten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 11
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Il.  ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

1. AuBere Gestaltung baulicher Anlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 1 LBO)

1.1 Dachform und Dachneigung

Fur die Hauptgebaude sind Dachformen und Dachneigungen gemal Planeintrag zulds-
sig.

Fir Garagen und Nebenanlagen sind Dachneigungen ab 15° und begriinte Flachdacher
zulassig.

Die Nutzung von Garagendachern als Dachterrasse ist zuldssig. Die Bestimmungen der
LBO Baden- Wirttemberg hinsichtlich Abstandsflachen sind dabei zu beachten.

Doppel- und Reihenhduser sind mit einheitlicher Dachform und -neigung auszufiihren.

1.2 Dachaufbauten und Dacheinschnitte

Mit den AuBenkanten von Dachaufbauten (Dachgauben) ist mindestens ein Abstand von
0,75 m in der Hohe vom First und mindestens 1,5 m von den seitlichen Dachrandern
einzuhalten.

Die Gesamtsumme aller Dachaufbauten bei Hauptgebauden darf 2/3 der Gebaudelange
bezogen auf die Gebadudegrundflache nicht berschreiten. Ausgenommen davon sind
Anlagen der solaren Strahlungsenergie.

mind. 0,75.m
Gebdudeldnge

mind. 1,50 m_Max. 2/3 mind. 1,50 m
i |

minw

1.3 Dachdeckung

Zur Dachdeckung sind die Farbtone ziegelrot bis dunkelbraun und grau bis anthrazit zu-
lassig. Flachdacher sind bei entsprechendem Planeintrag zu begriinen.

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.
1.4 Fassaden

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.
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2.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Sich bewegende Werbeanlagen sowie Lichtwerbungen mit Lauf-, Wechsel- und Blinklicht
sind unzulassig.

Einfriedungen und Stiitzmauern
(§ 74 Abs. 1 Nr. 3 LBO)

Bei der Herstellung von Einfriedungen sind die Regelungen des Nachbarrechtsgesetzes
Baden-Wirttemberg (NRG) zu beachten. Um eine Durchwanderbarkeit fir Kleintiere zu
ermoglichen, ist bei Zaunen ein Abstand von 15 cm zum Boden einzuhalten.

Stltzmauern sind bis zu einer Hohe von 1,5 m zulassig. Dartber hinaus sind Stitzmauern
nur gestaffelt gemaB den Regelungen zur Boschungsneigung und Erlduterungsskizze un-
ter 4. ,Gelandeveranderungen” zulassig.

Gelandeveridnderungen

Aufschittungen und Abgrabungen auf den Baugrundstticken im allgemeinen Wohnge-
biet (WA) und im Urbanen Gebiet (MU) sind bis zu einer max. Gesamthoéhe von 1,5 m
gegenliber dem nattrlichen Gelande zulassig. Als natirliches Gelande gilt die Gelande-
oberflache vor Beginn jeglicher Bauarbeiten. Die Gebdude- und Gelandeverhaltnisse auf
den Nachbargrundstiicken sind zu berlcksichtigen. Zu Nachbargrundsticken sind nur
Bdschungen bis zu einer Neigung von 30° zulassig.

Ausnahmen werden nur beim Nachweis schwieriger topographischer Verhaltnisse oder
Angleichungserfordernissen gestattet.

Bbdschungen, die durch die Anlage von Stra3en, 6ffentlichen Wegen und Platzen entste-
hen, sowie die bergseitige Verfillung zwischen Gebaude und ErschlieBungsstral3e sind
von dieser Regelung ausgenommen.

max. Gesamtbéschungshdhe 1,50 m N _ )
#————max. Boschungsneigung 30

Textlicher Teil — Satzung Seite 13



Stadt Weinsberg — Gemarkung Weinsberg ir€

Bebauungsplan ,Spitzacker I

5. Verwendung von AuBBenantennen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 4 LBO)

Pro Gebaude ist nur eine AuBenantenne oder eine Satellitenempfangsanlage zulassig.

6. Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

7. Stellplatzverpflichtung fiir Wohnungen
(§ 74 Abs. 2 Nr. 2 LBO)

Die Stellplatzverpflichtung fir Wohnungen (§ 37 Abs 1 LBO) wird wie folgt erhoht:
Fir Wohnungen bis 45 m? Grundflache auf 1,0 Kfz-Stellplatze pro Wohnung
Fir Wohnungen ber 45 m? Grundflache auf 2,0 Kfz-Stellplétze pro Wohnung
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1.

HINWEISE

Baufeldraumung und Gehdlzrodung

Die Gehdlze sind im Vorfeld geplanter BaumaBnahmen im Zeitraum von Oktober bis
Februar zu roden und zu raumen. Bestehende Gebaude dirfen ebenfalls nur in diesem
Zeitraum abgerissen werden.

Im Vorfeld von Bau- und ErschlieBungsarbeiten ist die krautige Vegetation im kiinftigen
Baufeld vom Beginn der Vegetationsperiode an bis zum Bau-beginn alle zwei Wochen
zu mahen und das Mahgut abzurdumen. Damit wird verhindert, dass Bodenbriter Nester
anlegen.

Dies wird mit Verweis auf den § 44 Bundesnaturschutzgesetz als Hinweis in den Bebau-
ungsplan aufgenommen.

Denkmalschutz und Bodenfunde

Innerhalb des Geltungsbereiches des Bebauungsplans findet sich auf dem historischen
Katasterplan von 1834 noch der Gewannname ,Kopfstatt”, der moglicherweise auf eine
ehemals hier bestehende Richtstatte hinweisen kdnnte, zu der keine schriftlichen Nach-
richten bekannt sind. Funde und Beweise kénnten sich als archdologische Zeugnisse im
Boden erhalten haben und Uber die schriftlichen Quellen hinreichende Informationen
liefern.

Sollten bei der Durchfiihrung vorgesehener Erdarbeiten archdologische Funde oder Be-
funde entdeckt werden, ist dies gemal § 20 DSchG umgehend einer Denkmalschutzbe-
hérde oder der Gemeinde anzuzeigen. Archdologische Funde (Steinwerkzeuge,
Metallteile, Keramikreste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brand-
schichte, auffallige Erdverfarbungen, etc.) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages
nach der Anzeige in unverdndertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmal-
schutzbehdrde mit einer Verkiirzung der Frist einverstanden ist. Auf die Ahndung von
Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Sicherung und Dokumen-
tation archaologischer Substanzen ist zumindest mit kurzfristigen Leerzeiten im Bauver-
lauf zu rechnen

Altlasten

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemal3 § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den 8§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
Ausmal der Verunreinigung zu benachrichtigen.
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Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungsweges und der Formalitdten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskunft.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergaben keine An-
haltspunkte, die auf das Vorhandensein von Sprengbombenblindgangern im Plangebiet
hinweisen. Insoweit sind keine weiteren MaBnahmen erforderlich. Eine Kampfmittelfrei-
heit kann jedoch durch die Luftbildauswertung nicht garantiert werden.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfallt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Schutthohe bei feinkdrnigem Boden mit Pflanzenresten
max. 1,5 m, Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.)

Entsprechendes gilt fir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schitzen. Entstandene Bodenver-
dichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfiihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumalBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung gefiihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehdrde zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflaichengewasser
ist unzulassig.
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7. Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten befindet sich das Plangebiet im
Verbreitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation. Diese werden von L&ssfiih-
render FlieBerde mit im Detail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem kleinrdumigen deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrun-
des ist zu rechnen.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfiillte Spalten, Hohlrdaume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen.

Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflaichenwasser geplant, bzw. wasserwirt-
schaftlich zuldssig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005) verwiesen und im
Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrogeologischen Versickerungsgutach-
tens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Baugrundeigenschaften
sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der Errichtung technischer
Versickerungsanlagen (z.B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mulden-Rigolen-Systeme zur
Versickerung) Abstand genommen werden.

Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z.B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grundungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellungen wie z.B. offenen bzw. lehmerfiillten Spal-
ten) werden objektbezogene Baugrunduntersuchungen gemaf DIN EN 1997-2 bzw. DIN
4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

8. Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen ,Benzenmuhler Gruben-
feld II" und ,Silzbacher Grubenfeld 11", die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz
berechtigen. Rechtsinhaber der Berechtigungen ist das Land Baden-Wdrttemberg, ver-
treten durch das Finanzministerium.

Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in den vorgenannten Fel-
dern im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, waren damit moglicher-
weise verbundene bergbauliche Einwirkungen auf das Grundeigentum zu dulden. Fir
daraus entstehende Bergschdaden im Sinne von § 114 Bundesberggesetz (BbergG) vom
13.08.1980 (BGBI. | S. 1310) wirde Schadenersatz nach §§ 115 ff. BbergG geleistet.

9. Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur flir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.
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Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
ball W555 zu beachten.

10. Vogelschutzglas

Bei den entstehenden Gebauden, die an den AuBBenbereich grenzen, ist ein erhdhtes Kol-
lisionsrisiko fir Vogel gegeben, sobald Fensterscheiben den Himmel oder Naturraum-
strukturen spiegeln und Glasfassaden Uber eine Ecke geplant werden. Grundsatzlich
sollten Situationen mit Fallenwirkung vermieden werden. Neben dem Verzicht auf Glas-
fronten existieren MaBnahmen, durch die Glasfassaden fir Vogel wahrnehmbar gemacht
werden kénnen.

11. Installation von Photovoltaikanlagen

Die Nutzung von Sonnenenergie durch die Installation von Photovoltaikanlagen auf den
Dachflachen wird empfohlen.

12. Herstellung des StraBenkorpers

Die zur Herstellung des StraBenkdrpers notwendigen Abgrabungen, Aufschiittungen und
unterirdischen Stitzbauwerke (Hinterbeton von Randsteinen und Rabattenplatten) ge-
hen nicht in das StraBeneigentum Uber, sondern verbleiben zur ordnungsgemafBen Nut-
zung bei den angrenzenden Grundstliicken und sind entschadigungslos zu dulden.
GemaB § 12 Abs. 5 StrG besteht keine Erwerbspflicht der Stadt.

13. Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskoérper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
korper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder fir
ErschlieBungsanlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vor-
herige Benachrichtigung.

14. Gelandemodellierung

Das vorhandene Gelande weist in West-Ost-Richtung eine leichte Muldenbildung auf. Im
Vorfeld der ErschlieBungsarbeiten erfolgt eine Gelandeauffillung in dieser Mulde.
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Geholze fiir An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

g

(=%
2 =
SE| 8
E‘ 5

A
Acer platanoides (Spitzahorn) * L]
Acer psendoplatanus (Bergahom) * ®

Carpinus betulus (Hambuche) * @
Comus sanguinea (Roter Hartriegel)

Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel)

Crataegus laevigata (Zweigr. Weilidomn)

Crataegus monogyna (Emgr. Weiidom)

Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen)
Fagus sylvatica (Rotbuche) * @
Frangula alnus {Faulbaum)

Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) L

Prunus avium (Vogelkirsche) * ®

Prunus spinosa (Schlehe) @

Quercus petraea (Traubeneiche) * ®
Quercus robur (Stieleiche) * L]
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn)

Rosa canina (Echte Hundsrose)

Salix caprea (Salweide)

Salix cinerea (Grauweide)

Sambucus nigra (Schwarzer Holunder)

Sambucus racemosa (Traubenholunder)

Sorbus aucuparia (Vogelbeere)

Sorbus domestica (Speierling)

Sorbus torminalis (Elsbeere)

Tilia cordata (Wmnterlinde) *

Tilia platiphyllos (Sommerlinde) *
Ulmus glabra (Bergulme)

Viburnum opulus {Gewdhnlicher Schneeball) ]

Herkunftsgebiet fur Pflanzgut soll in der Regel das ,Stiddeutsche Hiigel- und Bergland”
sein. Bei den mit * gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend Forst-
vermehrungsgutgesetz (FOVG) berlcksichtigt werden.

Fir Baugrundstiicke sind die in Artenliste 1 empfohlenen Arten von Einzelbdumen in der
Regel zu groBwiichsig. Es wird daher empfohlen Arten bzw. Sorten aus der Artenliste 2
zu verwenden.
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Artenliste 2: Schwach bis mittelwiichsige Laubbaum-Sorten fiir
die Pflanzungen auf Baugrundstiicken

Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre ,,Elsrijk* Feldahom
Carpinus betulus , Fastigiata® Hainbuche
Carpinus betulus ,.Frans Fontaine* Hainbuche
Cornus mas Kornelkirsche
Mespilus germanica Mispel
Sorbus aria Mehlbeere
Sorbus aria ,Magnitica® Mehlbeere
Sorbus aucuparia “Fastigiata” Eberesche
Sorbus aucuparia “Rossica Major” Eberesche
Sorbus aucuparia var. edulis Eberesche

Artenliste 3: Sortenliste fiir Baumpflanzungen im Stellplatz- und

StraBenbereich
Wissenschaftlicher Name Deutscher Name
Acer campestre , Elsrijk™ Feldahorn
Acer platanoides ,,Columnare* Spitzahom
Carpinus betulus , Fastigiata“ Hainbuche
Fraxinus excelsior ,,Westhof's Glorie* | Esche
Quercus robur , Fastigiata®“ Stieleiche
Tilia cordata ,,Erecta” Winterlinde
Tilia cordata ,,Rancho” Winterlinde

Artenliste 4: Obstbaumsorten

Obstbaumart Geeignete Sorten

Bittenfelder, Bortlinger Weinapfel, Boskoop,
Brettacher, Champagner Renette, Danziger
Kant, Gehrers Rambur, Gewtirzluiken, Gold-
renette von Blenheim, Hauxapfel, Josef Musch,
Kaiser Wilhelm, Maunzenapfel, Rheinischer
Bohnapfel, Rheinischer Krummstiel, Rheini-
scher Winterrambur, Sonnenwirtsapfel , Wel-
schiser, Zabergiu Renette

Petersbirne, Wahls Schnapsbirne, Nigelesbir-
ne, Palmischbirne, Fisslesbirne, Kircherbirne,
Wilde Eierbirne, Conference, Kirchensaller
Birne Mostbirne, Metzer Bratbirne, Schweizer
Wasserbirne, Josephine von Mecheln, Bayeri-
sche Weinbirne, Paulsbirne, Geddelsb. Most-
birne, Stuttgarter GeiBhirtle

SiiBkirschen l;aeiina, Hedelfinger, Biittners Rote Knorpel,

Walniisse Mars, Nr. 26, Nr. 139

Apfel
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Empfohlene Saatgutmischungen

Empfohlene Saatgutmischungen

Bereich Saatgutmischung
Offentliche Griinfliche Fettwiese
Dachbegriinung oder Sedum-
Flachdicher Sprossen, z. B. von Rieger-Hofmann
oder vergleichbares Saatgut.

Fiir die Einsaaten ist Saatgut gesicherter Herkunft aus dem Produktionsraum ,,Stiddeutsches Berg- und
Hiigelland* aus dem Ursprungsgebiet ,,Stidwestdeutsches Bergland* zu verwenden.
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Aufgestellt:

Weinsberg, den ...

DIE STADT : DER PLANFERTIGER:

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Ausfertigung:
Der textliche und zeichnerische Inhalt dieser Satzung stimmt mit dem Satzungsbeschluss des
Gemeinderates vom 18.05.2021 Uberein.

Die ordnungsgemaBe Durchfiihrung der o.g. Verfahrensschritte wird bestatigt.

Weinsberg, den Der Burgermeister:

(Siegel)
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