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RECHTSGRUNDLAGEN

Rechtsgrundlagen dieses Bebauungsplans sind:

Baugesetzbuch (BauGB)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 03.11.2017 (BGBI. I. S. 3634)

Landesbauordnung (LBO)
in der Fassung vom 05.03.2010 (GBI. 2010, 357, ber. S. 416),
zuletzt gedndert durch Gesetz vom 18.07.2019 (GBI. S. 313)

Baunutzungsverordnung (BauNVO)
in der Fassung der Bekanntmachung vom 21.11.2017. (BGBI. | S. 3786)

Planzeichenverordnung (PlanZV)
in der Form vom 18.12.1990 (BGBI. | S. 58),
zuletzt geandert durch Artikel 3 des Gesetzes vom 04.05.2017 (BGBI. I S. 1057)

VERFAHRENSVERMERKE

1. Aufstellungsbeschluss gem. § 2 (1) BauGB am 22.09.2015
2. Ortsubliche Bekanntmachung gem. § 2 (1) BauGB am 25.09.2015

3. Offentliche Auslegung und Behérdenbeteiligung
gem. § 3 (2) BauGB und § 4 (2) BauGB
3.1 Bekanntmachung am 08.03.2019

3.2 Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 18.03. bis 18.04.2019

4. erneute Offentliche Auslegung und Behérdenbetei-
ligung gem. § 4a (3) BauGB

4.1  Bekanntmachung am 12.07.2019

4.2  Auslegungsfrist / Behdrdenbeteiligung vom 22.07. bis 23.08.2019
5. Satzungsbeschluss gem. § 10 (1) BauGB am 24.09.2019
6. Bekanntmachung gem. § 10 (3) BauGB am 27.09.2019

Zur Beurkundung
Weinsberg, den ........cccoevuuee..

Burgermeister
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https://dejure.org/cgi-bin/suche?Suchenach=GBl.+2017+S.+612
https://dejure.org/BGBl/1990/BGBl._I_S._132

Stadt Weinsberg — Gemarkung Weinsberg ir€

Bebauungsplan ,WeidachstraBe Nord-West"

TEXTLICHER TEIL

Im Geltungsbereich dieses Bebauungsplans treten alle bisherigen Festsetzungen und baurechtli-
chen Vorschriften, die verbindliche Regelungen der in § 9 Abs. 1 Baugesetzbuch bezeichneten
Art enthalten, auBer Kraft.

In Ergdnzung der Planzeichnung und des Planeintrags wird Folgendes festgesetzt:

. PLANUNGSRECHTLICHE FESTSETZUNGEN

1. Art der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 1-15 BauNVO)

1.1 GE - Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)
Zulassig sind:
- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Buro- und Verwaltungsgebaude,
- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe,
Fremdwerbung, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden fiir unzulassig
erklart.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Einzelhandelsbetriebe, wenn eine im Zusammenhang mit einem Wirtschaftszweig
des Handwerks oder Gewerbes stehende, branchentlbliche Verkaufstatigkeit ausge-
ubt wird (Handwerkerprivileg, Fabrikverkauf) und diese flachenmaBig von unterge-
ordneter Bedeutung ist,

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden fir
unzulassig erklart.
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1.2 GE: - eingeschrinktes Gewerbegebiet (§ 8 BauNVO)

Im eingeschrankten Gewerbegebiet GEe sind nur nicht wesentlich stérende Gewerbebe-
triebe und Anlagen im Sinne von § 6 BauNVO zulassig.

Zulassig sind im Einzelnen:

- Gewerbebetriebe aller Art, Lagerhauser, Lagerplatze und 6ffentliche Betriebe,
- Geschafts-, Biro- und Verwaltungsgebaude,

- Betriebe des Beherbergungsgewerbes.

Die nach § 8 Abs. 2 BauNVO allgemein zuldssigen Nutzungen Einzelhandelsbetriebe,
Fremdwerbung, Tankstellen und Anlagen fir sportliche Zwecke werden fiir unzulassig
erklart. Einzelhandelsbetriebe kdnnen nur dann zugelassen werden, wenn eine im Zu-
sammenhang mit einem Wirtschaftszweig des Handwerks oder Gewerbes stehende,
branchenibliche Verkaufstatigkeit ausgeubt wird (Handwerkerprivileg, Fabrikverkauf)
und diese flachenmaBig von untergeordneter Bedeutung ist.

Ausnahmsweise kdnnen zugelassen werden:

- Wohnungen fir Aufsichts- und Bereitschaftspersonen sowie flr Betriebsinhaber und
Betriebsleiter, die dem Gewerbebetrieb zugeordnet und ihm gegeniiber in Grundfla-
che und Baumasse untergeordnet sind,

- Anlagen fur kirchliche, kulturelle, soziale und gesundheitliche Zwecke.

Die nach § 8 Abs. 3 BauNVO ausnahmsweise zuldssigen Vergniigungsstatten werden far
unzuldssig erklart.

2. MaB der baulichen Nutzung
(§ 9 Abs. 1 Nr. 1 BauGB; §§ 16-21a BauNVO)

2.1 GRZ - Grundfldachenzahl
Grundflachenzahl entsprechend Planeintrag.
Eine Uberschreitung der Grundflachenzahl ist mit Stellplatzen, Zufahrten und Nebenan-
lagen im Sinne des § 14 BauNVO bis zu einem Wert von 0,9 zulassig.

2.2 Hohe der baulichen Anlagen

Die maximal zulassigen Hohen der baulichen Anlagen bestimmen sich durch maximale
Gebaudehohen entsprechend Planeintrag.

Die Hohenfestsetzungen beziehen sich auf die Oberkante des StraBenabschnitts der
WeidachstraBe, an dem sich der Grundstiicks- bzw. Gebdudezugang befindet (Gehweg-
hinterkante bzw. StraBenrand), gemessen in Grundstiicksmitte.

Als oberer Bezugspunkt der maximalen Gebaudehohe gilt bei geneigten Dachern der
Schnittpunkt der Dachflachen bzw. bei versetzten Pultdachern der oberste Schnittpunkt
des senkrechten Dachversatzes mit der Oberkante der Dachhaut und bei Pultdéchern der
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3.1

3.2

Schnittpunkt der aufgehenden AuBenwand mit der Oberkante der Dachhaut. Bei Flach-
dachbauten gilt als oberer Bezugspunkt der Gebdudehdhe die Oberkante der Attika.
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Bauweise, liberbaubare und nicht liberbaubare Grundstiicksfla-

chen und Stellung der baulichen Anlagen
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 2 BauGB; §§ 22-23 BauNVO)

Bauweise
Zulassige Bauweise entsprechend Planeintrag. Dabei bedeutet:

o = offene Bauweise
aes = abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maximal zu-
lassigen Gebaudeldnge von 65 m.

asp = abweichende Bauweise: Im Sinne einer offenen Bauweise mit einer maximal zu-
lassigen Gebaudeldange von 80 m.

Uberbaubare Grundstiicksflichen

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen
entsprechend Planeintrag.

Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

(§ 9 Abs. 1 Nr. 4 BauGB; §§ 12 und 14 BauNVO)

Garagen und Uberdachte Stellplatze (Carports) sind nur innerhalb der Gberbaubaren
Grundstucksflachen zulassig.

Offene Stellplatze sind sowohl innerhalb als auch auBerhalb der Gberbaubaren Grund-
stucksflachen sowie in den festgesetzten Flachen fir Stellplatze allgemein zuldssig.

Nebenanlagen nach § 14 Abs. 1 BauNVO sind, sofern es sich dabei um Gebaude handel,
auf den nicht Gberbaubaren Grundstiicksflichen nur bis maximal 40 m® umbauter Raum
zulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 4
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5.

6.1

6.2

7.1

7.2

Flachen, die von der Bebauung freizuhalten sind
(§ 9 Abs. 1 Nr. 10 BauGB)

Innerhalb der Flache des Gewasserrandstreifens (Definition s. Hinweise Nr. 12) und der
Uberschwemmungsflache HQioo (siehe Planeintrag) ist die Errichtung von baulichen An-
lagen (alle baulichen und sonstigen Anlagen, z.B. auch Lager-, Fahr- und Abstellflachen,
Auffillungen, etc.) unzulassig.

Gebiete, in denen bei der Errichtung baulicher Anlagen be-
stimmte bauliche oder technische MaBnahmen getroffen wer-
den miissen, die der Vermeidung oder Verringerung von
Hochwasserschaden einschlieBlich Schdaden durch Starkregen

dienen, sowie die Art dieser MaBnahmen
(5 9 Abs. 1 Nr. 16 ¢ BauGB)

Beschrankung von Aufschiittungen und Bodenveranderungen innerhalb
der Uberschwemmungsgebiete HQ10o und HQextrem

Im Bereich der Uberschwemmungsgebiete HQ100 und HQextrem sind Aufschiittungen aus
Grunden des Hochwasserschutzes unzulassig. Weitere Bodenveranderungen sind mit der
Unteren Wasserbehdrde abzustimmen.

Beschrinkung von baulichen Verinderungen innerhalb der Uberschwem-
mungsgebiete HQ100 und HQextrem

Bauliche Veranderungen, die eine VergréBerung der Uberflutungsflachen im Bereich der
Uberschwemmungsgebiete HQioo und HQextrem bewirken, sind aus Griinden des Hoch-
wasserschutzes unzulassig.

Flachen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Ent-

wicklung von Boden, Natur und Landschaft
(8§ 9 Abs. 1 Nr. 20 und Abs. 1a BauGB)

Oberflachenbefestigung

Stellplatz-, Lager- und Hofflachen sind so anzulegen, dass das Niederschlagswasser ver-
sickern kann (z.B. Rasengittersteine, Rasenpflaster, Schotterrasen, wasserdurchlassige
Pflasterung 0.a.). Dies gilt nur, wenn durch eine bestimmungsgemaBe Nutzung der Fla-
chen nicht mit einem Eintrag von Schadstoffen in den Boden zu rechnen ist.

Beleuchtung des Gebiets

Zum Schutz von nachtaktiven Insekten ist die StraBen- und Wegbeleuchtung mit insek-
tenschonenden Lampen entsprechend dem aktuellen Stand der Technik auszustatten. Es
sind Leuchten zu wahlen, die das Licht gerichtet nach unten abstrahlen und kein Streu-
licht erzeugen. Private Dauerbeleuchtungen sind unzulassig.
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8.

8.1

8.2

Pflanzgebote und Pflanzbindungen
(§ 9 Abs. 1 Nr. 25 BauGB)

Pflanzgebot: Baum- und Strauchpflanzungen in den Bauflachen

Je angefangene 500 m? Bauflache ist ein hochstammiger Laubbaum mit einem Stamm-
umfang von mindestens 12/14 cm zu pflanzen.

Mindestens 5 % der Bauflachen sind mit gebietsheimischen Strauchern zu bepflanzen.
Dabei sind je Strauch 2,0 m? Pflanzfliche anzunehmen. Eine naturnahe Wuchsform ist
anzustreben.

Die Restflache ist mit einer Wiesensaatgutmischung gesicherter Herkunft einzusaen und
zweimal jahrlich zu mahen. Das Mahgut ist abzuraumen.

Artenlisten und Saatgutangaben im Anhang sind zu beachten.

Bestehende Pflanzungen kénnen angerechnet werden.

Bepflanzung und Einsaat sind in der jeweiligen Bauflache innerhalb eines Jahres nach
Aufnahme der gewerblichen Nutzung zu vollziehen.

Pflanzbindung

Die mit einem Erhaltungsgebot belegten Einzelbaume sind zu erhalten und bei Abgang
durch gleichwertige zu ersetzen.

Textlicher Teil — Satzung Seite 6
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1.1

1.2

1.3

ORTLICHE BAUVORSCHRIFTEN

Dachform und Dachneigung

Zulassig sind Flachdacher (FD) mit einer maximalen Dachneigung von 5° und geneigte
Déacher mit einer maximalen Dachneigung von 35°.

Dachdeckung

Grelle, glanzende oder stark reflektierende Materialien und Farben sind mit Ausnahme
von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen unzulassig.

Fassaden

Zulassig sind Fassaden in gedeckten Farbtonen. Fassaden sind mindestens alle 30 m
durch farbige Gestaltung, Materialwechsel, Gliederung oder Versatz (Vor- oder Riick-
spriinge) vertikal zu gliedern.

Werbeanlagen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 2 LBO)

Werbeanlagen an AuBenwanden sind bis zur obersten AuBenwandbegrenzung zulassig.
Ein Uberschreiten der zuldssigen Gebdudehthe mit Werbeanlagen ist unzulassig.

Werbeanlagen an Gebduden werden je Leistungsstatte auf eine maximale Ansichtsflache
von 20 m? begrenzt.

Schriftzlige aus Einzelbuchstaben sind bis zu einer Schrifthdhe von 1 m zulassig.

Es sind nur blendfreie Werbeanlagen zuldssig. Werbeanlagen aus reflektierenden Mate-
rialien oder mit bewegtem Licht sind unzulassig.

Niederspannungsfreileitungen
(§ 74 Abs. 1 Nr. 5 LBO)

Niederspannungsfreileitungen sind unzulassig.

Textlicher Teil — Satzung Seite 7
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1.

HINWEISE

Bodenfunde

Die Ostgrenze des Bebauungsplans befindet sich im Randbereich eines Kulturdenkmals
gem. § 2 DSchG. Es handelt sich dabei um den rémischen Gutshof (Denkmalliste Nr. 5,
WEINOO03). An der Erhaltung des ausgewiesenen archaologischen Kulturdenkmals be-
steht grundsatzlich ein 6ffentliches Interesse.

Sollten bei der Durchfiihrung von BaumaBnahmen archdologische Funde oder Befunde
entdeckt werden, sind gemal3 § 20 DSchG Denkmalbehdrde(n) oder Gemeinde umge-
hend zu benachrichtigen. Archaologische Funde (Steinwerkzeuge, Metallteile, Keramik-
reste, Knochen, etc.) oder Befunde (Graber, Mauerreste, Brandschichten, bzw. auffallige
Erdverfarbungen) sind bis zum Ablauf des vierten Werktages nach der Anzeige in unver-
andertem Zustand zu erhalten, sofern nicht die Denkmalschutzbehérde oder das Regie-
rungsprasidium Stuttgart (Referat 84.2) mit einer Verklrzung der Frist einverstanden ist.

Auf die Ahndung von Ordnungswidrigkeiten (§ 27 DSchG) wird hingewiesen. Bei der Si-
cherung und Dokumentation archdologischer Substanz ist zumindest mit kurzfristigen
Leerzeiten im Bauablauf zu rechnen.

Altlasten

Bei den Flurstlicken Nrn. 425, 425/1, 426/6 handelt es sich nachrichtlich um altlastenver-
dachtige Flachen.

Werden bei Erdarbeiten erdfremde Materialien bzw. verunreinigtes Aushubmaterial an-
getroffen, so ist dieser Aushub von unbelastetem Aushub zu trennen und gemaB § 3 Lan-
des-Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) und den §§ 7 und 15 Kreislaufwirt-
schaftsgesetz zu verfahren. Die Stadt und das Landratsamt sind umgehend tber Art und
AusmaB der Verunreinigung zu benachrichtigen.

Bei erheblichem Ausmal sind die Arbeiten bis zur Klarung des weiteren Vorgehens vor-
laufig zu unterbrechen. Bezliglich des Entsorgungswegs und der Formalitaten gibt der
zustandige Abfallentsorger Auskuntft.

Bodenschutz

Auf die Pflicht zur Beachtung der Bestimmungen des Bundesbodenschutzgesetzes
(BBodSchG) und der bodenschutzrechtlichen Regelungen (BBodSchV) wird hingewiesen.

Mutterboden, der beim Bau anfillt, ist gesondert von tieferen Bodenschichten auszuhe-
ben und zu lagern. Er ist in kulturfahigem, biologisch-aktivem Zustand zu erhalten und
zur Rekultivierung und Bodenverbesserung zu verwenden (siehe auch § 202 BauGB).

Als Zwischenlager sind Mieten vorzusehen, die den Erhalt der Bodenfunktionen nach § 1
BBodSchG gewahrleisten (z.B. Miete: Schitthohe bei feinkdrnigem Boden mit
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Pflanzenresten max. 1,5 m, bei sandigem Boden mit wenig Pflanzenresten max. 2,5 m,
Schutz vor Vernassung und Staunasse etc.).

Entsprechendes gilt fiir Arbeitsbereiche, Lagerflachen und Flachen der Baustelleneinrich-
tung. Bodenverdichtungen sind zu vermeiden, um die natirliche Bodenstruktur vor er-
heblichen und nachhaltigen Veranderungen zu schiitzen. Entstandene Boden-
verdichtungen sind nach Abschluss der Bautatigkeit aufzulockern.

Grundwasserfreilegung

MaBnahmen, bei denen aufgrund der Tiefe des Eingriffs in den Untergrund mit Grund-
wasserfreilegungen gerechnet werden muss, sind dem Landratsamt als Untere Wasser-
behorde rechtzeitig vor Ausfihrung anzuzeigen.

Wird im Zuge von BaumaBnahmen unerwartet Grundwasser erschlossen, so sind die Ar-
beiten, die zur ErschlieBung geflihrt haben, unverziglich einzustellen und die Untere
Wasserbehorde ist zu benachrichtigen (§ 43 Abs. 6 WG).

Verunreinigungen bzw. Belastungen des Grundwassers kdnnen auch im tberplanten Be-
reich grundsatzlich nicht ausgeschlossen werden.

Eine standige Grundwasserableitung in die Kanalisation oder in ein Oberflachengewasser
ist unzulassig.

Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

Das Plangebiet befindet sich auf Grundlage der am LGRB vorhandenen Geodaten im Ver-
breitungsbereich von Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper). Diese werden von
quartaren Lockergesteinen (Auenlehm, Loss, Holozane Abschwemmmassen) mit im De-
tail nicht bekannter Machtigkeit verdeckt.

Mit einem oberflachennahen saisonalen Schwinden (bei Austrocknung) und Quellen (bei
Wiederbefeuchtung) des tonigen/tonig-schluffigen Verwitterungsbodens, mit einem
kleinrdumig deutlich unterschiedlichen Setzungsverhalten des Untergrundes sowie mit
Aufflillungen vorangegangener Nutzungen, die mdglicherweise nicht zur Lastabtragung
geeignet sind, ist zu rechnen. Ggf. vorhandene organische Anteile kdnnen zu zusatzlichen
bautechnischen Erschwernissen fihren. Der Grundwasserflurabstand kann bauwerksre-
levant sein.

Verkarstungserscheinungen (offene oder lehmerfillte Spalten, Hohlraume, Dolinen) sind
nicht auszuschlieBen. Sollte eine Versickerung der anfallenden Oberflachenwasser ge-
plant bzw. wasserwirtschaftlich zulassig sein, wird auf das Arbeitsblatt DWA-A 138 (2005)
verwiesen und im Einzelfall die Erstellung eines entsprechenden hydrologischen Versi-
ckerungsgut-achtens empfohlen. Wegen der Gefahr einer Verschlechterung der Bau-
grundeigenschaften sowie ggf. von Sulfatgesteinslésung im Untergrund sollte von der
Errichtung technischer Versickerungsanlagen (z. B. Sickerschachte, Sickerbecken, Mul-
den-Rigolen-Systeme zur Versickerung) Abstand genommen werden.

Textlicher Teil — Satzung Seite 9
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Bei etwaigen geotechnischen Fragen im Zuge der weiteren Planungen oder von Bauar-
beiten (z. B. zum genauen Baugrundaufbau, zu Bodenkennwerten, zur Wahl und Tragfa-
higkeit des Grindungshorizontes, zum Grundwasser, zur Baugrubensicherung, bei
Antreffen verkarstungsbedingter Fehlstellen wie z. B. offenen bzw. lehmerfiillten Spalten)
werden objekt-bezogene Baugrunduntersuchungen gemaB DIN EN 1997-2 bzw.
DIN 4020 durch ein privates Ingenieurbiiro empfohlen.

Bergbau

Das Planungsgebiet liegt innerhalb der Bergbauberechtigungen , Herbert” und ,Otto”,
die zur Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz berechtigen. Rechtsinhaber der Be-
rechtigungen ist das Land Baden-Wiurttemberg, vertreten durch das Finanzministerium.
Eine Gewinnung von Steinsalz fand in diesen Feldern im Bereich des Bebauungsplanes
bisher nicht statt.

Sollte zukiinftig die Aufsuchung und Gewinnung von Steinsalz in den vorgenannten Fel-
dern im Bereich des Bebauungsplanes aufgenommen werden, kénnen bergbauliche Ein-
wirkungen auf Grundstlicke nicht ausgeschlossen werden. Fur daraus entstehende
Bergschaden im Sinne von § 114 des Bundesberggesetzes (BBergG) vom 13.08.1980
(BGBI. 1 S. 131 0) wiirde Schadenersatz nach 11 5 ff. BBergG geleistet.

CEF-MaBnahmen - vorgezogene MaBBnahmen

Mdssen Nisthilfen fiir Mehlschwalbe und Haussperling entfernt werden, so geschieht dies
auBerhalb der Brutzeit. Die Nisthilfe ist dann unmittelbar nach dem Entfernen an einem
geeigneten Standort im Umkreis von 200 m wieder anzubringen. Um mit hoher Wahr-
scheinlichkeit sicherzustellen, dass die Mehlschwalbe im Umfeld weiterhin briitet, werden
vorsorglich an zwei weiteren Standorten im o.g. Umkreis zusatzliche Nisthilfen der glei-
chen Bauart aufgehangt.

Die Standorte sind beim Aufhangen in eine Karte einzutragen, die der Unteren Natur-
schutzbehdrde unaufgefordert vorgelegt wird. Die Nisthilfen sind dann mindestens fiir
einen Zeitraum von 25 Jahren zu erhalten, soweit erforderlich zu reinigen und bei Verlust
gleichartig zu ersetzen.

Baufeldraumung und Gehoélzrodung

Im Vorfeld von BaumaBnahmen ist der Geholz- und Baumbestand in den zu bebauenden
Flachen im Zeitraum Oktober bis Februar zu roden und das Astwerk abzufahren.

Bis zum Beginn der Bauarbeiten sind die Flachen mindestens einmal im Monat zu mahen
und das Mahgut abzurdumen, um Bodenbruten zu vermeiden.

Der Abriss und Umbauarbeiten an Gebauden sind im Zeitraum Oktober bis Februar ohne
Einschrankung mdglich. AuBerhalb dieses Zeitraums ist vor Beginn von Arbeiten durch
einen Fachkundigen zu priifen, ob Vogel im betroffenen Bereich briten.

Textlicher Teil — Satzung Seite 10
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10.

11.

Nistkasten dirfen nur auBerhalb der Brutzeit ab- bzw. umgehangt werden.

Bei geplanten Abrissen und Umbauten an Gebauden auBerhalb des Zeitraumes Oktober
bis Februar, ist vor Beginn von Arbeiten zu prifen, ob Fledermause in den betroffenen
Gebauden bzw. Gebaudeteilen Quartiere haben. Werden Fledermause festgestellt, sind
Abriss- oder Umbauarbeiten sorgsam so auszufiihren, dass sie unbeschadet fliehen kon-
nen.

Auf § 44 Bundesnaturschutzgesetz wird verwiesen.

Regenwasserzisternen

Der Einbau von Regenwasserzisternen muss durch eine anerkannte Fachfirma erfolgen.
Der Betrieb der Regenwasserzisterne muss dem Gesundheitsamt und dem Wasserver-
sorger gemeldet werden. Dies gilt nur fir Regenwasserzisternen, aus denen in ein
Brauchwassernetz zur Nutzung innerhalb von Gebauden eingespeist wird.

Auf die Trinkwasserverordnung (TrinkwV 2001) und das DVGW Regelwerk W 400-1-
Technische Regeln Wasserverteilungsanlagen wird hingewiesen.

Bei der Nutzung von Regenwasser ist das Arbeitsblatt DBVW Technische Regel Arbeits-
blatt W555 zu beachten.

Haltevorrichtungen und Leitungen fiir Beleuchtungskorper

Der Eigentiimer hat gemal3 § 126 BauGB das Anbringen von Haltevorrichtungen und Lei-
tungen fur Beleuchtungskdrper der StraBenbeleuchtung einschlieBlich der Beleuchtungs-
kdrper und des Zubehors sowie Kennzeichen und Hinweisschilder flr ErschlieBungs-
anlagen auf seinem Grundstiick zu dulden. Es erfolgt im Einzelfall eine vorherige Benach-
richtigung.

Lage im HQ100 / HQextrem

Teile des Plangebiets liegen im Hochwassergefahrenbereich HQioo bzw. HQextrem des
Stadtseebachs.

Entsprechend § 65 WG (Wassergesetz Baden-Wurttemberg) gelten HQioo-Bereiche als
Uberschwemmungsgebiet. § 78a WHG (Wasserhaushaltsgesetz) ist zu beachten.

Da Teile des Plangebiets auch bei einem extremen Hochwasser (HQextrem) Uberflutet wer-
den kénnen, haben sich die Grundstickseigentimer gegen Schaden am Bauvorhaben,
die durch eine Uberflutung bzw. durch auftretendes Druckwasser verursacht werden kén-
nen, durch geeignete MaBnahmen (Hochwasserschutzfibel Marz 2015) selbst und auf ei-
gene Kosten zu sichern.
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12. Gewasserrandstreifen

Entlang des Stadtseebachs ist der Gewasserrandstreifen gema3 § 29 WG Baden-Wiurt-
temberg einzuhalten. Der Gewasserrandstreifen umfasst das Ufer und den Bereich, der
an das Gewasser landseits der Linie des Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab
der Linie des Mittelwasser-standes, bei Gewdssern mit ausgepragter Boschungsober-
kante ab der Boschungsoberkante. Die Errichtung von baulichen und sonstigen Anlagen,
soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschaftlich erforderlich sind, ist verbo-
ten.

13. Biotop ,,Auwald am Stadtseebach unterh. Weinsberg”

Der nordliche Bereich des Bebauungsplans tangiert teilweise das Biotop
Nr. 168211250066 ,Auwald am Stadtseebach unterh. Weinsberg". Das Biotop ist gemaR
§ 30 BNatSchG und § 33 NatSchG geschuitzt.

Textlicher Teil — Satzung Seite 12
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IV. ARTEN- UND SORTENLISTEN

Artenliste 1: Verwendung gebietsheimischer Straucher und An-

pflanzungen
Wissenschaftlicher Name (dt. Name) Verwendung

Q

o £

< -]

O Hye)

=] 0

© o

+— o}

(V)] ©

)

Acer platanoides (Spitzahorn) * [

Acer pseudoplatanus (Bergahorn) * [

Betula pendula (Hangebirke) * [

Carpinus betulus (Hainbuche) * L L
Cornus sanguinea (Roter Hartriegel) [ ]
Corylus avellana (Gewdhnlicher Hasel) L
Crataegus laevigata (Zweigr. Weilldorn) o
Crataegus monogyna (Eingr. Wei3dorn) L
Euonymus europaeus (Pfaffenhiitchen) ®
Frangula alnus (Faulbaum) L
Ligustrum vulgare (Gewdhnlicher Liguster) o

Quercus petraea (Traubeneiche) * L L

Quercus robur (Stieleiche) * L L
Rhamnus cathartica (Echter Kreuzdorn) ]
Rosa canina (Echte Hundsrose) L
Rosa rubiginosa (Weinrose) [ ]
Sambucus nigra (Schwarzer Holunder) [ ]
Sambucus racemosa (Traubenholunder) L

Tilia cordata (Winterlinde) * ] ]

Herkunftsgebiet flr Pflanzgut soll in der Regel das stiddeutsche Hiigel- und Bergland
sein. Bei den mit ,*" gekennzeichneten Arten soll das Herkunftsgebiet entsprechend
Forstvermehrungsgutgesetz (FoVG) berlcksichtigt werden.
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Artenliste 2: Saatgutmischungen

Fir Ansaaten gelten folgende Vorgaben:

Flache Saatgutmischung

Flache fiir das Anpflanzen Fettwiese (gesicherte Herkunft)
Verkehrsgriinflachen

Herkunftsgebiet fir die Saatgutmischung gesicherter Herkunft soll das ,Stiddeutsche
Hlgel- und Bergland” sein.

Aufgestellt:
Weinsberg, den
DIE STADT : DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB
LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de
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