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1.1

1.2

3.1

Anlass und Planungsziele

Planerfordernis

Als fehlender Baustein in der Einzelhandelslandschaft der Stadt Weinsberg besteht Be-
darf fir einen Drogeriemarkt. Die Stadt konnte — entgegen bislang erfolgloser Versuche —
bereits einen konkreten Interessenten fiir eine stadtische Flache in optimaler Lage an der
WeidachstraBe im Westen von Weinsberg gewinnen.

Um Planungsrecht fir den geplanten Drogeriemarkt zu schaffen, der angrenzenden
Firma FIBRO GmbH Erweiterungsmdglichkeiten einzuraumen und weitere Betriebe an-
siedeln zu kdnnen, ist die Aufstellung eines Bebauungsplans erforderlich.

Ziele und Zwecke der Planung

Ziel ist es, den Einzelhandel in der Stadt Weinsberg durch einen geplanten Drogeriemarkt
zu starken sowie weitere gewerbliche Betriebe anzusiedeln bzw. bestehenden Betrieben
Erweiterungsmdglichkeiten zu bieten. Fur das Plangebiet ist im Flachennutzungsplan be-
reits eine Flache fir Gewerbe ausgewiesen. Die stadtebauliche Entwicklung soll durch
den vorgegebenen Rahmen des Bebauungsplans geleitet und Fehlentwicklungen sollen
ausgeschlossen werden.

Verfahren

Der Bebauungsplan wird im Regelverfahren mit zweistufiger Offentlichkeits- und Behor-
denbeteiligung nach § 3und § 4 BauGB aufgestellt.

Plangebiet

Lage und Abgrenzung

Das Plangebiet befindet sich im nordwestlichen Siedlungsbereich der Kernstadt Weins-
berg und dort stdlich der WeidachstraBe.

MaBgebend ist der Geltungsbereich, wie er in der Planzeichnung des Bebauungsplans
gem. § 9 Abs. 7 BauGB festgesetzt ist. Umfasst sind folgende Flurstlicke ganz oder teil-
weise (t):

279 (t), 3848, 3848/1 (t), 3852, 3907 (1).
Die GroBe des Plangebiets betragt ca. 1,9 ha.
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Abb. 1:  Auszug aus der topograph. Karte TK 25 (Quelle: Landesvermessungsamt, Ausgabe 2012)

3.2 Bestandssituation

-

Abb. 2:  Luftbild mit Abgrenzung des Plangebiets (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Das Plangebiet stellt sich als landwirtschaftlich genutzte Flache dar, die von einem Wirt-
schaftsweg von der WeidachstralBe im Nordosten kommend in Richtung Stidwesten ver-
laufend durchzogen wird. Der norddstliche Bereich ist durch Baumbestand gepragt, der
als StraBenbegleitgriin die WeidachstraBe saumt. Nordlich verlauft ein weiterer Wirt-
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4.1

schaftsweg mit Einmindung in die WeidachstralBe. Der stidostliche Bereich stellt sich als
Teilstlick einer vormals landwirtschaftlich genutzten Wiesenflache mit Ruderalvegetation
dar.

Im ndaheren Umfeld des Plangebiets befinden sich im Norden bzw. Nordosten durch die
WeidachstraBe getrennt ein Gartenbaubetrieb (Gartencenter) und stidostlich angrenzend
das Geldnde und die Fabrikationshalle der FIBRO GmbH. Im Stiden und Westen schlieBen
sich weitere landwirtschaftlich genutzte Flachen an.

Das Plangebiet fallt in Richtung Nord bis Nordost mit einer mittleren Hangneigung von
ca. 13 % ab.

Kampfmittel

Die Luftbildauswertungen durch den Kampfmittelbeseitigungsdienst ergaben, dass sich
im Plangebiet bombardierte Bereiche und Kampfmittelverdachtsflachen befinden. Es
wird daher fir diese Bereiche eine flachenhafte Vorortiiberpriifung empfohlen.

Altlastensituation

Im Plangebiet sind keine Altlasten oder altlastverdachtigen Flachen im Sinne des Bun-
desbodenschutzgesetzes bekannt.

Seitheriges Planungsrecht

Fur das Plangebiet besteht bisher kein Bebauungsplan, das Areal befindet sich planungs-
rechtlich im AuBenbereich nach § 35 BauGB.

Ubergeordnete Planungen

Vorgaben der Raumordnung

Bei der Planung sind die folgenden raumordnerischen Vorgaben zu beachten:

Landesentwicklungsplan 2002

Weinsberg zahlt zum Verdichtungsraum ,Mittlerer Neckar” an der Landesentwicklungs-
achse Heilbronn — Ohringen — Schwabisch Hall - Crailsheim und ist als Unterzentrum mit
mittelzentraler Funktion ausgewiesen. Weinsberg ist dem Mittelbereich Heilbronn zuge-
ordnet.

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
Im Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 ist Weinsberg als Unterzentrum ausgewiesen.

In der Raumnutzungskarte wird das Plangebiet als geplante Siedlungsflache fir Industrie
und Gewerbe dargestellt.

Die Planung entspricht somit dem Regionalplan.

Begriindung — Satzung Seite 3
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Abb. 3:  Auszug aus der Raumnutzungskarte des Regionalplans Heilbronn-Franken 2020 (Quelle:
Regionalverband Heilbronn-Franken)

4.2 Flaichennutzungsplan

Das Plangebiet ist in der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans des Gemeindever-
waltungsverbands ,Raum Weinsberg" als geplante gewerbliche Bauflache dargestellt. Die
Planung folgt somit dem Entwicklungsgebot nach § 8 Abs. 2 BauGB.

L A

verbands ,Raum Weinsberg” (Quelle: Stadt Weinsberg)
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Schutzgebiete

Bictop
:l Offenlandbiotopkartierung
|—| Waldbioctopkartierung

Bictopverbund mittlere Standorte
- Kernflache

Kernraum
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1000 m - Suchraum

Bictopverbund trockene Standorte
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1000 m - Suchraum
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/
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Abb. 5:  Schutzgebiete (Quelle: Daten- und Kartendienst der LUBW)

Gesetzlich geschiitzte Biotope

Nordwestlich des Plangebiets befindet sich entlang des Wirtschaftswegs das gesetzlich
geschitzte Biotop ,Feldhecke Alte Heilbronner Strae”. Das Biotop befindet sich auBer-
halb des Geltungsbereichs des Bebauungsplans in ca. 10 m Entfernung und wird durch
die Planung nicht negativ beeintrachtigt.

Innerhalb des Plangebiets selbst befinden sich keine gesetzlich geschiitzten Biotope.

Biotopverbund mittlere Standorte

Das Plangebiet befindet sich zum Teil in einem Suchraum flir den Biotopverbund mittle-
rer Standorte.

Plankonzept

Auf der Flache am westlichen Siedlungsrand der Kernstadt Weinsberg soll, angelehnt an
die Umgebungssituation, die Ansiedlung von Gewerbebetrieben ermdéglicht werden. Sei-
tens der Stadt ist insbesondere die Ansiedlung eines Drogeriemarkts bis max. 800 m?
Verkaufsflache zur SchlieBung dieser Angebotsliicke in Weinsberg angedacht. Die bishe-
rigen Versuche der Stadt, einen Drogeriemarkt im damals geplanten Stadtquartier im
Bereich des alten Bahnhofs anzusiedeln, blieben erfolglos. Betreiber von Drogeriemarkt-
ketten sagten unter anderem aufgrund der maBigen Erreichbarkeit und der kleinen
GrundstlicksgroBe ab. Das Gebiet ist mittlerweile vollstandig mit iberwiegend Wohnnut-
zung bebaut. Weitere geeignete, im Eigentum der Stadt stehende Flachen im GréBenbe-
reich zwischen 2.500 - 3.000 m? in innerértlicher Lage gibt es nicht. Die Ansiedlung eines
Drogeriemarkts im Innerstadtbereich scheidet demnach aus.
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Ein weiterer friherer Ansiedlungsversuch im Bereich des Kauflands am Ostlichen Stadt-
rand mit Anschluss an die B 39 lief ebenfalls ins Leere.

Aktuell verfligt die Stadt somit Gber keine weiteren Flachen mehr, die fiir die Ansiedlung
eines Drogeriemarkts geeignet sind. Mit dem momentan in Aufstellung befindlichen Be-
bauungsplan ,Spitzacker II” werden zwar in Zukunft Mischbauflachen am 6stlichen Orts-
rand nordlich des Kauflands geschaffen, diese werden jedoch zum Teil im Zuge einer
geplanten Umstrukturierung des Lebensmittelmarkts Kaufland benétigt. Zudem lasst der
Regionalverband in diesem Bereich eine VergroBerung der aktuellen Verkaufsflachenzahl
nicht zu. Weitere Einzelhandelsnutzung neben dem bestehenden Kaufland ist aufgrund
der Agglomerationswirkung hier ebenfalls nicht mehr mdglich.

Um schlussendlich doch noch die Ansiedlung eines dringend benétigten Drogeriemarkts
in der Stadt Weinsberg zu ermdglichen, soll in Abstimmung mit dem Regionalverband
diese Moglichkeit mit dem Bebauungsplan ,WeidachstraBe West” am westlichen Orts-
rand mit Nahe zur B 39 geschaffen werden.

Zudem soll die Ansiedlung von Beherbergungsgewerbe ermoglicht werden, da die hohe
Zahl der Ubernachtungsanfragen mit dem aktuellen Angebot nicht bedient werden kann.
Auch hier bestehen in innerstadtischer Lage keine geeigneten, im Eigentum der Stadt
befindlichen Flachen. Die Option einer mdglichen Entwicklung von Beherbergungsge-
werbe am westlichen Stadtrand soll durch den Bebauungsplan offengehalten werden.

Zum sudlich angrenzenden Landschaftsraum soll durch einen Griinpuffer ein harmoni-
scher Ubergang des geplanten Gewerbegebiets zum Landschaftsraum geschaffen wer-
den. Die im Nordosten entlang der WeidachstraBe bestehenden Baume werden erhalten.

Die verkehrliche ErschlieBung ist Uber die Weidachstrale gesichert, welche norddstlich
des Plangebiets verlauft. Zur Anbindung an das Rad- und FuBwegenetz sind ein Gehweg
sowie ein Schutzstreifen fiir Radfahrer jeweils beidseitig entlang der Weidachstral3e ge-
plant.

Zur Sicherstellung der Stromversorgung im geplanten Gewerbegebiet wird zusatzlich
eine Flache fir die Versorgung im Ostlichen Bereich des Plangebietes festgesetzt. Diese
dient der Unterbringung einer geplanten Umspannstation.

Zur Sicherung der Wasserversorgung im Gebiet wird eine Verlangerung der bestehenden
Wasserleitung in Richtung Westen erforderlich. Der momentane Versorgungsdruck von
5,5 bar ist fur das Plangebiet ausreichend. Der erforderliche Loschwasserbedarf betragt
96 m*/h iber eine Dauer von zwei Stunden.

Begriindung — Satzung Seite 6
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6.1

Plandaten

Die Flachen innerhalb des Plangebiets verteilen sich wie folgt:

Flachenbilanz

Gesamtflache des Plangebiets 18.877 m? 100 %
Nettobauland (GE) 18.074 m? 95,7 %
StraBenverkehrsflaichen 775 m? 4,1 %
Flachen fur die Versorgung (Umspannstation) 28 m? 0,2 %
Planinhalte

Mit dem Bebauungsplan werden planungsrechtliche Festsetzungen nach § 9 BauGB so-
wie Ortliche Bauvorschriften nach § 74 LBO getroffen. Im Folgenden werden die wesent-
lichen Planinhalte begriindet:

Planungsrechtliche Festsetzungen

Art der baulichen Nutzung

GemaB den Zielen des Bebauungsplans wird ein Gewerbegebiet (GE) festgesetzt. Um eine
Ansiedlung eines Drogeriemarkts zu erméglichen, werden Einzelhandelssortimente des
Bereichs Drogeriewaren/Kosmetikartikel fir zulassig erklart. Zur Vermeidung von Einzel-
handelsagglomerationen im Gewerbegebiet werden alle anderen Einzelhandelssorti-
mente flr unzuldssig erklart. Auch Fremdwerbung, Tankstellen und Anlagen fir
sportliche Zwecke werden fir unzuldssig erklart, da diese Nutzungen nicht den Uberge-
ordneten Nutzungsabsichten entsprechen.

Ausnahmsweise zuldssig sind Betriebsinhaberwohnungen sowie Anlagen fiir soziale Zwe-
cke. Anlagen fir kirchliche, kulturelle und gesundheitliche Zwecke sowie Vergnliigungs-
statten werden nicht Bestandteil des Bebauungsplans.

MaB der baulichen Nutzung

Um mit Grund und Boden sparsam umzugehen, soll eine moglichst grofe Ausnutzung
der Grundflache gewahrleistet werden. Deshalb wird im GE der nach Baunutzungsver-
ordnung (BauNVO) maximal zuldssige Hochstwert von 0,8 fir Grundflachenzahl (GRZ)
festgesetzt.

Die maximale Gebaudehohe soll sich an der Umgebungsbebauung orientieren und wird
somit auf 12 m, bezogen auf die StraBenoberkante in Grundstlicksmitte, festgesetzt.

Bauweise, iiberbaubare und nicht iiberbaubare Grundstiicksflachen

Um Betrieben den Bau groBerer Hallen zu ermdglichen, wird eine abweichende Bauweise
im Sinne einer offenen Bauweise mit einer Gebdudeldnge von maximal 60 m festgesetzt.

Die Uberbaubaren und nicht Gberbaubaren Flachen bestimmen sich durch Baugrenzen.

Begriindung — Satzung Seite 7
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Stellplatze, Garagen und Nebenanlagen

Aufgrund der bereits ohnehin groBzligig gezogenen Baugrenzen sind Garagen und Uber-
dachte Stellplatze (Carports) nur innerhalb der tiberbaubaren Grundstticksflachen zulas-

sig.

Offene Stellplatze und Nebenanlagen im Sinne von Geb&auden bis 40 m?® umbauter Raum
sind innerhalb und auBerhalb der nicht Uberbaubaren Grundstiickflachen zulassig, um
Bauherren Flexibilitat zu gewahrleisten.

Verkehrsflachen

Als unverbindliche Richtlinien fir die Ausfihrung wurden Fahrbahnflachen und Geh- und
Radwege in den Bebauungsplan aufgenommen.

Flaichen und MaBnahmen zum Schutz, zur Pflege und zur Entwicklung von
Boden, Natur und Landschaft

Zum Schutz und zur Entwicklung von Natur und Landschaft werden folgende Festsetzun-
gen im Bebauungsplan getroffen:

= Verwendung wasserdurchlassiger Belage

= Ausschluss unbeschichteter metallischer Dacheindeckungen und Fassadenverklei-
dungen

= Verwendung insektenschonender Beleuchtung

= Zuordnung von AusgleichsmalBnahmen

Pflanzgebote und Pflanzbindungen

Um eine Durchgriinung des Gebiets zu gewahrleisten, werden Pflanzungen von Einzel-
baumen entlang der WeidachstraBe festgesetzt. Bestehende Baume kénnen hierbei an-
gerechnet werden.

Pflanzgebote in den Bauflachen dienen als Puffer zur freien Landschaft. Diesen zufolge
sind mindestens 5 % der Bauflache sind mit Strauchern zu bepflanzen und als Wiesenfla-
che auszubilden.

Die erhaltenswerte Geholzstruktur im Norden des Plangebiets wird durch eine Flache mit
Pflanzbindung zum Erhalt festgesetzt.
Ortliche Bauvorschriften

Erganzend zu den planungsrechtlichen Festsetzungen im Bebauungsplan werden ortli-
che Bauvorschriften gemaB & 74 LBO erlassen. Diese werden unter ,Il. ORTLICHE BAU-
VORSCHRIFTEN" im textlichen Teil aufgefihrt.

Anforderungen an die duBere Gestaltung baulicher Anlagen

In Anlehnung an die in stiddstlich angrenzende Dachlandschaft werden Flachdacher und
Pultdacher mit einer maximalen Dachneigung von 5° bis 15° zugelassen.

Begriindung — Satzung Seite 8
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Zur Sicherung einer angemessenen stadtebaulichen Gestaltung im Gebiet werden bei
Dachdeckungen grelle, stark glanzende oder stark reflektierende Materialen mit Aus-
nahme von Solarkollektoren und Photovoltaikanlagen ausgeschlossen.

Fassaden sind aus dem gleichen Grund nur in gedeckten Farbténen mit einer Gliederung
mind. alle 30 m durch farbige Gestaltung, Materialwechsel, Gliederung oder Versatz zu-
lassig.

Werbeanlagen

Um eine Beeintrachtigung der stadtebaulichen Gestaltung im Gebiet und in der Umge-
bung auszuschlieBen, werden Werbeanlagen aus reflektierenden Materialien oder mit
bewegtem Licht werden fir unzulassig erklart. Zusatzlich werden detaillierte Einschran-
kungen zu GroBe und Hohenlage von Werbeanlagen getroffen.

Niederspannungsfreileitungen

Aus Grunden der Gestaltung und der Verkehrssicherheit sind Niederspannungsfreileitun-
gen unzulassig.

Nachrichtliche Ubernahmen
Es wurden zu folgenden Themen Hinweise in den Bebauungsplan ibernommen:

= Kampfmittel

= Altlasten

= Geotechnische Hinweise und Baugrunduntersuchung

= Bodenfunde

* Bodenschutz

» Grundwasserfreilegung

= Bergbau

» Baufeldraumung und Gehdlzrodung

» Vogelschutz an Glasflachen und Fassaden

= Kleintiersichere Abdeckungen von Gullydeckeln, Schachten etc.
= Dachbegriinung

» Ldschwasserversorgung

= Regenwasserzisternen

» Herstellung des StraBenkdrpers

» Haltevorrichtungen und Leitungen flr Beleuchtungskorper
» Landwirtschaftliche Nutzung

Begriindung — Satzung Seite 9
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7.1

7.2

Auswirkungen der Planung

Umwelt, Natur und Landschaft

Zur Ermittlung der voraussichtlichen erheblichen Umweltauswirkungen der Planung ist
gemal § 2 Abs. 4 BauGB eine Umweltprifung durchzufiihren und diese in einem Um-
weltbericht zu beschreiben und zu bewerten.

Der Umweltbericht wurde nach Festlegung des Umfangs und Detaillierungsgrades der
Umweltpriifung nach der friihzeitigen Offentlichkeits- und Tragerbeteiligung durch das
Buro fiir Umweltplanung — Simon ausgearbeitet.

Der Umweltbericht ist als Bestandteil der Begriindung den Planunterlagen beigefiigt.

Im Rahmen der Umweltpriifung wurde durch das Biro fiir Umweltplanung — Simon ein
Grunordnerischer Beitrag mit Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung erstellt. Die dabei er-
mittelten planbedingten Eingriffe durch den Bebauungsplan kénnen durch MaBBnahmen
innerhalb des Geltungsbereiches nur teilweise ausgeglichen werden.

Ein Eingriff ins Landschaftsbild gilt als ausgeglichen, wenn das Landschaftsbild land-
schaftsgerecht wiederhergestellt oder neugestaltet ist. Durch die randliche Eingriinung
des Gebietes kann der Eingriff somit ausgeglichen werden.

Der Eingriff in das Schutzgut Pflanzen und Tiere kann durch Pflanzung der randlichen
Hecken und der Einzelbdume zur WeidachstraBBe nur teilweise ausgeglichen werden. Es
verbleibt ein Kompensationsdefizit von 22.451 Okopunkten.

Beim Schutzgut Boden ist ein Kompensationsdefizit von 157.512 Okopunkten auszuglei-
chen. Dies ist nur durch MaBnahmen auBerhalb des Geltungsbereiches mdglich.

Insgesamt entsteht ein Kompensationsdefizit von 179.963 Okopunkten. Zur Kompensa-
tion des Eingriffs werden folgende MaBBnahmen auB3erhalb des Plangebietes dem Bebau-
ungsplan zugeordnet:

* MaBnahme Waldrefugium Galgenberg - Abt. 1 Lindich (12.152 OP),
= MaBnahme Extensivierungsfliche Wildenberg — Bergfeld (18.748 OP),

= Erwerb von 149.063 Okopunkten durch die Stadt aus einer bereits genehmigten
und von privater Seite umgesetzten Mallnahme.

Der Eingriff wird durch die 0.g. MaBnahmen ausgeglichen.

Artenschutzrechtliche Zugriffsverbote

Zur Prifung der Vollzugsfahigkeit der Planung wurde eine spezielle artenschutzrechtliche
Prafung durchgefiihrt. Dabei wurde unter Einbeziehung der in Baden-Wirttemberg ak-
tuell vorkommenden Tier- und Pflanzenarten des Anhangs IV der FFH-Richtlinie und der
in Baden-Wirttemberg briitenden europadischen Vogelarten gepriift, ob die artenschutz-
rechtlichen Verbotstatbestande nach § 44 BNatSchG tangiert sein konnten.

Europaéische Vogelarten

Fir die als Nahrungsgaste eingeordneten Vogelarten kann ausgeschlossen werden, dass
Verbotstatbestande im Sinne des § 44 BNatSchG eintreten. Brutvogel, Jungvogel und

Begriindung — Satzung Seite 10
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7.3

7.4

7.5

Nester mit Eiern konnen zu Schaden kommen, wenn wahrend der Brutzeit Gehdlze be-
seitigt werden.

Durch die folgende VermeidungsmaBnahme kann der Eintritt von artenschutzrechtlichen
Verbotstatbestanden vermieden werden:

* Rodung der Hecke an der WeidachstraBe und des Forsythiengebisches im Vor-
feld von BaumaBnahmen im Winterhalbjahr. AnschlieBende regelmaBige Mahd
der Baufelder.

= CEF-MaBnahmen sind nicht erforderlich.
Fledermause

Die Bebauung des Gebietes wird die Artengruppe er Fledermause nicht beeintrachtigen.
Das Eintreten von Verbotstatbestanden kann sicher ausgeschlossen werden.

Eidechsen

Die fur Zauneidechsen geeigneten Strukturen innerhalb des Plangebiets sind aufgrund
der intensiven landwirtschaftlichen Nutzung sehr schmal ausgebildet und zudem haufi-
gen Stérungen unterworfen. Auf Grund dieser Tatsache und des Fehlens jeglicher Hin-
weise auf Eidechsen im Gebiet, wird davon ausgegangen, dass keine Zauneidechsen
vorkommen. Verbotstatbestande kdnnen nicht eintreten.

Klimaschutz und Klimaanpassung

Um den Anforderungen des Klimaschutzes und der Klimaanpassung gerecht zu werden,
werden folgende Festsetzungen im Bebauungsplan getroffen, die der Vermeidung und
Verminderung von negativen Auswirkungen auf das Klima dienen:

» Vorgaben zur wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen

» Pflanzgebote fir Einzelbdume

» Pflanzgebote auf den Grundstiicksflachen

» Pflanzbindung Erhalt Einzelbaum

Diese Festsetzungen dienen der Versickerung von Regenwasser und der Verbesserung
des Kleinklimas im Baugebiet.

Uberschwemmungsgebiete — HQ100 / HQextrem

Norddstlich des Plangebiets verlauft der ,Stadtseebach” in ca. 50-90 m Entfernung. Ent-
sprechend der Hochwasserrisikokarte der LUBW ist innerhalb des Plangebiets mit keiner
Hochwassergefahr bei HQ100- und HQexrem-Hochwasserereignissen zu rechnen.

Landwirtschaft und Boden

Durch den Bebauungsplan werden landwirtschaftlich genutzte Flachen von sehr hoher
Bodenqualitat Gberplant und zur Versiegelung und somit den Verlust der Bodenfunktion
freigegeben. Durch die Festsetzungen des Bebauungsplans kénnen rund 1,5 ha von
1,9 ha lberbaut werden.
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7.6

8.1

Der Bebauungsplan dient der Starkung und Erweiterung des gewerblichen Sektors und
somit der stadtebaulichen Entwicklung der Stadt Weinsberg. In Anbetracht der pradesti-
nierten Lage und im Hinblick darauf, dass die Stadt Weinsberg sonst keine andere Mog-
lichkeit hat, gewerbliche Flachen zu entwickeln, werden die Belange der Landwirtschaft
in diesem Fall zugunsten der Starkung des gewerblichen Standortes Weinsberg zuriick-
gestellt.

Zur Weiterverwendung des Bodenaushubs wird in den Hinweisen unter dem Punkt Bo-
denschutz darauf hingewiesen, dass Mutterboden zur Rekultivierung und Bodenverbes-
serung zu verwenden ist.

Um die Bodenfunktion teilweise zu erhalten, werden in den Randbereich Pflanz- bzw.
Erhaltungsgebote auf einer Flache von rd. 2.000 m? festgesetzt. Zuséatzlich werden Vor-
gaben zu wasserdurchlassigen Oberflachenbefestigungen gemacht, um die Versickerung
von Regenwasser zu gewahrleisten.

Immissionen und Verkehr

Durch das geplante Gewerbegebiet kann es im Umfeld zu Immissionen kommen. Auf-
grund der Nutzungsahnlichkeit zur benachbarten Firma FIBRO sowie zum bestehenden
Gewerbegebiet ,WeidachstraBe Nord-West" (Bebauungsplan befindet sich in der Auf-
stellung) sind keine Nutzungskonflikte zu erwarten.

Durch die zukilnftig angesiedelten Gewerbebetriebe sowie den geplanten Drogeriefach-
markt kann es besonders in der WeidachstraBBe zu einer hdheren Verkehrsbelastung vor
allem durch Kunden des Drogeriefachmarkts kommen, die aber aufgrund der Kleinfla-
chigkeit des Fachmarkts als nicht wesentlich erachtet wird.

Durch die Ndhe zur L 1101 (Heilbronner Straf3e) und zur B 39 wird sich zudem ein erheb-
licher Teil des Kundenverkehrs auf diese Verkehrswege verteilen.

Eine erhebliche Verkehrsbelastung, die Beeintrachtigungen durch Larm mit sich bringt,
ist in der WeidachstraBBe nicht zu erwarten.

Angaben zur Planverwirklichung

Zeitplan

Das Bebauungsplanverfahren soll bis Mitte 2020 abgeschlossen werden.

Begriindung — Satzung Seite 12



Stadt Weinsberg — Gemarkung Weinsberg

ir

Bebauungsplan ,Weidachstralle West”

Aufgestellt:
Weinsberg, den ...

DIE STADT :

Begriindung — Satzung

DER PLANFERTIGER :

IFK - INGENIEURE
Partnerschaftsgesellschaft mbB

LEIBLEIN - LYSIAK - GLASER
EISENBAHNSTRASSE 26 74821 MOSBACH
E-Mail: info@ifk-mosbach.de

Seite 13



