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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG ‘ e ‘ Beteiligung - Entwurf Stand 02.06.2022

BETEILIGUNG DER BEHORDEN (gem. § 4 BauGB):

Mit Schreiben vom 29.06.2022 wurde die Beteiligung der Behdrden durchgefihrt.
Folgende Behorden haben eine Stellungnahme abgegeben:

- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Wirtschaft u. Infrastruktur — 19.08.2022

- Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. Mobilitat, Verkehr, Strassen — 29.08.2022

- Regierungsprasidium Freiburg, Landesamt flr Geologie, Rohstoffe u. Bergbau — 08.08.2022
- Vermodgen u. Bau Baden-Wurttemberg, Amt Heilbronn, Immobilienmanagement - 05.08.2022
- Regionalverband Heilbronn-Franken — 09.08.2022

- Landratsamt Heilbronn — 25.08.2022

- Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg e.V. — 10.08.2022

- BUND Regionalverband Heilbronn-Franken — 12.08.2022

- Stadt Heilbronn — 22.08.2022

- Autobahn GmbH des Bundes — 29.06.2022

- Deutsche Bahn AG DB Immobilien — 10.08.2022

- Eisenbahn-Bundesamt — 13.07.2022

- NOW Zweckverband Wasserversorgung Nordostwurttemberg u. der Sulmgruppe — 25.06.2022
- Zweckverband Bodensee-Wasserversorgung — 28.07.2022

- Wasserverband Sulm — 01.08.2022

- AZV Unteres Sulmtal — 02.08.2022

- Netze BW GmbH - 15.07.2022

- Deutsche Telekom Technik GmbH — 29.07.2022

Folgende Behorden haben mitgeteilt, dass keine Bedenken oder Anregungen bestehen:
Bundesamt fir Infrastruktur, Umweltschutz und Dienstleistungen der Bundeswehr, Polizeiprasidium Heilbronn Fihrungs- u. Einsatzstab Stabs-
bereich Einsatz Sachbereich Verkehr, Gemeinde Obersulm, Stadt Neckarsulm, Gemeinde Bretzfeld, IHK Heilbronn-Franken, Handwerkskam-
mer Heilbronn-Franken, Syna
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BETEILIGUNG DER OFFENTLICHKEIT (gem. § 3 BauGB):
Die Beteiligung der Offentlichkeit ist durch offentliche Auslage der Planunterlagen im Zeitraum vom 11.06.2022 bis zum 12.08.2022 erfolgt. Folgende
Stellungnahmen von Birgern wurden abgegeben:

—01.08.2022
—06.08.2022
—08.08.2022
—09.08.2022
—10.08.2022
—11.08.2022

Nachfolgend sind jeweils auf der linken Blatthalfte die Stellungnahmen der Behérden und Blrger dargestellt, auf der rechten Blatthalfte sind die Stel-
lungnahmen und Behandlungsvorschlage des Flachennutzungsplaners Andreas Braun u. des Umweltplaners gegenlbergestellt.

Eberstadt, den 20.01.2023

/i VERMESSUNGSBURO
Nkror.w

4% BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2  Tel. 07134/5103-225
Dipl. Ing. Andreas Braun 74246 Eberstadt Fax 07134/5103-226
Beratender Ingenieur BDB mail@braun-nagel.de  www.braun-nagel.de
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e
L8
Baden-Wiirttemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
ABTEILUNG WIRTSCHAFT UND INFRASTRUKTUR

Regienangsprasidiam Stultgart - Postfach 50 07 00 - 703507 Swingan
Surtgan 19,08 2022
Mame  |sabel Ennulat
Gemeindeverwaltungsverband Durchuahl 0711 90412114
Marktplatz 11 Akzreeichen RPS21.2434- 22024
74189 Weirlsberg {Bifte bei Antwort angeban)

Versand erfolgt nur per E-Mail an:
Themas.Goth@weinsberg.de

~4& Gemeinsamer Flachennutzungsplan "Raum Weinsberg" - 4, Fortschreibung
Beteiligung geman § 4 Abs. 2 BauGE
Ihr Schreiben vom 29.06.2022, Ihr Zeichen: 621.31

Sehr geehrle Damen und Herren,

das Regierungsprasidium Stutigart nimmt als hdhere Raumordnungsbehdrde sowie
aus Sicht der Abteilung 3 zu der oben genannten Planung folgendermafien Stellung:

Raumeordnung

Aus raumordnerischer Sicht bestehen insbesondere im Hinblick auf die fehlerhafte Be-
darfsberechnung nach den Plausibilitatshinweisen sowie auf Grund der Lage der FI4-
chen W-EL-001 Kirchweg Ost” innerhalb der Griinzdsur Ellhofen / Obersulm-Siilz-
bach” nach PS 3.1.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 (Regionalplan) und G-
EB-002 Schiefmauer® im Regionalem Griinzug nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Be-
denken gegen die Planung. Weiter ist die Bedarfsbegrindung fir die Gemeinde Leh-
rensteinsfeld zu erliichtigen

Dazu im Einzelnen:
Zunachst verweisen wir auf unsere Stellungnahme vom 19.07.2021 im Rahmen der

frihzeitigen Beteiligung. Insbesondere gelten die Ausfuhrungen unter Ziffer . (Allge-
meines) weiterhin. In Ergénzung dazu weisen wird allerdings noch auf den seit Ende

st Telefor 0711 904-0  Tebelax O

17 baden-wuermemberg d - www s

t-Vaihimgen  Parkmighchilen Tretusrae:
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2021 glltigen Bundesraumordnungsplan Hochwasser mit seinen erheblichen Prif-
pllichten (Ziel der Raumordnung) = insbesondere Starkregenersignisse betreffend -
und die dort genannten Grundsélze, die bei der Abwégung zu berlicksichtigen sind,
hin.

I Quantitative Beurteilung der Wohnbauflachen

Der Umfang der Bauflichenausweisung hat sich gemal § 5 Abs. 1 Satz 1 BauGB an
den voraussehbaren Bedlrfnissen der Kommune zu orientieren. Fir die geplanten
Wohn- und Gewerbebauflachen ist daher der voraussichtliche Bedarf fir den Pla-
nungszeitraumn des Flachennutzungsplans zu ermitteln.

Der Vollstandigkeitshalber weisen wir vorab darauf hin, dass das Statistische Landes-
amt (Stala) eine neue regionalisierte Bevilkerungsvorausberechnung bis zum Jahr
2040 verdffentlicht hat (Basis 31.12.2020). Infolgedessen haben sich die Zahlen der
Bevilkerungsvorausrachnung gesndert. Die vorliegenden Planunterlagen — und auch
die nachstehenden Erlduterungen - beziehen sich auf die _alten” Beviolkerungsvoraus-
berechnungen, Da die verwendeten Zahlen nun auf der Homepage des Stala's nicht
mehr abrufbar sind und da sich auch die Werte der Bedarfsherechnung durch die ak- Die BedarfsreChnung wird an die neue regionaIiSierte BeVbIkerungSVO'
tuellen Zahlen (teilweise positiv) verdndern, empfehlen wir die Unterlagen an die aktu- raUSfeChnung mlt BaSiS 31 . 1 22020 angepaSSt.

ellen Zahlen anzupassen. Hier ist insbesondere darauf hinzuweisen, dass sich anhand
der aktuellen Zahlen fir die Gemeinde Lehrensteinsfeld ein (positiver) relativer Bedarf
von 0,8 ha ableiten lasst.

1. Weinsherg

In der Stadt Weinsberg sollen 3,9 ha Wohnbauflichen neu ausgewiesen werden.
Gleichzeitig werden Bestandsflachen im Umfang von 3,9 ha gestrichen,

Nach den Plausibilititshinweisen errechnet sich fur Weinsberg bis 2035 ein rela-
tiver Wohnbauflichenbedarf von etwa 18 ha.

Im Hinblick auf die Bedarfsberechnung unter Ziffer E.1 der Begrindung weisen
wir auf Folgendes hin:

Nach den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitdtsprifung der
Bauflichen kann in Fallen, in denen bereits die tatséchliche Bevdlkerungszahl
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zum Planungszeitpunkt vom Prognosewert des Statistischen Landesamst ab-
weicht, diese Differenz zum Prognosewert fir den Planungshorizont hinzugerech-
net werden, Die prognostizierte Einwohnerentwicklung i.H.v. 308 erhéht sich da-
nach um 32 Einwohnern, so dass der absolute Bedarf nicht bei 17 .4 ha, sondern
bei 18 ha liegt.

Vom relativen Wohnbauflichenbedarf sind die im Planungszeitraum vaoraussicht-
lich verfugbaren Flachenreserven im Umfang von 18,5 ha. Nach Abzug der Re-
servefidchen ergibt sich ein negativer absoluter Bedarf, Da aber die in der 3. Fort-
schreibung enthaltenen Wohnbauflichen Hinter dem Hirschberg® (3.8 ha) und
.Eichweg II" (0,1 ha) gestrichen werden sollen, kann der den Umfang der Neu- Kenntnisnahme
ausweisung van 3,9 ha im Ergebnis mitgetragen werden.

2. Eberstadt

In der Gemeinde Eberstadt sollen 0,3 ha Wohnbaufldchen neu auszuweisen wer
den. Gleichzeitig sollen Bestandsflachen im Umfang von 2,6 ha gestrichen bzw,
reduziert werden

Hinsichtlich der Berechnung nach den Plausibilitdtshinweisen ist auf folgendes
hinzuweisen:

Wir begriilien, dass die Planunterlagen nun berlicksichtigen, dass es sich bei der
Gemeinde Eberstadt um eine Gemeinde beschrénkt auf Eigenentwicklung nach
PS 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 handelt. Bei der Bedarfsbe-
rechnung werden nun die Bevolkerungsvorausrechnungsergebnisse ohne Wan-
derungen zugrunde gelegl. Allerdings fehlt weiterhin die Berlicksichtigung der

rilckldufigen Bevilkerungsentwicklung. In der Berechnung fehlt namentlich die . . . " . . . .
Ermittiung des Einwohnerzuwachses (EZ) durch Addition von EZ1 und EZ2. Dies Dle rUCkIanlge BeYOIkerUQgSGnthCklung in EberStadt erd bel der Be-
gilt auch fiir die Falle, wo der EZ2-Werl negativ ist. Die Unterlagen sind entspre- darfsrechnung berUCkSiChtlgt.

chend zu korrigieren und die Bedarfsberechnung anzupassen.

Wir haben auf der Grundlage der Plausibilitdtshinweise einen relativen Wohn-
bauflichenbedarf in Hohe von 0,4 ha ermittelt, Diesbeziiglich verweisen wir vall-
umfanglich auf unsere Berechnung i.R.d. Stellungnahme vom 19.07.2021,
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Vom relativen Wohnbauflachenbedarf sind die im Planungszeitraum voraussicht-
lich verfligharen Flachenreserven abzuziehen. Vorliegend werden Reservefla-
chen im Umfang von 7,7 ha angegeben. Nach Abzug der Flichenreserven vom
relativen Bedarf ergibt sich fir die Gemeinde Eberstadt ein negativer absoluter
Bedarf. Da gleichzeitig die im aktuellen Fldchennutzungsplan enthaltenen Wohn-
bauflichen Hainzlen-Knoss Erweiterung” (1,7 ha), Kirchhofacker® (0,2 ha),
JKrautgartenwiesen" (0,2 ha) und ,Wimmentaler Fullweg" (0,5 ha) im Umfang von
2.6 ha gestrichen werden sollen, tragen wir den Umfang der Neuausweisung von
0,3 ha im Ergebnis mit.

Kenntnisnahme

3. Ellhofen

In der Gemeinde Ellhofen sollen 5,1 ha Wohnbauflachen neu auszuweisen wer-
den. 4,1 ha werden im Gegenzug gestrichen.

Den in den Planunterlagen errechneten relativen Wohnbauflachenbedarf von
etwa 6,4 ha fragen wir mit.

Vom relativen Wohnbauflachenbedarf sind die im Planungszeitraurm voraussichi-
lich verfligbaren Flachenreserven abzuziehen. Vorliegend werden Reservefld-
chen im Umfang von 4.4 ha angegeben. Daraus resultiert ein absoluter Bedarf
von 2 ha.

Damit libersteigt die Neuausweisung von 5,1 ha den abscluten Bedarf um 3,1 ha.
In dizssem Zusammenhang wird beriicksichtigt, dass von den bereits in der 3. Fort-
schreibung dargestellten Flachen die Wohnbauflichen ,Rotacker I' (3.0 ha),
JDorfacker Il A* (0,9 ha) und Mihhwiesen® (0.2 ha) gestrichen bzw. reduziert wer-
den sollen. Aufgrund der Herausnahme bzw. Streichung von 4,1 ha Wohnbaufla-
chen kénnen wir die Neuausweisung mittragen.

Kenntnisnahme

-~

Lehrensteinsfeld

In der Gemeinde Lehrensteinfeld sollen 3,1 ha Wohnbauflachen neu auszuwei-
sen werden, Wir begrien die Reduzierung der Neuausweisungen von 3,8 ha auf
3.1 ha.
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Hinsichtlich der Berechnung nach den Plausibilitatshinweisen weisen wir auch
hier auf folgendes hin:

Wir begriien, dass die Planunterlagen nun beriicksichtigen, dass es sich bei der
Gemeinde Lehrensteinsfeld um eine Gemeinde beschrankt auf Eigenentwicklung
nach P5 2.4.2 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 handelt. Bei der Bedarfs-
berechnung werden nun die Bevolkerungsvorausrechnungsergebnisse ohne
Wanderungen zugrunde gelegt. Allerdings fehlt weiterhin die Berlicksichtigung
der rickldufigen Bevéilkerungsentwicklung. In der Berechnung fehlt namentlich
die Ermittlung des Einwohnerzuwachses (EZ) durch Addition von EZ1 und EZ2.
Dies gilt auch fir die Falle, wo der EZ2-Wert negativ ist Die Unterlagen sind ent- Die Unter|agen werden entsprechend korrigiert_

sprechend zu korrigieren und die Bedarfsberechnung anzupassen.

Wir haben auf der Grundlage der Plausibilitatshinweise einen negativen relativen
Wohnbauflachenbedarf ermittelt. Diesbeziglich verweisen wir vollumfanglich auf
unsere Berechnung i.R.d. Stellungnahmea vom 19.07.2021.

In der Gemeinde Lehrensteinsfeld besteht danach rechnerisch kein Bedarf an
Wohnbauflachen. Flachenherausnahmen sind nicht geplant. Die Neuausweisung
im Umfang von 3,1 ha ist folglich nicht vom Bedarf gedeckt.

Die Plausibilitalshinweise eréfinen die Méglichkeit, einen Ober die Berechnung
hinausgehenden Mehrbedarf geltend zu machen. Unter Umstinden kénnen da-
nach durchaus kommunale oder regionale Besonderheiten einen Mehrbedarf

rechtfertigen. Die bislang auf Seite 20 der Begriindung enthaltenen Ausfiihrungen . .
fassen einen gewissen Mehrbedarf erkennen. In diesem Zusammenhang ist al- Die ungebremst hohe Nachfrage nach Wohnbauland in Lehrensteinsfeld
lerdings die Aussage zu der ungebremst hohen Nachfrage" bislang zu pauschal erd Weiter konkretiSiert mlt Weiteren Angaben zU durChSChnittliChen Jahrll'

Mitzuteilen ist beispielsweise, in welchem Zeitraum und wie viele Anfragen in den
letzten Jahren durchschnittiich bei der Gemeinde Lehrensteinsfeld eingingen. Ins-
gesaml ist bei den Ausfihrungen die Beschréinkung der Gemeinde auf Eigenent-
wicklung zu beachten. Wir weisen nochmals darauf hin, dass hier méglichst nur
noch Wohngebiete fiir die eigene Bevélkerung oder Gewerbefldchen fiir ortsan-

chen Nachfragezahlen insbesondere auch aus der eigenen Bevolkerung.

sdssige Belriebe entstehen sollen.
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l. Quantitative Beurteilung der Gewerbeflichen

Im Rahmen der 4. Fortschreibung sollen in der Gemeinde Eberstadt 2,8 ha gewerbli-
che Fléchen neu ausgewiesen werden. Hier wurde der gewerbliche Flachenanteil der
gemischten Bauflichen [Krautgartenwiesen® und Wimmentaler Fullweg" anteilig be-
riicksichtigh, Die Darstellung der neuen gewerblichen Baufliche SchieBmauer” (2,2

Nach Bewertung des Regionalverband Heilbronn —Franken verstéf3t die

ha) soll kilnftig zur Deckung des Bedarfs der ortsanséssigen Betricbe dienen. gewerbliche Bauflache ”Schie[?)mauer“ wegen der ﬂberwiegenden Lage
Unabhangig von einer nachvoliziehbaren Bedarfsbegrindung wirkt sich hinsichtlich der innerhalb des Regionalen GrUnZUgS und der Bedenken hinsichtlich der
gewerblichen Baufliche ,Schieimauer” die Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs Funktion Sied|ungsg|iederung gegen die Ziele der Raumordnung und ist
nach PS 3.1.1 (Z) Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 negativ aus. Gegen die Fla- niCht genehmlgungsfahlg Dle gewerinChe BaUﬂéChe ,,SChieBmauer“ in

chenausweisung bestehen aus raumordnerischer Sicht weiterhin Bedenken, )
Eberstadt muss deshalb gestrichen werden.

. Qualitative Bewertung der geplanten Bauflchen

Im Folgenden werden die geplanten Fldchen untersucht. Die Anmerkungen unter Ziffer
| und Il sind dariiber hinaus zu beachten, Betrachtet werden nur die Neudarstellungen

Planungsfléichen Weinsberg:

Bezeichnung | Ge- Grifle | Festlegung Regio- | raumordnerische Be- Bemer-
plante ’ nalplan wertung kung
| Darstel- | |
lung |
FNP | | - |
Weinsherg
W-WE-DD2 Wohn- 1,1ha | Teilweise im VBG PS ist im Rahmen der
Spareill | baufls- | Erholung nach PS Abwigung zu beachten
| ehe 3.2.6.1 Abs. £ (Z)
Regionalplan
W-WE-003 Wohn 0,7 ha keine Keaina Bedenken
Steig baufla-
che
W-WE-OD4 | Wohn- 1.1 ha Keine Keine Bedenken
Affenberg 1l | baufis-
i che
i
WAVE-DDE Wohn- 0,4 ha Keine Keine Bedenkan
Minlrainhalle bauflé-
che
S-WE-001 Sonder- | 4,8 ha Teilweise Ragiona- Flanung wird nun auf-
| Zentrum fiir Psy- | baufla- ler Gronzug PS grund der ergénzenden [
| chiatrie Erw. che 3.1.1 [Z) Regional- Ausfuhrungen in der Be- |
1 | plan grundung mitgetragen. |
/™ VERMESSUNGSBURO
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T
Bezsichnung Ga- Grafke Festlegung Regio- | raumordnerische Be- [ Bemer- |
plante nalplan wertung kung
Darstal- |
! lung
FNP - ]
Weinsberg e |
W-GE-001 Wohn- 0. 1ha Richtfunkstrecke PS5 | Abstimmung mit Les-
Dahanfalder baufli- 417 Abs. 6 (Z) Re- | tungslriger wird empfoh-
Strafle che gionalplan len
S-GE-001 Sonder 0,5 ha Teileweise Regiona- | Wird als abschlieflende | Bestandssi-
Weingut Leiss baufla- ler Griinzug PS Ausformung mitgetragen. | cherung
che 3.1.1 (Z) Ragionszl-
plan
VBG zur Sicherung | PS ist im Rahmen der
von Wasservorkom- | Abwigung zu beachten
men PS 3372 Abs. 5 |
{Z) Regionalplan |
S-GE-002 Sonder- 1.1 ha Regionaler Grinzug | Planung wird aufgrund Sonderbau-
Obstbaubetneb | baufia PS5 3.1.1 (Z) Regic- | der argénzenden Aus flache ent-
mit Hofiaden che nalplan fiihrungen in der Begrun- | spricht Ge
und Hofcafe dung mitgetragen. Pla- baudebe-
{Frichte Frank) nung diert der Bestands- | stand.
sicherung. Nicht privile-
| gierte bauliche Erweite-
| rungen sind nicht beab-
| sichligt. FUr das beste-
hende Hofcafé und den
Hofladen sind keine Er-
weerungen vorgesehen.
Es kommen keine Gber
dia beraits vorhandenen
Nutzungen hinzu.
Richtfunkstrecke PS | Abstimmung mit Lei-
417 Abs. 6 (Z) Re- | tungstragsr wird empfoh-
gionalplan | len.
|
| Grantschen S—— : — —_—
W-GR-001 Weohn- 0,5 ha Keine ] Keine Badenken |
Seawiesen Er- baufla-
weiterung che ‘
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S
Planungsfldchen Eberstadt
Bezeichnung | Ge- Gréfle |F gung ische Bewer- | Bemer-
| plante Reglonal- tung kung
Darstel- plan/LEP
lung
FNP —
: _ Eberstadt
W-EB-D01 Wohn 0,3 ha keing Keina Bedankan
Brunnenacker baufla-
che
G-EB-002 Gewer- | 22ha | Teilweise Re- | Bedenken
Schiefmaver bafidche | gionaler Grim-
zugP5 311
(Z) Regional-
| plan
Hilzern
M-HO-001 Ge- 04 ha Keina | Keine Bedenken | Anderung
Krautgartenwia- | mischie | der aktuel-
zen Baufia- len Dar- |
| che | stellung
| won Wahn-
baufldche
in ge:
mischla
Baufidche
LE. wer-
den
dadurch
0.2 ha
Wiohnbau-
flache ge-
strichen
| Glzichzei-
| tig kom-
men 0,2
ha ge-
werbliche
Bauflache
hinzu
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w

| Bezeichnung Grike | Festi ische Bewer- | Bemar- |
plant? Regranai- tung kung
Darstel- plam’LEP
lung
‘Jm J
Eberstadt =
M-HO-002 | 09ha [ Keine Kelne Bedenken Anderung |
Wimmentaler | rmscnte der aktuel-
Fulweg Baufla- len Dar-
che stellung
| von Wahn-
baullache
in ge
mischte
Bauflache.
LLE. wer-
den
dadurch
0.45 ha
Wahnoau-
flache ge-
| st 'ct en
| ‘
ha ge-
| werbliche
Bauflache
| hinzu
L I L |
Planungsflachen Ellhofen
Bezeichnung Ge- Grofle | Festlegung raumor i Bewer- | Bemer-
plante Regional- tung kung
Dar- plan/LEP
stel-
lung
FNP_ | =
. =2l Ellhofen
W-EL-DD1 Wahin- | 17ha | Grinzasur Ell- | Bedenken. Neu hinzu- |
Kirchweg Ost baufla- hofen ¢ gekommen
che Obersulm- ing4ll
Sllzbach® PS Betaili-
‘ 3.1.2 (Z) Regi- qung.
onalplan be-
troffen
VBG zur Si- PS st im Rahmen der Ab-
Cherung von wagung zu beachten ‘
Wassarvor-
| ‘ kommen PS
e 3328088 | i =
/™ VERMESSUNGSBURO
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10-
Bazaichnung Ge- Groke | Fi a ische Bewer- | Bemer-
planta Regional- tung kung
Dar- planiLEP
slel-
lung |
FNP | B
Ellhofen i
| | (Z) Regional-
| plan
W-EL-005 i Wohn- | 34 ha Teilweise VBG | PS istim Rahmen der Ab-
Seeticker beufla- | zur Sicherung | wagung zu beachten
| che von Wasser-
| vorkommen PS
| | 332Abs 5
(2} Regional-
| plan
Planungsflachen Lehrensteinsfeld
Bezeichnung Ga- Gréfe | Festlegung raumordnerische Bewer- | Bemer-
plante Regional- tung kung
Dar- plan/iLEP
stel-
lung
ENP
A . Lehrensteinsfeld
W-LE-002 Wohn- | 1,9ha Ragt geringfil- | Wird als abschliebende Flache
Hauslesgarten- baufla- aig in Regona- | Ausformung mitgetragen wurde im
| dcker che len Grunzug Vergleich
PS 3.1.1(Z) 2um VE
[ Regionalplan um 0.4 ha
hineir. varklainer.
W-LE-D03 | Wehn- | 1.0ha | Grinfldche in- | Wird als abschlieRende Flache
Lauchécker V' baufla- nerhalb Regio- | Ausformung mitgetragen. wurde im
che naler Grliinzug Vergleich
PS 311 (2) zum VE
Grlin- 0.Bhe Regicnalplan um 0.3 ha
fliche verkiginert.
| Einheitli-
che Be-
zeichnung
der Flache
erforder-
| lich: ent-
| weder
Lauch-
acker Vo
der
Lauch-
Hcker [V,
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Ezélchnung Ge- Gralle | Festlegung raumordnerische Bewer- | Bemer-
plante Regional- tung kung
Dar- plan/LEP
stel-
lung
FNP |
i Lehrensleinsfeld j
M-LE-001 Ge- 04 ha | Keine Keine Bedenkean
Kaltenbrunnen mischie
Baufla-
che |
GB-LE-001 Ge- 0.2 ha Teilweise Re- Hinsichtiich der Lage des
Bauhof Eichhof | mein- gionaler Grin- | Plangebiets im Regionalen
bedarf zug PS5 3.1.1 Grinzug ,Sulmtal” schiie-
{Z) Regional- Ben wir uns den Ausfihrun-
plan gen des Regionalverband |
Heilbronn-Franken in seiner |
Stellungnahme vom
12.07.2021 an. Eine ab- | ‘
| schlietende Beurteilung
kann im Hinblick auf die
konkrete Ausgestallung des
Vorhabens allerdings erst
auf Ebene des Bebauungs-
plans erfalgen,

Landwirtschaft

Abteilung 3 ist von Referal 21 erneut zur Priifung aufgefordert, ob in Bezug auf die
Planung von Seiten des RPS zu vertretende Belange zu beriicksichtigen sind. Dies ist
2.B. der Fall, wenn sich Planungen / Vorhaben in groRem Umfang auf landwirtschaftiich
gut geeigneten Flachen abspielen bzw, weitere landwirtschaftliche Belange betrofien
sind. Zu iberprifen ist dabei im Detail, ob den Forderungen der Landwirtschaft / Ag-
rarstruktur nach sparsamem Umgang mit Grund und Boden und Reduzierung der Fly-
reninanspruchnahme Rechnung getragen wird. Zielsetzung ist dabei, Ackerstandarte
mit einer hehen Bonitdt gegeniiber konkurrierenden Nutzungen in der Abwagung ent-
sprechend und ausreichend zu beachten.

Die Teilgebiete der FNP-Fortschreibung der GVY Weinsberg mit mehreren Wohnbau-
. Gewerbe- und Gemeinbedarfs-/ Sonderbauflachen liegen im LK HN nahe der Auto-
bahn. Im Gebiet — am Rande des Ballungsraumes - wird die frilher dominierende Land-
wirtschaft auf Acker-, Senderkultur-/ Griinlandfl&chen immer mehr durch Siedlung /
Verkehr zuriickgedrangt, gute Fluren stehen nur noch in begrenztem Umfang zur Ver-
fugung. Aufgrund der LoBiber-deckung liegen in weiten Teilen gute Baden vor, Uber
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die guten Bodenqualititen hinausgehend sind auch die agrarstrukturellen Bedingungen
meist gut (Schlaggrife, Erschliefung, Hof-Feld-Entfernung). Diese Bedeutung der
Standorte fiir Kulturpflanzen und damit fur die landwirtschaftliche Nutzung wird in der
Flurbilanz wiedergegeben, hier im Gebiet herrscht landwirtschaftliche Varrangfiur Stufe
11l vor. Diese ist besonders gut fiir die landwirtschaftliche Nutzung geeignet und soll
digser Nutzung vorbehalten bleiben und nicht fiir andere Siedlungstétigkeiten bzw.
Fremdnutzungen herangezogen werden (FNF: Flache fur Landwirtschaft).

Kenntnisnahme.

Bereits in unserer Stellungnahme vom Juli 2021 hatten wir um entsprechende Darstel- Kenntnisnahme. Zum Thema Landwirtschaft werden entsprechende Ergéinzungen imUm-
lung gebeten. Dies ist nicht erfolgt; in den vorliegenden Unterlagen finden sich nach weltbericht vorgenommen.

wie vor kaum Aussagen zu den dffentlichen Belangen der Landwirtschaft, So ist z.B.
im Umweltbericht auf S. 42 die Landwirtschaft nur kurz erwahnt: .20 ha Ackerfla-
che/Sonderkulturen gehen verloren .. Hier wird der Bereitstellung von Wohn-/Gewer-
beflachen der Vorrang gegeben®. Auf S. 43 wird den Plangebieten die Flurbilanzeinstu-
fung zugeordnet (auf 1 Seite von ges. 100 Seiten), dabei Begriffe verwechselt und die
Bedeutung von Vorrangfluren nicht deutlich gemacht.

Der Schreibfehler wird Korrigiert.

Erforderlich fur die ordnungsgemaie Abwégung ist deshalb ein Kapitel Landwirt- Kenntnisnahme, siehe oben.
schaft (z.B. unter Schutzgut Fliche) mit Aussagen zu den &ffentlichen Belangen der
Landwirtschaft. Auch ist im Umweltbericht nicht bereits die Abwagung vorwegzuneh-
men, vielmehr soll er neulral die Grundlagen dafir liefern. Uber die allgemeinen agrar-
strukturellen Belange hinaus sind ggf. einzelbetriebliche Belange betroffen, die ent
sprechend darzustellen sind.

Die Planung filhrt zu einem Verlust von hochwertigen Produktionsflichen fir die Kenntnisnahme.
landwirtschaftlichen Betriebe (Flurbilanz Vorrangflur Stufe 1il). Aus Sicht des &ffent-
lichen Belangs der Landwirtschaft bestehen damit erhebliche Bedenken, Dem Ziel
des sparsamen Umgangs mit der Ressource gutes Ackerland wird nicht in ausreichen-
dem Umfang Rechnung gefragen.

Im Detail verweisen wir auf die Stellungnahme der ULB.

Flir Rilckfragen wenden Sie sich bitte an Frau Comelia Kastle, Tel. 0711 904-13207,
E-Mail: cornelia kaestle@rps bwl.de
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Anmerkungen
- Die Steliungnahme der Abteilung 4 — Mobilitat, Verkehr, Straften — erfolgt bei
Bedarf separat.

Fiir Riickfragen wenden Sie sich bilte an Referat 42 SG 4 Technische Stras-

senverwaltung@rps.bwl.de.
- Abteilung 8 -~ Denkmalpflege — meldet Fehlanzeige.

Fir Ruckiragen wenden Sie sich bitte an Herrn Lucas Bilitsch, Tel, 0711/504-
45170, E-Mail: Lucas Bilitsch@rps bwl.de

Hinweis:

Wir bitten klinftig - soweit nicht bereits geschehen - um Beachtung des Erlasses zur
Koordination in Bauleitplanverfahren vom 11.03,2021 mit jeweils aktuellem Formblatt
{abrufbar unter https:/#irp baden-wuertternberg.de/themen/bauen/bauleitplanung/).

Zur Aufnahme in das Raumordnungskataster wird gemald § 26 Abs. 3 LplG gebeten,
dem Regierungsprésidium nach Inkraftireten des Planes eine Fertigung der Planuntar-

lagen in digitalisierter Form an das Postfach KoordinationBauleitplanuna@rps.bwl.de
zu senden. Die Stadtkreise und groflen Kreisstiidte werden gebelen, auch den Be-

kanntmachungsnachweis digital vorzulegen

Wir bitten um Beteiligung am weileren Verfahren.

Mit freundlichen Griiien

gez. Isabel Ennulat
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S
b o)
Baden-Wiirctemberg

REGIERUNGSPRASIDIUM STUTTGART
MOBILITAT VERKEHR, STRASSEN

Regrerungsprasidiven Swtigarl - Posfach 800705 70507 Switigar
Stumgarr  29.08.2022

Name  Chasting Greamayer

Gemeindeverwaltungsverband Durchwahl 0711 604-14242
Marktplatz 11 Aklenzeichen RPS42-2611-284/11
74189 Weinsberg {Ditle: el Arfwort angeben)

per E-Mail.thomas.goth@weinsberg.de

A& HN_GVV_Weinsberg FNP_4. Fortschreibung
Schreiben des Regierungsprasidiums Stuttgart vom 18.08.2022, Az.- RPS21-2434-
233/2/4

Sehr geehrter Herr Goth, sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fur die Beteiligung im oben genannten Verfahren, Leider kennten wir lhre
Frist nicht einhalten, wofiir wir Sie um Nachsicht bitten,

Das Regierungsprasidium Stuttgart, Abteilung 4 (Mobilitat, Verkehr, Straken) nimmt
zu dem geplanten Vorhaben Stellung.

Grundsdtzlich ist die Anbindung von Baugebieten an Bundes- und Landesstrallen
spatestens im Rahmen der Aufstellung der entsprechenden Bebauungsplane mit dem
Regierungsprasidium Stuttgart, Abt. 4 (Mobilitét, Verkehr, Strafien) abzustimmen. Kenntnisnahme
Bitte beachten Sie, dass seit dem 01.01.2022 fur die Belange der Bundesautobahnen
die Autobahn GmbH, Niederlassung Stidwest bzw. das Fernstralien-Bundesamt zu-
standig sind.

Zu den einzelnen Malknahmen teilen wir lhnen mit:

Weinsberg: Fiir Planungsflachen an der Bundesautobahn A 81 ist die Stellungnahme
des FernstraBen-Bundesamtes einzuholen,

Telefion 071 | 4.

ngd de - wwworp

Tiefearage Hauplgebdods Ruppmanmser 210

Haltestelle Bohahot Stuitgan-Vaungen - Par
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Grantschen: Fir Planungsflachen an der Bundesautobahn A 6 ist die Stellungnahme
des FernstraBen-Bundesamtes einzuholen.

Wimmental: Far Planungsfidchen an der Bundesautobahn A & ist die Stellungnahme
des Fernstralen-Bundesamtes einzuholen.

Ellhafen: Die Fldche Kirchweg Ost liegt entlang der freien Strecke im Zuge der Bun-

desstrafie B 39. Nach dem BundesfernstraBiengesetz sind hier in einem Abstand von Die Einhaltung der Anbaubeschrankungen wird in der weiteren verbindli-
20 m, gemessen vom duBeren Fahrbahnrand, keine Hochbauten zuldssig. Wir bitten Chen Bauleitplanung geWéhrleiStet.

urn Einhaltung der Anbaubeschrénkung.

Dies gilt auch fiir die geplante Wohn- und Mischbauflache Rotcker | im Zuge der
Landesstrafe L 1102. Wir bitten auch hier um die Einhaltung der Anbaubeschran-
kung.

Eberstadt: Die geplante Gewerbeflache SchieBmauer befindet sich entlang der freien
Strecke im Zuge der Landesstrale L 1036, Wir verweisen auch hier auf die gesetzli-
che Anbaubeschrinkung nach dem Strallengesetz fir Baden-Wirttemberg.

Lehrensteinsfeld: Die geplante Mischbauflache Kaltenbrunnen und die geplante
Wohnbaufldche Hauslesgartendcker befinden sich entlang der freien Strecke im Zuge
der Landesstrate L 1102. Nach dem StraRengesetz fiir Baden-Wirttemberg bitten
wir um die Einhaltung der Anbaubeschrankungen von 20 m.

Mit freundlichen Griiken

gez. Hermann Klyeisen
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REGIERUNGSPRASIDIUM FREIBURG
LANDESAMT FUR GEOLOGIE, ROHSTOFFE UND BERGBAU
Alpertstraie 5 - 79104 Freiburg i. Br,, Postfach, 79095 Freiburg i Br.

E-Mail. abtelung9@rpt bwl.de - Internet. waww.,rpf bwl de
Tel.: 0761/208-3000, Fax: 0761/208-3028

Gemeindeverwaltungsverband Freibeeg | B, 0B.0B.2022
-Raum Weinsberg® Durchwent (o767 208-3046
Marktplatz 11 wame  Frau Koschel
74189 Weinsberg Akerasichon. 2511 I 22-03085

Beteiligung der Triger &ffentlicher Belange
A Allgemeine Angaben

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum gemeinsamen Fldchennutzungsplan
des Gemeindeverwaltungsverbandes ,,Raum Weinsberg" - 4. Fortschreibung;

Gemarkungen der Stadt Weinsberg (einschlieBlich der Ortsteile Gellmersbach,
Grantschen und Wimmental), der Gemeinde Eberstadt (einschliefilich dem Ortsteil
Hélzern), der Gemeinde Ellhofen und der Gemeinde Lehrensteinsfeld, Lkr. Heilbronn
(TK 25: 6721 Bad Friedrichshall, 6821 Heilbronn, 6822 Obersulm)

Ihr Schreiben Az. 621.31 Go/pl vom 28.06.2022

Anhérungsfrist 12.08.2022

B Stellungnahme
Im Rahmen seiner fachlichen Zustandigkeit fiir geowissenschaftliche und bergbehordliche

Belange aulert sich das Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und Bergbau auf der Grundlage
der ihm vorliegenden Unterlagen und seiner regionalen Kenntnisse zum Planungsvorhaben,

1 Rechtliche Vorgaben aufgrund fachgesetzlicher Regelungen,
die im Regelfall nicht Uberwunden werden kénnen

Keine

2 Beabsichtigte eigene Planungen und Mafnahmen,
die den Plan berlhren kénnen, mit Angabe des Sachstandes

Keine
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LGRE Az. 2511 K 22-03085 vom 08.08.2022 Seite 2
3 Hinweise, Anregungen oder Bedenken

Geotechnik

Die lokalen geologischen Untergrundverhaltnisse konnen unter http://maps.lgrb-bw.de/
abgerufen werden,

Ingenieurgeologische Belange werden im Rahmen der Anhorung zu konkreten Planungen
(z. B. Bebauungsplane) beurteilt, wenn Art und Umfang der Eingriffe in den Untergrund
niher bekannt sind. Eine Gefahrenhinweiskarte (insbesondere beziglich eventueller
Massenbewegungen und Verkarstungsstrukturen) kann, nach vorheriger - fiir Kommunen
und alle iibrigen Trager 6ffentlicher Belange gebihrenfreier - Registrierung, unter

http:/lgeogefahren.larb-bw.def abgerufen werden,

Boden

Zur Planung sind aus bodenkundlicher Sicht keine Hinweise, Anregungen oder Bedenken
vorzutragen.

Mineralische Rohstoffe

Gegen die Anderung des Flachennutzungsplanes bestehen von rohstoffgeclogischer Seite
keine Einwendungen.

Im Vorgriff auf die aus dem Flachennutzungsplan zu entwickelnden Bebauungsplane wird
auf folgende Vorgabe hingewiesen: Bei den verfahrenspflichtigen Bauvorhaben nach § 3
Absatz 4 Landes-Kreislaufwirtschaftsgesetz (LKreiWiG) ist bei einer voraussichtlich
anfallenden Menge von mehr als 500 Kubikmeter Erdaushub ein Abfallverwertungskon-
zept zu erstellen (siehe Schreiben des Ministeriums fir Landesentwicklung und Wohnen,
Baden-Wirttemberg Hinweise zur Berlicksichtigung des § 3 Abs. 4 LKreiWiG und des § 2 .

Abs. 3 | BodSchAG im baurechtlichen Verfahren®). Darin soll die wirtschaftliche Verwend- Kenntn|snahme
barkeit von iberschissigem Erdaushub fiir technische Bauwerke oder, ggf. nach Aufbe-
reitung, als mineralischer Rohstoff geprift werden ( Erlduterungen und Hinweise des UM

B.-W. zum Abfallverwertungskonzept nach § 3 Abs. 4 LKretMiG").

Grundwasser

Dias LGRB weist darauf hin, dass im Anhorungsverfahren als Trager dffentlicher Belange
keine fachtechnische Prifung vorgelegter Gutachten oder von Auszigen daraus erfolgt.
Sofern fur Plangebiete ein hydrogeologisches Ubersichtsgutachten, Detailgutachten oder
hydrogeologischer Bericht vorliegt, liegen die darin getroffenen Aussagen im Verantwor-
tungsbereich des gutachtenden Ingenieurbiros.

Die Planfliche W-GR-001 liegt innerhalb der Wasserschutzzone || (Engere Schutzzone)
des feslgeselzten, rechtskraftigen Wasserschutzgebistes WEINSBERG - GRANTSCHEN
(SEEWIESEN)" (LUBW-Nr. 125-084; Datum der Rechtsverordnung: 26.01.1971).
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LGRB Az. 2511 // 22-03065 vom 08.08.2022 Seite 3

Die Planfliche W-GR-001 liegt weiterhin innerhalb der Wasserschutzzone Il (Engere
Schutzzone) des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschuizgebietes \WEINSBERG -
GRANTSCHEN" (LUBW-Nr. 125-126).

Die Planflachen W-EB-001 und W-EB-004 liegen innerhalb der Wasserschutzzone 1l
(Weitere Schutzzone) des festgesetzten, rechiskraftigen Wasserschutzgebietes
LZWECKVERBAND EBERBACHGRUPPE" (LUBW-Nr. 125-080; Datum der Rechisver-
ordnung: 15.04.19689). Fur digses WSG liegt eine fachtechnische Neuabgrenzung vor,
nach welcher beide Planflichen ebenfalls innerhalb der Wasserschutzzone ||l (Weitere
Schutzzone) liegen. Die Planfliche W-EB-004 liegt rd. 250 m entfernt von dem Eberstéd-
ter Mineralbrunnen {Bo 6821/350) als sensibler Grundwassermutzung. .
Kenntnisnahme

Die Planflichen W-EL-002 und W-EL-003 liegen innerhalb der Wasserschutzzone |1l
(Weitere Schutzzone) des festgesetzten, rechtskriftigen Wasserschutzgebietes (ELL-
HOFEN (KALTENBR. U. FROSGHACKER)" (LUBW-Nr. 125-088; Datum der Rechtsver-
ordnung: 18.11.1971). Fir dieses WSG liegt eine fachtechnische Neuabgrenzung ver,
nach welcher beide Planflichen aulerhalb der Wasserschutzzone Il (Weitere Schutz-
zone) liegan.

Die Planfliche M-EL-001 liegt innerhalb der Wasserschutzzone 1ll (weitere Schutzzone)
des fachtechnisch abgegrenzien Wasserschutzgebietes WEINSBERG UND ELLHOFEN"
(LUBW-Nr. 125-066).

Die Planflache W-EL-001 liegt innerhalb der W hutzzone Il (weitere Schutzzone)
des fachtechnisch abgegrenzten Wasserschutzgebietes ,ELLHOFEN (IM HOH. STEG,
ALT. BACH)" (LUBW-Nr. 125-085).

Die Beschrankungen und Verbote der Rechtsverordnung des Landratsamtes zum Schutze
des Grundwassers in den Einzugsgebieten der jeweiligen Wassergewinnungsanlagen sind
zu beachten.

Bei den Planflichen W-WE-004, W-WE-D0S, W-WE-008, M-WE-001, M-WE-002, G-1,
G-2, S-WE-001, 8-1, G-WE-001, W-WI-001, M-WI-001, S-WI-001, W-EB-001, W-EB-002,
G-EB-002, G-EB-001, G-EB-003, W-EL-001, W-EL-002, M-EL-001, W-EL-003, W-LE-002,
W-LE-003b, M-LE-001 und GB-LE-001 kann, insbesondere bei Hochwasserereignissen,
im Talbereich der FlieRgewssser hochstehendes Grundwasser mit kleinen Flurabstinden
nicht ausgeschlossen werden.

Bei den Planflachen W-WE-003, W-WE-004, G-WE-002, G-WE-003, G-WE-004,
M-GE-001, 8-GE-001, W-GR-001, W-WI-001, M-WI-001, W-EB-001, W-EB-003,
G-EB-002, G-EB-001, G-EB-003, G-EL-002, W-LE-003a, W-LE-003b, W-LE-001 ist im Fall
von anstehenden oder umgelagerten Gesteinen der Grabfeld-Formation (Gipskeuper) mit
zementangreifendem Grundwasser aufgrund sulfathaltiger Gesteine zu rechnen.

Aktuell findet im Planungsraum keine Bearbeitung des LGRB zu hydrogealogischen
Themen statt.
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LGRB Az. 2511 #/ 22-03065 vom 08.08.2022 Seite 4

Bergbau

Mit der Darstellung der Bergbauberechtigungen im Fléchennutzungsplan und der Auf-
nahme eines Bergbauvermerks in den Eriuterungsbericht sind die Belange des Bergbaus
ausreichend berlcksichtigt.

Gegen die 4. Forischreibung des Flichennutzungsplanes bestehen von bergbehérdlicher
Seite keine Einwendungen.

Geotopschutz

Im Bereich der Planflichen sind Belange des geowissenschaftlichen Naturschutzes nicht
tangiert.

Allgemeine Hinweise

Die lokalen geclogischen Untergrundverhalinisse kdnnen dem bestehenden Geologischen
Kartenwerk, eine Ubersicht {iber die am LGRB vorhandenen Bohrdaten der Homepage
des LGRB (http:/hwww.lgrb-bw.de) entnommen werden.

Des Weiteren verweisen wir auf unser Geotop-Kataster, welches im Internet unter der
Adresse http /larb-bw.delgeotourismus/geotope (Anwendung LGRB-Mapserver Geolop-
Kataster) abgerufen werden kann.

Anke Koschel
Dipl.-Ing. (FH)
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Von; Kollner, Jessica (VB-BW Amt HN) <Jessica.Koeliner@vbv. bwl.de>

Gesendet: Freitag, 5. August 2022 12:53

An: EMAIL_STADT <stadt@weinsberg.de>

Ce: Goth, Thomas <Thomas.Gothi@weinsberg de>

Betreff: Stellungnahme zum Entwurf des gemeinsamen Flachennutzungsplan "Raum Weinsberg® - 4, Fortschreibung

2020

‘rithzeitige Beteiligung der Behiirden und sonstige Triger Sffentlicher Belange gemidl § 4 Abs. 1 und 2 BauGB

Sehr peehrte Damen und Herren,
viglen Dank fir lhr Schreiben vom 29.06.2022, hinsichtlich der Beteiligung an oben genannten Verfahren,

Das Land Baden-Wirttemberg (Liegenschaftsverwaltung), vertreten durch den Landesbetrieb Vermigen und Bau
Baden-Wirttemberg Amt Heilbronn, erhebt keine Einwendungen gegen das o. g. Verfahren. Landeseigene
Grundstiicke, sowie Interessen und Planungen sind hier nicht betroffen.

Jedoch befinden sich einige der Flachen in unmittelbarer Nachbarschaft zu Landeseigenen.
Daher bitten wir 5ie uns liber [hr weiteres Vorgehen, zu gegebener Zeit, zu informieren und uns in lhre
Entscheidungen mit einzubinden.

Anbe! eine Auflistung der Fldchen, an welche landeseigenen Grundsticke angrenzen oder Besonderheiten zu
beachten sind:

M-WE-002 Ausgewiesene gemischte Baufl, , Heilbronner Strafe”
Landeseigene Flachen in ndherer Nachbarschaft

G-WE-004 Ausgew, bl. Baufl, , Hiittberg/Geigersberg Erw.”
Landeseigene Flichen in naherer Nachbarschaft

5-WE-001 Sonderbaufliche ,Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung”
Hier liegt ein Biotopvernetzungsplan vor und die angrenzenden Flichen werden durch die LVWO als
Rebversuchsflachen genutzt

W-WE-005 Ausgewi Wohnb iche Hinter dem Hirschberg”
Direkt an landeseigene Flachen angrenzend. (Weinberge der LVW0O)
M-WI-001 Gemischte Baufl, ,Pfarrgarten Grantschener Stralle”
Landeseigene Flichen in ndherer Nachbarschaft

5-WI-001 Sonderbaufliche ,Weingut Kérner”

Landeseigene Flichen in ndharer Nachbarschaft

W-EB-002 Dargestellte Wohnbaufliche ,Kirchhofdcker”

Direkt angrenzende landeseigene Flachen

Bei Ruckfragen stehe ich Ihn en gerne zur Verfiigung.

Mit freundiichen GruBen
Jessica Koliner

WW. VETMOEgenuUNDaL-Bw e
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- HEILBRONN-FRANKEN
—
~
Rogionakarband Hashmns Frpskansdm Wollhgus 17= 74072 He bronn
Gemeindeverwaltungsverband
+Raum Weinsberg”
Marktplatz 11
74189 Weinsberg
Datum: 05.08.2022
Bearbeiter: 5t/De/Fl
Az 7-2-2-2
Ihr Az.: 621.31

Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsberg®, 4. Fortschreibung des Gemeinsamen
Flichennutzungsplans
Stellungnahme zur 6ffentlichen Auslegung nach § 4 Abs.2 BauGB

Sehr geehrte Damen und Herren,

vielen Dank fir die Beteiligung an dem o.g. Verfahren. Wir kemmen mit Blick auf den geltenden
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 und mit Verweis aufl unsere Stellungnahme wom
13.07.2021 hierbei zu folgender Einschitzung.

Wohnbauflichenbedarf

Wir begriifien, dass die Bedarfsermittlung fur die Wohnbauflichen Uberarbeitet wurde, wir emp-
fehlen jedoch diese fur Weinsberg, Eberstadt und Lehrensteinsfeld nochmals zu uberarbeiten.
MNach den Hinweisen des Wirtschaftsministeriums zur Plausibilitatspriifung der Bauflichen kann
in Fallen, in denen bereits die tatséchliche Bevilkerungszahl zum Planungszeitpunkt vom Prog- Dle Bedarfsermlttlung W“'d angepasst
nosewert des Statistischen Landesamst abweicht, diese Differenz zum Prognosewert fiir den Pla
nungshorizont hirzugerechnet werden. Dies ist bei den Kommunen Weinsberg, Eberstadt und
Lehrensteinsfeld der Fall, wodurch die von uns berechneten Bedarfe im Vergleich zu den Zahlen
in den Unterlagen leicht erhdht sind,

Weinsberg hat nach den Plausibilitatshinweisen einen relativen Wohnbaufidchenbedarf von 18
ha, nach Abzug der vorhandenen Fldchenreserven (18,5 ha) besteht ein negativer absoluter Be-
darf. Von den bereits im Flachennutzungsplan dargestellten Wohnbauflichen sollen 3,9 ha her- .
ausgestrichen und im vorliegenden Verfahren insgesamt 3,9 ha neue Wohnbaufldchen ausge Kenntnlsnahme
wigsen werden. Aufgrund dieses Flichentauschs kinnen wir die Planung und den Umfang der
Neuausweisung mittragen.
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Fiir Eberstadt besteht ein relativer Wohnbauflichenbedarf von 0,4 ha. Nach Abzug der Fléchen- Kenntnlsnahme

reserven (7,7 ha) besteht fur Eberstadl ein negativer absoluter Bedarf.
[a im vorliegenden Verfahren 2,6 ha Bestandfldchen gestrichen und 0,3 ha neue Wohnbaufla-
chen ausgewiesen werden sollen, tragen wir die Planung jedoch mit.

Die Berechnung des relativen Wohnbaufiichenbedarfs fiir Ellhofen ist fiir uns in den Unterlagen
nachvollziehbar dargestellt (6,4 ha). Fur Ellhafen besteht nach Abzug der Flachenreserven (4,4
ha) ein absoluter Bedarf von 2 ha. Im varliegenden Verfahren sollen 4,1 ha Bestandsflichen ge- Kenntrnsnahme
strichen und 5,1 ha Wohnbauflachen neu ausgewiesen werden. Aufgrund des vorhandenen Be-
darfs sowie den Flachenstreichungen kénnen wir die Planung mittragen.

Fir Lehrensteinsfeld bestent laut Bedarfsberechnung kein Bedarf an neuen Wohnbauflachen (re
lativer Bedarf: -0,8 ha, vorhandene Reserveflichen: 0,5 ha). Im vorliegenden Verfahren sollen
dennoch 3,1 ha neue Wohnbauflichen ausgewiesen werden, Flachenstreichungen sind hingegen
nicht vorgesehen. Die geplanten Neuausweisungen sind somit nicht vom Bedarf gedeckt,

In den Unterlagen wird der zusatzliche Bedarf mit hohen Bevolkerungszuwdchsen in den letzten
lahren, der Lage Lehrensteinsfelds angrenzend an die Landesentwicklungsachse Heilbronn-
‘Weinsberg-Obersulm sowie an der Entwicklungsachse Heilbronn-Beilstein und der Ansiedlung
der Firma Bosch in Abstatt argumentiert, Lehrensteinsfeld liegt jedoch auBerhalb der Entwick
lungsachse und ist nach Plansatz 2.4.2 als Gemeinde mit Eigenentwicklung festgelegt. In diesen
Gemeinden sollen maglichst nur noch Wohngebiete fir die eigene Bevalkerung oder Gewerbe- .

flachen fir ortsansassige Betriebe entstehen, Kenntnlsnahme
Aufgrund der Bevilkerungszuwichse in den letzten Jahren kinnen wir jedoch eine geringe Neu-
ausweisung an Wohnbauflichen akzeptieren.

Gewerbeflichenbedarf

e e L gy e SR ene o Nach Bewertung des Regionalverband Heilbronn —Franken verstoRt die

In unscr.er St.cl'.ungnahn'-e vom ]3.0?..2‘321 haben wir beziglich der Flache ,Schiefmauer” in geWGrinChe BauﬂéChe ,,SChieBmauer“ Wegen der Ubel’Wiegenden Lage

Eberstadt aufgrund der b iegenden Lage innerhalb des Regi len Griinz B ik - . . . . . .

oo APt i Sl sl der okt Slabngsafodorug afracht, innerhalb des Regionalen Grlinzugs und der Bedenken hinsichtlich der

Dif} Fléche verstolt gegenl Ziele der Raumordnung und ist somit nicht genehmigungsfihig. Die Funktlon Sled|ungSg|IederU ng gegen dle Z|e|e der Raumordnung und |St

Flache muss deshalb gestrichen werden, . . sy . . . . “
nicht genehmigungsfahig. Die gewerbliche Bauflache ,SchieBmauer in

MNachstehend werden nur die Einzelflachen aufgefuhrt, zu denen wir weitere Anmerkungen ha- EbeI'Stadt muss deSha|b gestrlchen Werden

ben, Fir alle weiteren Einzelflichen gelten die Aussagen aus unserer Stellungnahme vom
13.07.2021 weiterhin.

Weinsberg

5-WE-001 Zentrum fur Psychiatrie Erw., co. 4,8 ha
Aufgrund der Erlduterung zur Notwendigkeit der Erweiterungsfliche sowie der geplanten Kon- Kenntnlsnahme
zentration der baulichen Entwicklung avBerhalb des Regionalen Grunzugs kiinnen wir die Pla-
nung mittragen,

/5 VERMESSUNGSBURO

4% BRAUN + NAGEL GmbH



GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG - 4. FORTSCHREIBUNG 2020 ENTWURF STAND 02.06.2022 - BETEILIGUNG
Stellungnahmen Behérden / Offentlichkeit Behandlungsvorschlage Planer

5-GE-002 Obstbaubetiieh mit Hofladen und Hofcafé (Friichte Frank), Weinsherg — Gelimersbach,
ca. 1,1 ha

In unserer Stellungnahme vom 13.07.2021 haben wir gefordert, dass die Zweckbestimmung der
geplanten Sonderbaufliche und die genauen Nutzungsiiberlegungen erldutert werden sollen
Die dazu in den Unterlagen getroffenen Aussagen sind aus unserer Sicht ausreichend. Da es sich
um eine Bestandssicherung handelt, tragen wir somit keine Bedenken mehr vor.

Kenntnishahme

Ellhofen

W-EL-001 Wohnbouflche , Kirchweg; Ost”

Die Flache liegt innerhalb der Regionalen Grinzasur , Ellhofen / Obersulm-5ilzbach™ nach Plan-
satz 3.1.2. Diese Grlnzasur hat die Funktionen Naturschutz und Landschaftspflege, Hochwasser-
retention, Grundwasserneubildung fir die Trinkwasserversorgung und Siedlungszdsur. Griinza

suren sind von Siediungstatigkeit und anderen funktionswidrigen Nutzungen freizuhalten. Im Dle geplante Wohnbauﬂache ,,KerhWeg, Ostu SO"te aus der 4 FOFtSChI'eI-

vorliegenden Fall handelt es sich um eine Engstelle der Grinzasur.
Zu dieser Fliche gab es im November 2021 ein Gesprach mit dem Regionalverband. Hier wurde bung rausgenommen Werden . Sobald d|e Wohnbauﬂache konkret m|t e|-

besprochen, dass diese Wohnbaufifche nur entwickelt werden kann, wenn ein Freiraumentwick-

lungskonzept vorhanden ist, welches die Ausformung der Griinzisur sowie deren dauerhafte Si- nem Bebauungsplanverfahren Uberplant Werden SO", muss eln Fl’ell’aum-
cherung beinhaltet. Da in den Unterlagen kein Freiraumentwicklungskonzept enthalten ist, kén- enthCkIungSkonZept erarbe|tet Wel’den und d|e Andel’ung deS FNP kann

nen wir der Fliche aktuell nicht zustimmen
dann im Parallelverfahren erfolgen.

Wir raten dazu, die Flache aus dem aktuellen Verfahren zu streichen. Wir bitten um eine Abstim-
mung beziglich des vorzulegenden Freiraumkonzepts. Bei Vorliegen des abgestimmten Konzepts
kann die Fliche in einem anschlieBenden Parallelverfanren umgesetzt werden.

Lehrensteinsfeld

W-LE-002 Hauslesgartendcker Lehrensteinsfeld, co. 1,9 ha

Wir begriifen die Reduzierung der geplanten Wohnbauflache, Der siidliche Teilbereich li gt je- . . . . .
G (Ao ach raedich inideRalls as Reionislen Crtncis. D it Shva geriniotioe oy Kenntnisnahme. Im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung sollte eine
schreitung des Bedarfs akzeptieren kdnnen, tragen wir die Flache mit sofern der sidliche Bereich mOg|IChSt hOhe Brutto_wohndlchte angestrebt Wel’den

effizient einseitig Gber die Landesstrale erschlossen wird. Wir erwarten, dass im Rahmen des
Bebauungsplanverfahrens eine hohe Brutto-Wohndichte festgesetzt und eingehalten wird.

W-LE-002 Lauchdcker V Lehrensteinsfeld, co. 1,0 ho + 0,8 ho Griinfidche

Auch hier begruflen wir die Reduzierung der Wohnbaufliche und die Herausnahme des Bereichs H H H A H i i Bebauun anzu-
S Bk 5 ol Mo e Vet e S e s Kenntnisnahme. Auch hier ist moglichst eine verdichtete g
mit Umsetzung der Planung in Richtung Siden als endgiiltig ausgeformt an. Die Ausweisung der Streben

1 ha groBen Wohnbaufldche tragen wir trotz des fehlenden Bedarfs ausnahmsweise mit. Auch
hier erwarten wir eine hohe Brutto-Wohndichte mit verdichteten Bauwelsen,

Wir bitten um Mitteilung des Abwagungsergebnisses zu den von uns vorgebrachten Anregungen
und nach Abschluss des Verfahrens um Mitteilung der Rechtsverbindlichkeit der Planung unter
Benennung der Planbezeichnung und des Datums, Um Ubersendung einer rechtsverbindlichen
Ausfertigung der Planzeichnung des Flachennutzungsplans zur Fortfiihrung des regionalen Raum-
ordnungskatasters wird gebeten.

/5 VERMESSUNGSBURO
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4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans des GVV Raum Weinsberg 2020

Sehr geehrte Damen und Herran,
zu dem Vorhaben nimmt das Landratsamt wie folgt Stellung:

Natur- und Artenschutz
Die potentielle artenschutzfachliche Einschitzung im Umweltbericht ist nachvollzieh- Kenntnisnahme.
bar. Die angegebenen Punkte fir die weitere Planung bezuglich der zukiinftigen
Bauleitplanung sinnvoll und passend.

Die Eingriffs-/Ausgleichsbilanzierung ist rechnerisch korrekt und nachvollziehbar. Es
entsteht ein Gesamtkompensationsdefizit von 2.856.000 Okopunkten. Hierfr sind im ; B i -
wisltersn Verlahren werkund Bichanglsichs Ausgleichemainalimen varsibigen Kenntnisnahme. AusgleichsmaBnahmen werden im Zuge nachgelagerter Verfahren fest

gelegt.

Mit den Anregungen und Bedenken aus unserer letzten Stellungnahme wurden in
der nun vorliegenden Planung umgegangen Erganzend zu unserer Stellungnahme :
merken wir folgende Punkte an: Kenntnisnahme.
Mihwiesenbiotop . . N5 . . . P . ]
Wie bereits in der letzten Stellungnahme angegeben, befindet sich auf der potentisll Der HIC)W@IS Z.UI’ FFH MahW{ese in einer bereits in der 3. FOI’tSChrelbng des FNP enﬁ?a/t.e
gewerblichen Bauflache ,Geigersberg’, Gemarkung Ellhofen eine FFH-Mahwiese, nen Fléche wird zur Kenntnis genommen. Aus der Ubernahme der Fléche aus der 3. in die
D"E;e;’algff; i r}f’?sﬁiﬂf; iggeﬁ*m'ﬂg der Qgsi&"ghge:d]ﬂm;" E:LPIOPS ; 4. Fortschreibung ergeben sich keine neuen Rechte. Im Rahmen eines méglichen Bebau-

. : alor ENOmMmean. r . . . . . .
el e Pt il ungsplanverfahrens ist die Mdhwiesenthematik zu bearbeiten.

erhebliche Beeintrachtigung einer Ausnahmegenehmigung durch die untere Natur-
schutzbehdrde. Eine Ausnahme kann zugelassen werden, wenn die Beeintrachti-
gungen ausgeglichen werden kannen (§ 30 Abs. 3 BNatschG). Die Flache ist wert-
und flachengleich auszugleichen

Im Stden von Weinsberg liegt das FFH-Gebiet \7021-341 Léwensteiner und Heil-
bronner Berge'. Die beiden geplanten Wohnbauflichen ,Spareil” und ,Steig” liegen
rund 50 bzw. 120 m nordlich von der Gebietsgrenze entfernt. Auswirkungen auf die
Lebensraumtypen, die im Gebiet geschitzten Arten und die flr sie festgesetzten Er-

Besucheranschifl und Sprechzaiten: Mo -Fr. 600 = 12:00 Uhr Kreissparkasea Hedbronn
Kasersir, 1 Mi  13:30 - 18:00 Uhr |BAN: DESQ 6205 0000 0000 4007 25
74072 Heilbronn und nach Vereinharung Swift-Bic - HEIS DE 66 XXX

Buslinien 1, 10, 12, 6] Rathaus
Stadtbahnlinien 5 45 41/5 42 Rathaus wiww lanckreie-hedbronn de
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haltungs- und Entwicklungsziele, sind durch die wohnbauliche Nutzung der Flachen
Spareilt” und ,Steig” nach Beurteilung des Planers aller Voraussicht nach nicht zu
erwarten. FUr die Flache ,Spareilt” solite dies, aufgrund der raumlichen Mahe, im Zu-
ae nachgelagerter Verfahren durch eine Vorprifung der Natura 2000-Vertraglichkeit
dokumentiert werden.

Landesweiter Biotopverbund

Die geplanten Wohnbauflachen Spareift (04), Steig (05) und Affenberg |l befinden
sich weitgehend in Kernflichen des Biotopverbundes mittlerer Standort.

Die Ziele des Biotopverbundes sind in § 21 Absatz 1 BNatSchG formuliert. Danach
dient der Biotopverbund der dauerhaften Sicherung von Populationen wildlebender
Tiere und Pflanzen einschliellich ihrer Lebensstatten, Biotope und Bewahrung, Wie-
derherstellung und Entwicklung funktionsfahiger dkologischer Wechselbeziehungen.
Wiichtig ist hier der Erhalt der Funktionen und nicht die bloRe rdumliche Verbindung
von Flachen. Zu den Funktionen gehdren u.a. die Aufrechterhaltung von Wander-
méglichkeiten zwischen Lebensrdumen, der regelmaRige Austausch und die Besied-
lung neu entstehender Lebensraume und die Reaktionsmaglichkeit auf klimatische
Veranderungen. Nach § 20 Abs. 1 BNatSchG soll das Netz verbundener Biotope
mindestens 10 % der Flache eines jeden Bundeslandes umfassen. Mit Aufnahme
des Biotopverbunds in die Gesetzgebung haben alle éffentlichen Planungstriger bei
ihren Planungen und Manahmen die Belange des Biotopverbunds zu berlcksichti-
gen, diesen zu starken und zu sichern (§ 22 Abs. 1— 3 NatSchG).

Der Biotopverbund ist im Rahmen der Flachennutzungsplane soweit erforderlich und
geeignet jeweils planungsrechtlich zu sichern (§ 22 Abs.4 NatschG). Der Biotopver-
bund wurde in den derzeitigen Planunterlagen beriicksichtigt. Durch die geplanten
Wohnbauflachen Spareil {04), Steig (05) und Affenberg Il, Gemarkung Weinsberg
kommt es zu einem Verlust bzw. erheblichen Eingriff in Kernflachen des Biotopver-
bundes. Kernflachen sind potenzielle Verbundbeziehungen fir einen Grobteil auch
der wenig mobilen Tierarten und hat somit eine besonders hohe Bedeutung. Laut
des Umweltberichts sollen randliche Eingriinungen und Ausgleichsmalnahmen den
Eingriff reduzieren. Die Ausgleichsmanahmen sollten dem Wanderverhalten, der in
der Kernflache vorkommenden Arten angepasst werden. Hiarfur sind konkrete Ar-
tennachweise fir eine ausreichende Beurteilung erforderlich.

Wir bitten diesbeziiglich um eine Darstellung der im Kernraum vorkommenden Arten,
den vorgenommenen Uberlegungen und den Kompensationsflachen und -
mabnahmen. Vorzugsweise sollte geprift werden, ob Alternativflachen fur die Plan-
flachen vorhanden sind. Aulierdem sollten Malinahmen und Flachen aufgenommen
werden, die ggf. den Bictopverbund an anderer Stelle im Uberplanten Bereich star-
ken.

Landwirtschaft

MNach § 16 (1) LLG stellen landwirtschaftliche Fldchen fir die Landwirtschaft die zent-
rale Produktionsressource dar. Ein Ziel des Landes ist es, landwirtschaftliche Fla-
chen zu schitzen und zur Landschaftsentwicklung beizutragen. Fur die landwirt-
schaftliche Nutzung besonders geeignete Boden sollen nach Moglichkeit geschont
werden.

Die neu in die Planungen aufgenommenen Entwicklungsflachen sind iberwiegend

landwirtschafilich genutzte Flachen mit guten Boden (Vorrangflache |1). Gute Boden
im Bezirk sind fur die hier ansassigen landwirtschaftlichen Betriebe die Existenz-

Calts 9 wwnn 1K

Kenntnisnahme. Im Zuge eines nachgelagerten Verfahrens wird eine Natura 2000 Vorprii-
fung durchgeftihrt.

Die Hinweise zum Fachplan Landesweiter Biotopverbund werden zur Kenntnis genom-
men. Im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren wird bei den aufgefiihrten Baufla-
chen den Belangen des Biotopverbunds eine besondere Gewichtung gegeben. Die fiir die
Priifung des besonderen Artenschutzes erforderlichen Untersuchungen bzw. deren Ergeb-
nisse, werden auch in die Ausgleichsplanungen einbezogen und soweit méglich auf die
Belange des Biotopverbunds ausgerichtet.

Alternativfldchen wurden bereits gepriift (vgl. Steckbriefe im Rahmen der FNP-Fortschrei-
bung). Im Zuge des nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens werden, z.B. im Rahmen
eines Fachbeitrags zum Artenschutz bzw. im Umweltbericht, Aussagen zu den in den
Kernrdumen vorkommenden Arten getroffen. In diesem Zuge werden auch die Ausgleichs-|
malinahmen festgelegt und planungsrechtlich gesichert.

@ VERMESSUNGSBURO
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grundlage. Far uns alle produzieren diese Betrigbe im Haupt- oder Nebenerwerb Fut-
termittel und/oder Nahrungsmittel. Bei der Bauleitplanung soll nach § 1 a BauGB mit
Grund und Boden sparsam und schonend umgegangen werden, Bodenversiegelun-
gen sind auf das notwendige Mali zu begrenzen.

MNach §1 Abs. 6 Nr. 8 b) BauGB sind bei der Bauleitplanung die Belange der Land
wirtschaft zu beriicksichtigen. Eine dahingehende Darstellung ist aus den eingereich-
ten Unterlagen nicht zu entnehmen. Ein Abwagungsdefizit liegt jedoch vor, wenn in
die Abwagung an Belange nicht eingestellt wird, was nach Lage der Dinge in sie ein-
gestellt werden muss (vgl. BVerwG, Urt. V. 12,12.1989 — 4 C 105.66). Da vorliegend
die Uberplanung landwirtschaftlicher Nutzflichen vorgesehen ist, halten wir eine Ab-
wagung landwirtschaftlicher Belange fur erforderlich. Wir empfehlen weiterhin die
Anwendung der Digitalen Flurbilanz (www flurbilanz.de).

Zu den Fldchen im Einzelnen

Weinsberyg Spareit - Wohnbaufliche
Aktuell ist ein kleiner Teil als geplante Wohnbauflache hinterlegt. In der Digitalen

Flurbilanz sind diese Fldchen von 1,5 ha zwar als Vorrangfldchen der Stufen | und |/
bewertet, aber diese Flachen werden aktuell nicht zur Produktion von Nahrungsmit-
teln genutzt. Mit diesen Flachen ist schonend umzugehen, sie sollten der landwirt-
schaftlichen Bodennutzung erhalten bleiben

Weinsberg Stelg - Weohnbaufliche

In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen von 0,7 ha zwar als Vorrangflachen der
Stufen | und |l bewertet, aber diese Flachen werden akluell nicht zur Produktion von
Mahrungsmitteln genutzt. Mit diesen Flachen ist schonend umzugehen, sie sollten
der landwirtschaftlichen Bodennutzung erhalten bleiben.

Gegen die Uberplanung und Vergroferung auf die rund 7,9 ha grole Fliche beste-
hen Bedenken. In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangfléchen der
Stufen | und || bewertet, Diese Flachen zeichnen sich durch eine sehr gute Eignung
als Standort fir Kulturpflanzen aus. Bei der (berplanten Flache handelt es sich
hauptsachlich um Rebanlagen. Diese sind wirtschaftlich sehr bedeutsam fir die Be-
wirtschafter. Die Etablierung einer Neuanlage ist langwierig und eine Ubertragung
nur schwer méglich. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Be-
denken.

Aus Immissionsschulzgriinden sollte mit Wohnbebauung ein Abstand von 20 m zu
Dauerkulturen wie z.B. Rebanlagen eingehalten werden. Des Weiteren steht angren-
zend an das geplante Wohngebiet eine landwirtschaftiich genutzte Maschinenhalle

Weinsberg Mihlrainhalle - Wohn he
Zu diesem Plangebiet (0,4 ha) b n aus unserer Sicht Bedenken. In dem Plan-

gebiet liegt die Hofstellen von einem Haupterwerbslandwirt. Der landwirtschaftliche
Betrieb darf nicht beeintrachtigt werden. Durch den Einsalz von technischen Geréten
und Maschinen ist ein gewisser Gerdauschpegel verbunden. Diese sind auch an
Sonn- und Feiertagen und Tages- und Machtzeit zu dulden. Emissionen wie z.B.
Staube, Geruch und Larm kénnen nicht ausgeschlossen werden und sind ebenfalls
hinzunehmen, Auch sind die Zufahrten zu den Héfen planerisch zu beriicksichtigt, da

Baile 3 von 15

Zu den Belangen der Landwirtschaft sind im Kapitel 6 des Umweltberichts beim Schutzgut
Mensch, Gesundheit, Bevilkerung insgesamt (S. 42 f.) unter dem Titel Landwirtschaft be-
reits Ausfiihrungen enthalten. Die Daten der digitalen Flurbilanz sind hierbei bereits be-
riicksichtigt. Zu der Thematik werden noch entsprechende Ergénzungen im Umweltbericht
aufgenommen.

Kenntnisnahme

Kenntnisnahme

Die Bauflache ist nicht fir den kurzfristigen Wohnbauflachenbedarf vorge-
sehen. Im Falle der Realisierung der Bauflache erfolgt eine Abstimmung
mit den Bewirtschaftern.

Kenntnisnahme

Die Hofstelle befindet sich bereits jetzt in direkter Nachbarschaft zu
Wohn- u. Mischbauflachen. Insofern ergibt sich durch die geplante Wohn-
bauflache ,Muhlrainhalle” ist keine zusatzliche Nutzungsbeeintrachtigung
fur den landwirtschaftlichen Betrieb zu erwarten. In einer nachfolgenden

verbindlichen Bauleitplanung sind die Emissionen des Betriebs zu berlck-

sichtigen.
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Zugmaschinen und Geréte eine gewisse Grile, (Breite, Hithe, Langen) sowie Ge-
wicht besitzen.

Gellmersbach, Dahnfelder Strafte - Wohnbauflache

Zu diesem Plangebiet (0,1 ha) bestehen aus unserer Sicht keine Bedenken.

Grantschen Seewiese Erweiterung — Wohnbauflache
In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen von ca. 1,2 ha zwar als Vorrangflachen

der Stufen | und |l bewertet, aber diese Flachen werden aktuell nicht zur Produktion .
von Nahrungsmitteln genutzt. Mit diesen Flachen ist schonend umzugehen, sie soll- Kenntn|snahme
ten der landwirtschaftlichen Bodennutzung erhalten bleiben.

Wimmental Westlich des Birgerhauses - Wohnbaufldche
Der angrenzende landwirtschaftliche Betrieb darf in seiner wirtschaftlichen Entwick- .
lungsfahigkeit nicht besintrachtigt werden. Dies muss im weiteren Planverfahren ge- Kenntnisnahme

nauer betrachtet werden

Weinsberq Lindach || Nord — gewerbliche Baufliche

Dem Landwirtschaftsamt ist bekannt, dass sich bereils nach Bau von Geb#&uden auf

den bereits ausgewiesenen Flachen, die Kaltiuftabflisse negativ verandert haben. Die Flache ist bereits im FNP dargestellt und in die 4. FortSChrelbung

Da hier bereits der Abfluss von Kaltluft gehindert wird, sind hier in der Vergangenheit .- . . . . . .- .

bereits regelmalig Frostschaden auf den angrenzenden Rebflachen zu verzeichnen. Ubernommen- Dle Hlnwelse Werden In enem kU nft'gen Bebauungsplan'
Durch die Veranderung der Topographie ist mit weiteren veranderten Kaltluftabflisse Verfahren berUCkS|Cht|gt

zu rechnen, die sich negativ auf den vorhandenen Weinbau auswirken. Aus Immissi-
onsschutzgriinden solite mit Wohnbebauung ein Abstand von 20 m zu Dauerkulturen
wie z.B. Rebanlagen eingehalten werden.

Weinsberg Hittberg / Geigersberg Erweilerung — gewerbliche Baufldche
Diese Plangebiete betreffen Flachen, die in der digitalen Flurbilanz als Vorrangflur

der Stufen | bzw. Il bewertet werden. Gebiete der Vorrangflur Stufe | und |1 sind auf Die Flache ist bereits im FNP dargeste”t und in die 4. For‘tschreibung
grund ihrer natlrichen und/ eder agrarstrukturellen Merkmale besonders gut fur die . . . . . . . .

landwirtschaftiche Nutzung geeignet und sollten dieser vorbehalten bleiben. Zu einer ubernommen. Die Hinweise werden in einem ki nftlgen Bebauungsplan-
Inanspruchnahme dieser Flachen bestehen daher Bedenken. Aus Immissions- Verfahren berUCkSlCht|gt

schutzgrunden sollte mit Wohnbebauung ein Abstand von 20 m zu Dauerkulturen wie
z.B. Rebanlagen und Obst eingehalten werden:

Weinsberg Zentrum fir Psychiatrie Erweiterung Sonderbauflache

Gegen die Uberplanung von rund 4,8 ha groBen Flache bestehen Bedenken. In der . . . . . . =
Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangfiachen der Siufe | bewertet. Es Die besonderen Grinde fur die Beanspruchung dieser Erweiterungsflache
handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Béden fiir die Erzeugung von (] ini A i i (] (] i i
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli- fur daS K“nlkgelande Slnd In der Begrundung aUSfUhrIICh dargelegt' Dle
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftiichen Bedenertragsnutzung vor- Abwagung dieser Griinde mit den erheblichen Bedenken aus landwirt-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschafllicher Sicht erhebliche Bedenken . . . . =

schaftlicher Sicht ist zugunsten der Erweiterung der Sonderbauflache er-
Gellmersbach Weingut Leiss Sonderbaufldchen fOIgt

Das Landwirtschaftsamt unterstiitzt das Vorhaben (0.5 ha).

Gellmersbach Friichle Frank Sonderbauflachen
Das Landwirtschaftsamt unterstiitzt das Vorhaben Obstbaubetrieb mit Hofladen und
Hof-Cafe (1,1 ha)
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Eberstadt- Lennach Brunnicker— Wohnbauflache

In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen von 0.5 ha zwar als Vorrangflachen der
Stufen | und Il bewertet. Da aber nur ein kleiner Teil dieser Flachen aktuell nicht zur
Produktion von Nahrungsmitteln genutzt wird, bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Badenken.

Eberstadt-Holzern Krautwiesen — gemischte Baufliche

In der Digitalen Fiurbilanz sind diese Flachen von 0,4ha zwar als Vorrangflachen der
Stufen | und || bewertet, aber diese Flachen werden aktuell nicht zur Produktion von
Nahrungsmitteln genutzt. Mit diesen Flachen ist schonend umzugehen, sie soliten
der landwirtschaftlichen Bodennutzung erhalten bleiben,

Eberstadt-Holzern Wimmentaler Fufweg— Mischgebiet
Gegen die Uberplanung von rund 0,9 ha groRen Flache bestehen Bedenken. In der

Digitalen Flurbilanz sind diese Fldchen als Vorrangflchen der Stufe | bewertet. Es
handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Boden fir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftiichen Bodenertragsnutzung var-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftiicher Sicht erhebliche Bedenken.

Eberstadt Schiefmauer — Gewerbeflache

Gegen die Uberplanung der rund 2.2 ha groBen Ackerflache bestehen Bedenken. In
der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflichen der Stufe | bewertet.
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Béden fur die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel Diese Fliachen sind grundsatzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten, Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken

Gegen die Uberplanung der rund 1 ha groen Ackerfische bestehen Bedenken. In
der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflachen der Stufe | bewertet.
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Boden fiir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Fultermittel. Diese Flachen sind grundsétzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken,

Eberstadt Vorderer Geissberg — gewerbliche Bauflache
Gegen die Uberplanung der rund 2,2 ha groBen Ackerfliche bestehen Bedenken. In

der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflichen der Stufe | bewertet,
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Boden fir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftiichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Badenken. Aus
Immissionsschutzgrinden sollte mit Wohnbebauung ein Abstand von 20 m zu Dau-
erkulluren wie z.B. Rebanlagen und Obst eingehalten werden.

Ellhafen Kichweqg Ost — Wohnbaufliche
Gegen die Uberplanung der rund 1,7 ha grofien Ackerfliche bestehen Bedenken. In

der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflachen der Stufe Il bewertet,
Es handelt sich bei diesen Flachen um fruchtbare Béiden fiir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Fidchen sind grundsatzlich von jegli-

Selle 5 var 15

Die Abwagung der erheblichen Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht
wurde im parallel laufenden Bebauungsplanverfahren zugunsten der
Wohnbauflache vorgenommen.

Kenntnisnahme

Die Flache ist bereits im FNP dargestellt und in die 4. Fortschreibung
Uubernommen. Die Hinweise und Bedenken werden in einem kiinftigen Be-
bauungsplanverfahren berucksichtigt.

Die gewerbliche Bauflache ,Schieimauer” wird in der 4. Fortschreibung
nicht mehr dargestellt.

Die Bauflache wurde als Alternative gepruft und verworfen.

Die Bauflache wurde als Alternative gepruft und verworfen.

Die Wohnbauflache ,Kirchweg; Ost* wird in der 4. Fortschreibung nicht
mehr dargestellt.
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cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Elihofen Seedcker . . . e .
Gegen die Uberplanung auf rund 3.4 ha grolen Flache bestehen Bedenken. In der Dle PrUfung VerSChledener AIternathﬂaChen ergab, daSS besser geelg'
Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorranaflichen der Stufe | bewertet. Es A H (] H A -
handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Baden fir die Erzeugung von nete Bauflachen nicht zur \./erfugun.g Stehe.n. Dle Abwagung der erhebli
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Disse Flachen sind grundsatzlich von jegli- chen Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht mit der Erfordernis Wohn-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor- " . . "
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken. baUﬂaChen darZUSte”en Wurde ZugunSten der WOhnbaUﬂaChe ,,SeeaCker‘
Ellhofen Geigersberg — gewerbliche Bauflache Vorgenommen'

Diese Flachen zeichnen sich durch eine sehr gute Eignung als Standort for Kultur-

pflanzen aus. Bei der iiberplanten Flache handelt es sich um hauptsachlich Reban- . . . . . . . .

lagen. Diese sind wirtschaftlich sehr bedeutsam fir die Bewirtschafter. Die Etablie- Die Flache ist bereits im FNP dargestellt und in die 4. FortSChrelbung

rung einer Neuanlage ist langwierig und eine Ubertragung nur schwer moglich, Da " H H H H H " H

her bestehen aus landwirtschaftiicher Sicht erhebliche Bedenken, Aus Immissions- Ubernommen' Dle Hlnwelse Und Bedenken Werden In einem kunftlgen Be-
schutzgriinden sollte ein Abstand von 20 m eingehalten werden zu Dauerkulturen bauungsp|anverfahren berUCkS|Cht|gt

wiz Rebanlagen und Obstanlagen eingehalten werden. '

Ellhofen Rotécker | — Wohnbauflache

Gegen die Uberplanung von ca. 3,0 ha groRen Flache bestehen Bedenken, In der

Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflachen der Stufe | bewertet. Es D|e BaUﬂéChe |St in der 4 FortSChreibung niCht mehr dargeste”t_

handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Baden fir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhallen und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken

Elihofen Rotéacker lIl — Wohnbauflache

Gegen die Uberplanung von ca. 2,9 ha groRen Flache bestehen Bedenken. In der
Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Verrangflachen der Stufe | bewertel. Es . M . . . .

handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Baden fir die Erzeugung von Die Bauflache ist in der 4. FortSChl’erung nicht mehr dargestellt.
hochwertigen Lebens- und Fultermittel. Diese Flichen sind grundsatziich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten: Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht-erhebliche Bedenken:

Ellnofen Dorfacker II B - Wohnbauflache
Gegen die Uberplanung von ca. 4,2 ha grolien Flache bestehen Bedenken. In der
Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflachen der Stufe | bewertet. Es
handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Béden flr die Erzeugung von DIe Baufléche Wurde als Alternative gepruft und verworfen
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli- .
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Lehrensteinsfeld Hauselsgarlenacker . . . . . .
Gegen _d|e Uberpla_nung c_ler rL_|nd 1,__9_1'13 grolen Ackerf!g;ne bestehen Bedenken. In Dle PrUfun"g VerSChledener Alt%rnatIVﬂaChen er_gab! dass besser geelg'_
der Duguta_len FI!..nrb:Ianz sm.d diese Flachen als Vcrrangflach? de_r Stufe | bewertet. Es nete BaUﬂaChen nICht zur Verfugung Stehen. Dle Abwagung der erhebll-
handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Baden fir die Erzeugung von X i X . .

hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli- Chen Bedenken aus IandW|rtSChaft||Cher SlCht mit der Erforderr“s Wohn-
>her Beb freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor- o . -
uhaken, Daar hestsinen aus landwirschalticher Siont scabiche Bedanken, baufldchen darzustellen wurde zugunsten der Wohnbauflache ,Hausles-

gartenacker” vorgenommen.
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Lehrensteinsfeld Lauchécker WV

Gegen die Uberplanung der rund 2.5 ha groften Flache, davon 0,6 ha Obstplantage,
bestehen Bedenken. In der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangfla
chen der Stufe | bewertet. Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare
Baden fir die Erzeugung von hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen
sind grundsatzlich von jeglicher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen
Bodenertragsnutzung vorzuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht
erhebliche Bedenken. Dariiber hinaus weisen wir auf den landwirtschaftlichen Be-
trish mit Tierhaltung im Norden des Plangebietes hin. Durch die umgebenden land-
wirtschaftlichen Fldchen kénnen auch bei ordnungsgemalier Bewirtschaftung Emis-
sionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm und Pflanzenschutzmittelabdrift im Sinne des
§ 906 BGB nicht ausgeschlossen werden und missen im weiteren Planverfahren
genauer betrachtet werden. Des Weiteren haben wir erhebliche Bedenken aufgrund
der heranriickenden Wohnbebauung an den landwirlschaftlichen Betrieb u.a. die
raumliche Nahe zu einem tierhaltenden landwirtschaftlichen Haupterwerbsbetrieh
Eine zuklnftige Entwicklungsmaglichkeit an diesem Standort muss gewéhrleistet
bleiben. Aus Immissionsschutzgrinden solite ein Abstand von 20 m eingehalten
werden zu Dauerkulturen wie Rebanlagen und Obstanlagen singehalten werden

Gegen die Uberplanung der rund 0,4 ha groften Ackerflache bestehen Bedenken. In
der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflachen der Stufe | bewertet
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Biden fir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsétzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken, Dar-
Ober hinaus weisen wir auf den landwirtschaftlichen Betrieb im Nord-Westen des
Plangebietes hin. Durch die umgebenden landwirtschaftlichen Flachen kéinnen auch
bei ordnungsgemafer Bewirtschaftung Emissionen wie z.B. Staube, Geruch, Larm
und Pflanzenschulzmittelabdrift im Sinne des § 906 BGB nicht ausgeschlossen wer-
den und missen im weiteren Planverfahren genauer betrachtet werden,

Lehrensteinsfeld Bauhof Eichhof - Gemeindebedarfsfliche

Gegen die Uberplanung der rund 0,2 ha groRen Ackerflache bestehen Bedenken. In
der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangflichen der Stufe | bewertet.
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Boden fiir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken.

Lehrensteinsfeld Lehmgrube Wohnbaufldche

Gegen die Uberplanung der rund 2.9 ha grofien Ackerflache bestehen Bedenken. In
der Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangfldchen der Stufe | bewertet.
Es handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Boden fiir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsétzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken,

Ellhofen Rotdcker — gemischie Bauflache

Gegen die Uberplanung von rund 0,5 ha groen Flache bestehen Bedenken. In der
Digitalen Flurbilanz sind diese Flachen als Vorrangfidchen der Stufe | bewertet, Es

Seds T von 15

Die Prifung verschiedener Alternativflachen ergab, dass besser geeig-
nete Bauflachen nicht zur Verfligung stehen. Die Abwagung der erhebli-
chen Bedenken aus landwirtschaftlicher Sicht mit der Erfordernis Wohn-
bauflachen darzustellen wurde zugunsten der Wohnbauflache ,Lauch-
acker V*“ vorgenommen.

Der landwirtschaftliche Betrieb wird analog zu den bisher realisierten Ab-
schnitten des Baugebiets Lauchacker durch entsprechende Abstéande und
Pufferflachen / Griinzonen bei der nachfolgenden Bebauungsplanung be-
rucksichtigt.

Der norddstlich des Plangebiets bestehende Aussiedlerhof wird sowohl
hinsichtlich der erforderlichen Abstédnde als auch in Bezug auf eventuell
entstehende Emissionen in der nachfolgenden Bebauungsplanung be-
rucksichtigt.

Angesichts der geringe FlachengréfRe und der bereits vorhandene Bebau-
ung / Versiegelung mussten in der Abwagung die landwirtschaftlichen Be-
lange hinter der Darstellung einer dringend bendtigten Bauflache fur den
Bauhof zurtckstehen.

Die Bauflache wurde als Alternative gepruft und verworfen.

Die Bauflache ist im Entwurf nicht mehr dargestellt.
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handelt sich bei diesen Flachen um sehr fruchtbare Baden fir die Erzeugung von
hochwertigen Lebens- und Futtermittel. Diese Flachen sind grundsatzlich von jegli-
cher Bebauung freizuhalten und der landwirtschaftlichen Bodenertragsnutzung vor-
zuhalten. Daher bestehen aus landwirtschaftlicher Sicht erhebliche Bedenken,

Wir bitten um Prifung, ob den maBgeblich betroffenen Betrieben Ausgleichsflachen
zur Verflugung gestellt werden kénnen.

Bodenschutz

Aus Sicht des Bodenschutzes ist stets die Nutzung von bereits baulich veranderten
Béden gegenilber naturnahen, landwirtschaftlich genutzten Flachen verzuziehen. Zur
Reduzierung der Flacheninanspruchnahme ist der Innenentwicklung Vorrang vor der
Auienentwicklung einzurdumen, Nach § 1a BauGB soll die Notwendigkeit der Um-

wandlung landwirtschaftlich oder als Wald genutzter Flachen begriindet werden. Da- . . . . .
bei sollen Ermittlungen zu den Moglichkeilen der Innenentwicklung (z.B. Brachila- Die Hinweise zum Bodenschutz werden zur Kenntnis genommen und im Zuge
chen, Gebdudeleerstand, Baullicken) zugrunde gelegt werden. nachgelagerter Verfahren berUCkSiChtfgt.

Umn die nicht vermehrbare Ressource Boden besser zu schitzen, den Bodenver
brauch auf hochwertigen Standorten kinftig zu reduzieren bzw. auf weniger wertvolle
Standorte zu lenken, wird angeregl, eine ,Bodenschutzkonzeption® fir den Gemein-
deverwaltungsverband zu entwickeln.

Aus Sicht des Bodenschutzes ist der Verzicht auf die mit erheblichen Eingriffen in
das Schutzgut Boden bewerteten Flachen anzuraten und die weitere Flachenversieg-
lung auf das notwendige Mal zu begrenzen.

Anmerkungen zu einzelnen Gebietssteckbriefen

W-WE-002 Spareils.

Das Plangebiet umfasst Biden, die wertvolle Bodenfunktionen erflllen. Die Erweile- ; e ..
rung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo- Kenntnisnahme und BeaChtung (gl/t fir alle F/achen).

denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Fliche ausgewiesen werden,
wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefuhrten Hinweise gebeten.

W-WE-003 Steig:

Das Plangebiet umfasst Bdden im Auflenbereich, die wichtige Bodenfunktionen erfll-
len: Die neu dargestelite Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen
werden aus bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausge-
wiesen werden, wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefuhrten Hinweise ge-
beten.

W-WE-004 Affenberg II:
Das Plangebiet umfasst Baden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfiillen. Die Er-

weiterung der Flache und der damil verbundene Verlust dieser Flachen werden aus
bedenschutzfachlicher Sicht sehr kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen
werden, wird um frithzeitige Beachtung der unten aufgefiihrten Hinweise gebeten.

W-GR-001 Seewiesen Erweiterung:

Das Plangebiet umfasst Béden, die wertvolle Bodenfunktionen erflllen. Die Erweite-
rung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Der Vorschlag zur Reduzierung der ge-
planten Wohnbauflache wird daher begrafit Solite die Flache ausgewiesen werden,
wird um frithzeitige Beachtung der unten aufgefihrten Hinweise gebeten.

Saite A unn 15
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W-EB-002 Kirchhofécker;

Das Plangetiet umfasst Béden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfilllen. Die Er-
weiterung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen warden aus
bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen wer-
den, wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefiihrten Hinweise gebeten.

W-EB-003 Muhlisteige |V Erweiterung;

Das Plangebiet umfasst Béden, die wertvolle Bodenfunktionen erfilllen. Die Erweite-
rung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehan. Sollte die Fldche ausgewiesen werden,
wird um friihzeitige Beachtung der unten aufgefihrten Hinweise gebeten

W-EB-004 Brunnenicker {Lennach):

Das Plangebiet umfasst Boden, die wertvolle Bodenfunktionen erfillen. Die Erweite-
rung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen werden,
wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefihrten Hinweise gebeten

W-HO-001 Grantschener Weg Erweiterung (Hélzern):

Das Plangebiet umfasst Boden, die wertvolle bis sehr wertvolle Bodenfunktionen er-
fillen. Die Erweiterung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Fliachen
werden aus bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausge-
wiesen werden, wird um fruhzeitige Beachtung der unten aufgefilhrten Hinweise ge-

beten.

M-HO-001 Krautgartenwiesen (Halzern)

Das Plangebiet umfasst Béden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfilllen. Die Er-
weiterung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus
bodenschutzfachlicher Sicht krilisch gesehen. Solite die Flache ausgewiesen wer-
den, wird um frihzeilige Beachtung der unten aufgefihrten Hinweise gebeten.

M-HO-002 Wimmentaler Fulweq (Halzern);

Das Plangebiet umfasst Boden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfiillen, Die Er-
weiterung der Fidche und der damil verbundene Verlust dieser Fldchen werden aus
bodenschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen wer-
den, wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefihrten Hinweise gebeten.

Das Plangebiet umfasst Boden, die wertvolle bis sehr wertvelle Bodenfunktionen er-
fallen. Die Erweiterung der Flache und der damit verbundene Verlust dieser Fliachen
werden aus bedenschutzfachlicher Sieht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausge-
wiesen werden, wird um frilhzeitige Beachtung der unten aufgefuhrten Hinweise ge-
beten.

W-EL-001 Kirchweq; Ost:
Das Plangebiet urnfasst Boden, die sehr wertvolle Bodenfunktionen erfilllen, Die neu

dargestelite Flache und der damit verbundene Verlust dieser Fldchen werden aus
bodenschutzfachlicher Sicht sehr kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen
werden, wird um frithzeitige Beachtung der unten aufgefihrien Hinweise gebeten.
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W-EL-005 Seeacker:

Das Plangehiet umfasst Bdden, die wertvolle Bodenfunktionen erfilllen. Die neu dar-
gestellte Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen, Sollte die Flache ausgewiesen werden,
wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefithrten Hinweise gebeten.

W-LE-002 Hauslesgartenécker:

Das Plangebiet umfasst Boden, die wertvolle Bodenfunktionen erflllen. Die neu dar-
gestellte Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Flache ausgewiesen werden,
wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefiihrien Hinweise gebeten

W-LE-003 Lauchécker V:

Das Plangebiet umfasst Bdden, die wertvolle Bodenfunktionen erfillen. Die neu dar-
gestellte Flache und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Solite die Flache ausgewiesen werden,
wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgeflihrien Hinweise gebeten.

M-LE-001 Kaltenbrunnen:

Das Plangebiet umfasst Baden, die wertvolle Bodenfunktionen erfillen. Die neu dar-
gestellte Fléche und der damit verbundene Verlust dieser Flachen werden aus bo-
denschutzfachlicher Sicht kritisch gesehen. Sollte die Fidche ausgewiesen werden,
wird um frilhzeitige Beachtung der unten aufgefilhrten Hinweise gebeten.

GB-LE-001 Bauhof Eichhof.

Das Plangebiet umfasst zum Teil Boden, die wertvolle Bodenfunktionen erflllen,
Eingriffe in diese Béden sollten so gering wie maglich ausfallen. Sollte die Flache
ausgewiesen werden, wird um frihzeitige Beachtung der unten aufgefiihrten Hinwei-
se gebeten.

Die nachfolgenden Hinweise sind in den weiteren Genehmigungsverfahren zu be-
riicksichtigen und sollen daher bereits im Rahmen der Flachennutzungsplanande-
rung erwdhnt werden:
= Bei vorgesehener Inanspruchnahme von nicht versiegelten, nicht baulich ver-
anderten oder unbebauten Flachen ist nach § 2 Abs. 1 Punkt 1 Landes-
Bodenschutz- und Altlastengesetz (LBodSchAG) insbesondere zu prifen, ob
die Flacheninanspruchnahme bedarfsgerecht ist und ob eine Realisierung der
Vorhaben mit einer geringeren Flacheninanspruchnahme maglich ist. Auch ist
nach LBodSchAG § 2 Abs. 1 Ziffer 4 zu prifen, ob eine Inanspruchnahme
weniger wertvoller Béden méglich ist
s Die Zunahme des Anteils an Gberbauten und versiegelten Boden stellt einen
erheblichen Eingriff in das Schutzgut Boden dar.
Eingriffe in das Schutzqut Boden sind im Rahmen der naturschutzrechtlichen
Eingriffs-/Ausgleichsregelung nach § 15 Bundesnaturschutzgesetz und § 1a
Baugesetzbuch zu bewerten und maglichst schutzgutbezogen auszugleichen.
« Sollten Vorhaben auf nicht versiegelte und unbebaute Flachen von mehr als
0.5 Hektar einwirken, so ist vom Vorhabentrager gemat § 2 Abs. 3 LBod-
SchAG ein Bodenschutzkonzept zu erstellen. Ziel ist die Minimierung von
baubedingten Beeintrachtigungen fir das Schutzgut Boden, eine moglichst
hochwertige Verwertung des Bodenmaterials und eine Wiederherstellung der
Bodenfunktionen einzelner Flachen. Das Bodenschutzkonzept ist bei zulas-
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sungsfreien Vorhaben & Wochen vor Baubeginn und bei zulassungspflichtigen
Vorhaben mit den Antragsunterlagen dem Landratsamt Heilbronn vorzulegen.

Dariiber hinaus wird empfohlen bei Vorhaben, die auf nicht versiegelte und unbebau-
te Flachen von mehr als 1 Hekiar einwirken, bereits im Planungsstadium fruhestmag-
lich eine externe, fachkundige bodenkundliche Baubegleitung hinzuzuziehen. Diess
soll wahrend der Planung und Ausfiihrung der Mainahmen beraten und die boden-
schutzfachliche Ausfuhrung der Arbeiten nach Vorgaben der DIN 18639 und DIN
19731 Uberwachen. Die bodenkundliche Baubegleitung muss nachweislich Gber den
nitigen Sachverstand (bodenkundliche Aus- und/oder Fortbildung) verfugen.

Oberirdische Gewéisser

Allgemeines

. Nach § 29 Wassergeselz fir Baden- Wurttemberg (WG) i.V.m. § 38 Wasser-
haushaltsgesetz (WHG) muss im Innenbereich ein Gewasserrandstreifen von 5
Meter Breite eingehalten werden. Die Gewdsserrandstreifen dienen der Erhal-
tung und Verbesserung der dkologischen Funktion oberirdischer Gewasser, der
Wasserspeicherung, der Sicherung des Wasserabflusses sowie der Verminde-
rung von Stoffeintrégen aus diffusen Quellen. Der Gewdsserrandstreifen um-
fasst das Ufer und den Bereich, der an das Gewdsser landseits der Linie des
Mittelwasserstandes angrenzt. Er bemisst sich ab der Linie des Mittelwasser-
standes, bei Gewdassern mit ausgepragter Béschungsoberkante ab der Bo-
schungsoberkante
In den Gewésserrandstreifen ist nach § 38 WHG und § 29 WG verboten:

o die Umwandiung von Grinland in Ackerland

< das Entfemen standorigerechter Baume und Straucher

o die Neuanpflanzungen nicht standortigerechter BAume und Straucher

o der Umgang mit wassergefahrdenden Stoffen

o die nicht nur zeitweise Ablagerung von Gegenstanden, die den Wasserab-
fluss behindern kdnnen oder die fortgeschwemmt werden kénnen,

o die Errichtung baulicher und sonstiger Anlagen
{soweit sie nicht standortgebunden oder wasserwirtschafllich erforderlich sind)

o die Nutzung als Ackerland ab 1. Januar 2019 mit Ausnahme von:
Anpflanzung von Gehdizen mit Emiteintervallen von mehr als zwei Jahren (Kurzumtriebs-
plantagen} sowie die Anlage und der umbruchlose Erhalt von Blhstreifen in Form von
mehrahrigen nektar- und pollenspendenden Trachtflachen for Inseklen

o der Einsatz und die Lagerung von Diinge- und Pflanzenschutzmitteln mit
Ausnahme von:

Wundverschlussmittel zur Baumpflege und Wilabissschutzmittel

e Nach § 78 Abs. 1 WHG ist in feslgesetzten Uberschwemmungsgebieten die
Ausweisung neuer Baugebiete im Aulenbersich in Bauleitplanen oder in sons-
tigen Satzungen nach dem Baugesetzbuch untersagt. Nach § 78 Abs. 2 WHG
kann abweichend die Ausweisung neuer Baugebiete ausnahmsweise zugelas-
sen werden, wenn;

o keine anderen Moglichkeiten der Siedlungsentwickiung bestehen oder ge-
schaffen werden kinnen,

o das neu auszuweisende Gebiet unmittelbar an ein bestehendes Baugebiet
angrenzt,
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o eine Gefahrdung von Leben oder Gesundheit oder erhebliche Sachscha-
den nicht zu erwarten sind,

o der Hochwasserabfluss und die Héhe des Wasserstandes nicht nachteilig
beeinflusst werden,

o die Hochwasserrickhaltung nicht beeintrachtigt und der Verlust von verle-
rengehendem Rilckhalteraum umfang-, funktions- und zeitgleich ausgeagli-
chen wird,

o der bestehende Hochwasserschutz nicht beeintrachtigt wird,

o keine nachteiligen Auswirkungen auf Oberlieger und Unterlieger zu erwar-
ten sind,

o die Belange der Hochwasservorsorge beachtet sind und

o die Bauvorhaben so errichtet werden, dass bei dem Bemessungshoch-
wasser nach § 76 Absalz 2 Satz 1, das der Festsetzung des Uber-
schwemmungsgebietes zugrunde liegt, keine baulichen Schaden zu er-
warten sind

Alle neun Punkte missen fur eine Ausnahmegenehmigung vollstandig erfiillt
sein. Eine Bagatellgrenze gibt es nicht.

. Dem Leitfaden zum Kommunales Starkregenrisikomanagement in Baden - .
Wiuirttemberg” ist zu entnehmen, dass nach einem BGH Urteil die Auswirkungen Kenntnisnahme.
von Starkregen bei der Aufstellung von Bebauungsplanen zu beriicksichtigen
sind.

Die Kommunen haben eine Vorsorgepflicht gegendber thren Birgern. Daher
soflen z.8. Flachennutzungs- und Bebauungsplédne so ausgerichie! werden,
dass die méglichen Auswirkungen von Starkregen angemessen berticksichiigt
sind. Die Bauleitplanung ist hier ein wichliges kommunales Planungswerkzeug.
Vor allem bei der Ausweisung neuer Bau- und Gewerbegebiete missen auch
die maglichen Auswirkungen von Starkregenereignissen berlicksichligt werden
(BGH Ureil vom 18.02.1999 — Il ZR 272/96 zur Amtspflicht der Kommune, bei
der Planung und Ersteflung der fir ein Baugebief notwendigen Ent-
wiésserungsmalnahmen Niederschiagswasser zu bericksichtigen, das aus ei-
nem angrenzenden Geldnde in das Baugebiet abflie3f).

Daher missen in den Bebauungsplanen Aussagen Gber die Gefahr von Stark-
regen unter Berlicksichtigung des Leitfadens gemacht werden. Es wird darauf
hingewiesen, dass nach § 37 Abs. 1 WHG der natirliche Ablauf wild abflielen-
den Wassers auf ein tiefer liegendes Grundstiick nicht zum Nachteil eines hé-
her liegenden Grundstiicks behindert werden darf, Der nallrliche Ablauf wild
abfliefenden Wassers darf nicht zum Nachteil eines tiefer liegenden Grund-
stiicks verstarkt oder auf andere Weise verandert werden. Die Auswirkungen
einer evtl. Um- oder Ableitung von Starkregen ist auch bei den Unterliegern
nachzuweisen. Weiterhin wird darauf hingewiesen, dass nach dem Leitfaden
[Kommunales Starkregenrisikomanagement Baden-Wurttemberg® (FAQ) Dam-
me zur Beeinflussung des Hochwasserabflusses auch aus Starkregenereignis-
sen (§ 80 WG) in der Regel unter den Tatbestand des Gewasserausbaus im
Sinne von § 67 WHG fallen und damit planfeststellungs- bzw. plangenghmi-
gungsbedirftig sind, Hochwasser wird in § 72 WHG als eine zeitlich beschrank-
te Uberschwemmung von normalerweise nicht mit Wasser bedecktem Land,
insbesondere durch oberirdische Gewasser oder durch in Kiistengebieten ein-
dringendes Meerwasser definiert, Davon ausgenommen sind Uberschwem-
mungen aus Abwasseranlagen. Nach § 60 Abs. 1 WG gelten fir Damme, die
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wassernwirtschaftlichen Zwecken dienen, die Bestimmungen dber Unterhaltung
und Ausbau oberirdischer Gewésser entsprechend, soweit in den nachfolgen-
den Bestimmungen nichis Anderes geregelt ist. Somit wird fur die Errichtung
des Dammes eine Plangenehmigung nach § 68 WHG bendtigt, sofern keine
UWP durchzufiihren ist.

Wohnbauflache Mahlrainhalle”
Im Steckbrief zur Wohnbauflache ,Mihlrainhalle” wurde angegeben, dass hier teil- . . . . . .
weise ein Eingriff in den Gewasserrandstreifen des Stadiseebachs erfolgt. Dieses ist Der Gewasserrandstreifen wird berucks|cht|gt_

nicht zulassig. Bei bereits alten Versiegelungen ist darauf hinzuwirken, dass diese
aulierhalb des Gewasserrandstreifens verlegt werden

Wohnbaufiache ,Seewiesen Erweiterung®

Das Plangebiet ,Seewiesen Erweiterung” grenzt im Osten an einen kleinen Graben,
der von untergeordneter Bedeutung ist. Der Graben hat eine Lange von ca. 200 Me- .
tern und entwassert in den Wetterischbach, ein Gewasser Il. Ordrung. Kenntnisnahme

Ausgewiesene gemischte Bauflache , Heilbronner Strafe”

Das Plangebiet wird nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten teilweise bei ei-
nem 100- jahrlichen Hochwasser des Stadtseebachs Uberschwemmt. Der Teil, der .
bei einem 100- jahrlichen Hochwasser (berschwemmt wird, liegt daher im Uber- Kenntnisnahme
schwemmungsgebiet. Bei der Aufstellung des Bebauungsplans mussen die 0.9,
neun Punkte alle erflillt werden. Daher gibt es derzeit schon Abstimmungsgesprache
zwischen der unteren Wasserbehdrde und der Stadt Weinsberg.

Hinsichtlich des Gew&sserrandstreifens muss ein mind. 5 Meter breiter Streifen von
jeglicher Bebauung freigehalten werden,

Gewerbeflache Bauflache Weidachstrake Rosenkulturen®

Das Plangebiet wird nach Aussage der Hochwassergefahrenkarten zu 70 % bei ei-
nem 100- jahrlichen Hochwasser des Stadtseebachs iberschwemmt. Der Teil, der
iepsinai 100k 1k in Hostnusasepitiersc med miwari; gt dahsei Dbes Die Flache wurde als ungeeignet beurteilt und wird nicht weiter verfolgt.
schwemmungsgebiet.

Die Rnsenkuglgtu?en bestehen schon seit langer Zeit und haben daher Bestands-
schutz. Veréinderungen, insbesondere Neubauten sind im Uberschwemmungsgebiet
nicht bzw. nur mit einem grolen Aufwand méglich. Fir die Aufstellung des Bebau-
ungsplans milssen ebenfalls die neun o.g. Punkle erfullt werden

Der Bestand hat gegeniiber dem Gewasserrandstreifen Bestandsschutz. Neue bauli-
che oder sonslige Anlagen milssen mind. 5 Meter, gemessen ab Béschungsoberkan-
te des Stadtseebachs, abgeriickt werden

Dargestelite Wohnbaufldche Hainzen-Knoss Erweiterung” D|e BaUﬂéChe Wurde geStriChen

Durch das Plangebiet sind keine Gewasser Il. Ordnung betroffen

Gewerbliche Bauflache Unler dem Weinsberger Steg"

Das Plangebiet liegt unmittelbar an der Gellmer, gin Gewasser . Ordnung. Ein mind

5M breiter Gewé dstreifen i i halten. . " . .
s kv G on kol e etahforh Wird als Bauflache nicht weiter verfolgt.

Von der Gellmer gibt es keine Hochwassergefahrenkarten. Eine evil. Uberflutungsge-
fahrdung des Plangebiets ist bei der Aufstellung des Bebauungsplans mit beizufi-

gen
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Grundwasser

Anmerkungen Altlasten .
Es gibt im Bereich der von der 4. Fortschreibung betroffenen Gebiete keine Eintrige Kenntnlsnahme
im Bodenschutz- und Altlastenkataster,

Anmerkungen Grundwasser
Das Gebiet W-GR-001 Seewiesen Erweiterung (Grantschen) befindet sich in Zone |1

und Il des Wasserschutzgebiets Weinsberg-Grantschen (Seewiesen) Nr. 125084,
Mach Schutzgebietsverordnung vom 26.01.1871 ist eine Bebauung in Zone |l nicht .
zulassig. Bei Reduzierung des Plangebiets auf eine Bauzeile auBerhalb Zone [| be- Kenntnisnahme
stehen voraussichllich keine grundsatzlichen Einschrankungen durch die Wasser-
schutzgebietsverordnung.

Abwasser

Grundsatziich bestehen keine Bedenken. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass
bereits in diesem frihen Stadium der Planung die abwassertechnische Erschliefung
der Flachen geprift werden sollte. Dies spart Zeit und Geld, Hierbei ist insbesondere
zu klaren, inwieweit Kapazitaten in der aufnehmenden Kanalisation, inkl. Sonder-
bauwerke und Klaranlage vorhanden sind. Zudem solile die optimale Trassenfihrung .
der Abwasserleitungen auf Grund von topographischen, baulichen oder anderen Kenntnlsnahme
Zwangspunkten, bestimmt werden. So kénnen anfallende Kosten flir eventuell not-
wendig BaumaRnahmen am Entwésserungssystem abschatzt werden. Auch die Nie-
derschlagswasserbeseitigung kann bereits in groben Zigen ermittelt werden, Zu prii-
fen ist, ob eine Regenwasserbehandlung oder Riickhaltung notwendig ist. Bei der
ErschlieBung ist grundsatzlich der § 55 des Wasserhaushaltsgesetztes zu beachten
Die Rickhaltung des Regenwassers am Ort des Anfalls ist immer zu bevorzugen.
Ein gut durchdachtes Regenwassermanagement sorgt fur eine Entlastung der Orts-
kanalisation. Durch eine Regenwasserrickhaltung in Grunflachen kann zudem ein
besseres Kleinklima ermreicht werden. Auch MaBnahmen zum nachhaltigen Umgang
mit der Ressource Wasser sollten in diesem Zusammenhang geprift werden. Es
wird darauf hingewiesen, dass mit dem Inkrafttreten der Arbeitsblatter DWA-A100
{2008) und dem DWA-A102 (2020} bei der Planung von Siedlungsgebieten wasser-
haushaltsbezogene Ziele vorgeschrieben werden, Hieraus ergibt sich unter anderem
die Forderung, dass bei der Planung von Siedlungsfidchen die Verdnderung des lo-
kalen Wasserhaushalts, soweit 6kologisch, technisch und wirtschaftlich vertretbar,
gering zu halten ist

Straflen und Verkehr
Straltenbau- und verkehrsrechtliche Angelegenheiten werden im Zuge des jeweiligen
Bebauungsplanverfahrens angeregt.

OPNV
Im Landkreis Heiloronn besteht eine Machbarkeilsstudie Radschnellverbindungen im
Raum Heilbronn/Neckarsulm. In der Studie wurden Trassen in Ost-West-Richtung

und Anschlilsse in Nord-Sid-Richtung untersucht, die als Zubringer fir den geplan-
ten Landesradschnellweag Heilbronn — Bad Wimpfen dienen sallen.

Wir schlagen vor, die geplanten Vorzugstrasse B (Heilbronn-Weinsberg-Obersulm) i i
und die geplante Vorzugstrasse C (Neckarsulaneinrsberg[—lDbe:'sZIrn} in die 4. Fort- Dle AUfnah._me der ZUbrIngertrassen Zum geplanten LandeSfadSChnellweg
schreibung des Flachennutzungsplans 2020 im Raum Weinsberg aufzunshmen. sollte gepruft werden.

Gerne diifen Sie sich beziiglich des Verlaufs an Jan.Bushn@landratsamt-
heilbronn de wenden,
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Wir bitten darum, in der Legende des Flachennutzungsplans die Auflistung Gberdrtli-
cher Radwege (RadNETZ BW) anzupassen.

Forst

Grundsalzlich bestehen keine Bedenken gegen das Vorhaben unter Beachtung ver-
schiedener forstlicher Belange.

Wir weisen an dieser Stelle darauthin, dass fur Gebaude und bauliche Anlagen mit
Feuerstétten ein Waldabstand von mindestens 30 Metern eingehalten werden muss
(§4 Abs. 3 der LBO). Dies konnte die geplanten Wohnbauflichen im ,Sparreis® und
JSleig" (beides Weinsberg) betreffen. Bei der Wohnbauflache Steig grenzt im Oslen
ein Waldgebiet an, bei der Wohnbauflache ,Sparreis® grenzt im Stdwesten eine
Waldflache an.

An dieser Stelle erfoigt auch der aligemeine Hinweis: sollten Waldflachen umgewan-
delt werden, muss dies durch die héhere Forstbehorde in Freiburg nach §8 LWaldG
genehmigt werden. Auch fur Waldflachen, die in einer Bauleitplanung in einer ander
weitigen Nutzung dargestelit oder fesigesetzt werden soll, muss dies nach §10
LWaldG durch die hohere Forstbehérde in Freiburg geprift werden,

Der nach § 4 Abs. 3 Landesbauordnung (LBO) geforderten 30-Meter-Abstand zwi-
schen Wald und Bebauung muss eingehalten werden, um einer Gefdhrdung durch
umstiirzende Baume oder herabfallende Aste zu verhindern. Vor allem fiir Gebsude,
die sich zum Aufenthalt von Menschen eignen.

Gleichzeitig stellt die Einhaltung des Waldabstandes eine ordnungsgemalie Bewirt-
schaftung des Waldes sicher und dient damit dem Schutz des Waldes.

§9-11 des LWaldG stellt die Grundlage fiir das Verfahren einer Waldumwandlung
dar,

L
Rreundliche Grife
AR AN |

WA

Y S
Martina Hagenloch

Selte 15 von 15

Kenntnisnahme
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Bauernverband

Bauermverhend Hallbronn-Ludwigaburg f

Vorab per E-Mail: Thomas Gothfr

Gemeinde Weinsberg Geschaftsstelle Hailbronn
Gartenstrafie 54

Bauverwaltungsamt 3 74072 Heilbronn

z.H. Herrn Thomas Goth Tel.: 07131/888290
Marktplatz 11 Fax: 07131/8882520

74189 Weinsberg
Auf dem Wasen 9

71640 Ludwigsburg
Tel.: 071417451130
Fax: 071417451139
e-mail; heilbroan-
ludwigsburg@Iby-bw.de
Slaubiger-10:
FEZZOO0DD147187

Heilbronn, 10, August 2022

Vorentwurf Gemeinsamer Flichennutzungsplan ,Raum Weinsberg® -
4. Fortschreibung

Behdrdenbeteiligung
nach § 4 Abs.2 BauGB in Verbindung mit § 3 Abs.2 BauGRB

Sehr geehrter Vorsitzender des Gemeindeverwaltungsverbands Raum Waeinsberg

Herr Burgermeister Stefan Thoma, sehr geshrte Damen und Herrn,

Higrmit reichen wir innerhalb der Auslegungsfrist vom 31.05. bis 30.06.2021 und nach

Durchsicht der einsehbaren Unterlagen fristgerecht unsere Stellungnahme ein.

Der ausgelegte Vorentwurl zum Flachennutzungsplan ist auf das Zieljahr 2035 ausge-
richtet und berticksichtigt einen Planungszeitraum von 15 Jahren (2020 - 2035). Im Mit-
telpunkt des Flachennutzungsplans ,,Raum Weinsberg" steht die Frage, wie sich die

Wohn-, Gewerbe- und Mischbauflachen entwickeln sollen,

Die Bereitstellung von Wohnbau-, Gewerbebauflachen sowie Mischbauflachen zur Si-

cherung und Weiterentwicklung ist ein wichtiges kommunales Anliegen.

Vorsiczender: Eberhard Zucker Geschaftsfihrer: Jan Schwarting

474072 Heilbrare Heilbronn-Ludwigsburg eV,

Geschaftsstelle Ludwigsburg

Bankverbindun
Sodwesthank

ironn, BLZ 600 907 00, Konto 674 652 002, BIC SWESDESS, IBAN DE19 6003 0700 0674 6520 07
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Geeignete Malinahmen hierzu finden unsere Unterstiitzung. Sie sollten aber nachhaltig,

funktional und angemessen sein

Bei allen Flachenausweisungen favorisieren wir die Nutzung innerdrilicher Potenziale

Die Gemeinden des GVV haben in den zurtickliegenden Jahren die In-
nenentwicklung forciert und der Nutzung innerortlicher Potenziale den

die Erganzung, den Liickenschluss und die Umnutzung innerhalb vorhandener Bebau-

ung und nicht die Ausdehnung auf weitere Fiachen im Aulienbereich. Generell soll -

unabhéngig ob bei Wohn- Gewerbe oder Mischflache — nach dem Grundsatz der be- VorZUg gegeben soweit Zugrlff auf diese Flachen mOgIlCh war.

darfsgerechten Erschliefung gehandelt werden. Dem ungebremsten Flachenfralt und Dennoch ist der Siedlungsdruck nach wie vor hoch und es ist unvermeid-
weiterer Versiegelung ist entgegen zu wirken. Versiegelung und Landschaftsverbrauch I|Ch daSS in mOderater Weise Weitere FIéChen |m AUBenbereiCh fur ZU-
sind ireversibel séatzliche Siedlungsflachen in Anspruch genommen werden.

Ebenso unvermeidlich ist die Inanspruchnahme von hochwertigen land-
wirtschaftlichen Flachen, da diese Flachen im Weinsberger Tal vorherr-
schend vorhanden sind.

.Grund und Boden sind keine belicbige Ware, sondern eine Grundvoraussetzung

menschlicher Existenz. Boden ist unvermehrbar und unverzichtbar.

Wir sind uns bewusste, dass die Nulzungsanspriiche in einem Verdichtungsraum mit
hohem Siedlungsdruck grofie Herausforderungen an den Flachennutzungsplanung dar-
stellt. Denn Stadte und Gemeinden scllen nach dem Landesentwicklungsplan gerade
nicht neue Fiachen rein am Bedarf ausweisen, sondern as sollen nach dem Raumord-
nungsziel 5.3.2 LEP 2002, bei der Planung zentrale Flachen der landwirtschaftiichen
Produktionsgrundlage geschont werden, Die Bodengile ist dauerhaft zu bewahren,
Dies bedeutet, dass Boden und Standerte, die fir eine land- und forstwirtschaftliche
Nutzung gut geeignete sind, und dia eine dkonomisch und dkologisch effiziente Produk-

tion ermoglichen nicht versiegelt werden dirfen

Weiter sind laut Landesentwicklungsplan LEP die gegebenen glnstigen Wohnartbedin
gungen zu sichern, fiir die weitere Siedlungsentwicklung flachensparend, ors- und
landschaftsgerecht zu nutzen, zum Schutz der dkologischen Ressourcen sind ausrei-
chend Frairaume zu sichern, Teile von Freiraumen, die flir Naherholung, Freizeit und
Tourismus besonders geeignet sind, sollen in ihrer landschaftlichen Attraktivitdt bewahrt
und im Freizeit- und Erholungswert verbessert werden

Vorsitzender: Eberhard Zucker Geschdftsfithrer: Jan Schwarting

[N
Jewbronn, BLZ 600 907 00, Konto 674 652 002, BIC SWESDESS, IBAN DEIS 600% D700 0674 6520 02
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Unter Berlicksichtigung der bisherigen Auffilhrungen geben wir weiter nachfalgende
Anregungen aus Sicht des landwirtschaftlichen Berufsstandes zur vorliegenden Pla-

nung:

Bei der geplanten Flache von 0,4 ha in Weinsberg im Beraich Miihlrainturnhalle han
dell es sich um eine Flache, welche in unmittelbarer Nane zu einem Vollerwerbsbetrieb
sowie einem Mischgebiet liegt. Eine Besintrachtigung der Landwirtschafl kann entgegen
der in der Begrindung zum Vorentwurf dargelegten Situation durchaus festgestellt wer-
den, insbesondere bzgl. kiinftiger Konflikte zwischen den Anweohnern und der Landwirt-
schaft aufgrund von Larm- und sonstigen Beeintrachtigungen. Unter diesen Gesichts-
punklen wird hiermit seitens des Berufsstandes auf die hthere Larmbelastung flr kiinf-
tige Anwohner, welche regelmalig durch die landwirtschaftlichen Tatigkeiten anfallen,
verwigsen. Es wird weiter darauf hingewiesen, dass es zu einer erhohlen Larmbelésti-
gungen sowie weiteren Beeintrachtigungen insbesondere, aber nichl abschlielend,
wahrend der Traubenlese kommen kann. Zudem ist es zwischenzeitlich die Regel, dass
Erntearbeiten auch nachts stattfinden und dies ebenfalls zu Larm- und Besintrachtigun-
gen fihren kann. Zu prifen ware, ob eine Bebauung als Mischgebiet gem. § 6 BauNvO
planbar wére. Zwar sind auch hier Einschrankungen bzgl. Larm- und Beeintrachtigun-
gen gegeben, diese sind aber weiter gefasst als in einem, wie bislang geplant, reinen
Wohngebiet. Solite eine Anderung nicht durchsetzbar sein, so sallen Anwohner iiber
den Sachstand aufgeklart werden um kinftigen Konflikten vorzubeugen. Bei ainer un
verdnderten Durchflihrung des Vorhabens, wird hiermit ausdricklich darauf hingewie-
sen, dass der Berufstand bedenken bzgl. Larm- und Beeintréchtigungen gedufert hat

und es sich vorbehalt, sich bei kiinftigen Auseinandersetzungen darauf zu berufen.

Darliber hinaus wird bei der geplanten Flache, ebenfalls in Weinsberg, im Bereich
Lindbach Il Nord die gewerbliche Bauflache als Betriebserweiterungsflache benannt,
Die Bedeutung der Flachen fir Natur- und Landwirtischaft werden in der Begriindung
und im Umweltbericht und Landschaftsplan angezeigt aber nicht ausreichend abgewo-

gen, wir weilen daraufhin, dass eine weitere Bebauung, vor allem der Bau grofler Hal-

Vorsimender: Ebarhard fucker  Geschaftsruheer: jan Schwarting

Bankverbindung:
Sudwestbank Hedtronn, BLZ 600 907 00, Konte 674 652 002, BIC SWBSDESS, TBAN DEIS 6003 0700 0674 6520 02

Die Bauflache liegt inmitten angrenzender Wohn- und Mischbauflachen.

Hinsichtlich potentieller Larmkonflikte durch Austbung der landwirtschaft-

lichen Tatigkeiten sind bei einer Realisierung der geplanten Wohnbaufla-
che ,Muhlrainhalle” keine zusatzlichen Restriktionen zu erwarten.
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len, zu Frostschaden bei den dort gepflanzten Weinbergen fihren kann. Die Zunahme
von Frostschaden wird durch die ansassigen Winzer schon seit der Entstehung des
Gewerbegebietes immer wieder angemahnt. Eine geplante Erweiterung kinnte zu ver-
starkten Frostphasen und somit weiteren weitlaufigen Schaden fihren, dies hatte enor-
me Auswirkungen auf den Weinanbau und wiirde sowoh| auf lange Sicht optisch das
Landschaftsbild und die Landschaftskultur beeinflussen sowie unmittelbar enorme wirt-
schaftliche Schaden fir die Winzer nach sich ziehen. Zu prifen ware, ob eine Erweite-
rung an anderen Standortan méglich ware oder die geplante Erweiterung unter Aufla-

gen bzgl. der Bebauung gestellt werden kann.

Wir sind uberzeugt, dass wir aufgrund unserer Verantwortung gegeniber dem Erhalt
unserer Lebensgrundlagen Prioritaten setzen und gut abwagen mussen. Auch der Er-
halt der landwirtschaftlichen Betriebe vor Ort muss bel der Planung und Ausweisung

ausreichend berlicksichtigt werden,

Wir bitten Sie unsere Anregungen in die Planung aufzunehmen und dis Belange der
Landwirtschaft, inshesondere hinsichtlich des guten Miteinandear starker in den Blick zu

nehmen. Wir sind gerne zum Austausch bereit.

Mit freundlichen Griften
'///T
P

T.ﬁ‘;—s/nﬁamﬁ’i.L_M.

Bauernverband Heilbronn-Ludwigsburg

rard Zucker Geschdl rer: Jan Sclwarbing

rann, BET GO0 D07 00, Konte 874 652 002, BIC SWASDESS, IBAN DET9 600% 0700 0674 6520 02

Es handelt sich um eine relativ kleinflachige potentielle Betriebserweite-
rungsflache (ca. 0,4 ha), die im Vergleich zu den bereits bestehenden
grol¥flachigen Gewerbeflachen die klimatischen Verhaltnisse und das
Landschaftsbild nur sehr geringfugig verandern kann.
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Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsberg”
Rathaus

marktplatz 11

F418% Weinsbarg

TRIEKDS OF THE LARTH (HRMANY

enn-Franeen

Zur Fristwahrung und leichteren i
Bearbeitung geht thnen die
Stellungnahme als E-Mail-

Anhang in PDF-Form zu

Heilbronn, 12,08.2022

FLACHENNUTZUNGSPLAN 4. FORTSCHREIBUNG 2020 [Entwurf)
Senr geehrte Damen und Herren,

wir danken fiir die Beteiligung am oben genannten Verfahren, zu dem wir nachfolgend im Namen des
BUND Landesverbands Stellung nehmen.

Sowie die Energiekrise die Fehler der letzten Dekade deutlich macht und uns zu drastischem
Umsteuern zwingt, so erfordert auch die Klimakrise eine sofortige Uberpriifung aller planerischen
Entscheidungen auf lokaler und regionaler Ebene, Eine Fortfiihrung der expansiven
siedlungsstrategie des letzten Ja hrhunderts ist nicht mehr zu verantworten, angesichts der
Bedeutung, die der Boden fur die E t won Grund! , Kaltluft, ionsfliche bei
Starkregen und fiir die regionale Erndhrung hat. 50 liegt 2. 8. die Kaltluftpreduktion von Freiland bei
10-20 mY/ m? gegenuber @ m?/ m?im Siediungsbereich.

Bestehende Planungen sind zum Schutze kiinftiger Generationen an die novellierten
Klimaschutzgesetze von Bund und Land anzupassen (tPCC-Bericht, BuerfG-Urteil Klimaschutz,
29.04,2021) und missen auch die Flscheneinsparziele wie das Metto-Null-Flachenziel des Landes
Baden-Wiirttemberg berticksichtigen.

Neben diesen Aspekten sei auch daran erinnert, dass der Bau von sledlungen, Gewerbsbauten und
Infrastruktur ein gravierende CO*-Emittent ist: Pro Tonne produziertem Zement fallt etwa eine Tonne
COZ an.

Kenntnisnahme.

Bisheriger Umgang mit der Ressource Flache

Kenntnisnahme.
Ein sparsamer und schonander Umgang mit Grund und Boden ist gemal § 1a BauGE seit langem
Fflicht. Die Indikatoren zur Siedlungsentwicklung des Stat. Landesamts {www statistik-bw.de) reigen,
dass in allen vier Kommunen des Gemelndeverwaltungsverbands in der Vergangenheit auf vielen
Ebenen mit der Ressource Flache nicht eben schonend umgegangen wurde.

Ist insgesamt landesweit der Umgang mit der Flache im Schnitt schon schleeht {gut waren Werte im
Zentrum der Scheiben, 5. u.}, so liegen die der W 1t inschaft vielfach noch
schlechter als der Landesdurchschnitt, Insbesondere Eberstadt fllt hier negativ auf
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Ererstza

Bei einer Ne I Pision 5t - _ . . . .
oend A R At R artnee Wiese B dart st Im Rahmen des FNP-Verfahrens wurde eine umfangreiche Alternativenpriifung vor-
_'_"s;:‘“’;:f;;’:_“:;e:;mﬂ w;= a ; w.; bislang nach & Angaben und Infarmationsn zu genommen. Sie ist in Steckbriefen zu den einzelnen potentiellen Baufldchen doku-
o eren Pri . Di i i . . .. o
sttwikand o amtionud s mentiert. In diesem Zuge wurden auch einige Fldchen auf Grund zu erwartender na-

Ense.res_frach!un‘s "siﬂld auch die :Anfurderungen des § 1a BauGB zur Information beziglich T ] j ji
Brac G stand, Bauliicken und andere Nachverdict selichkeiten (innen- tur- und artenschutzrechtlicher Konflikte nicht weiterverfolgt.
vor Aulenentwicklung) in der Begrundung nicht nachvallziehbar Eenug abgearbeitet

Die a!le.inige Flachenausweisung ohne Kon kretisierung der Planungen ist zudem schwer ELT]
beurteilen, da nicht klar ist, ob hier Ein- bis Zweifamilienhauser geplant sind oder der

Es geht um ein Fldchennutzungsplanverfahren. Festsetzungen zur Bauweise 0.A.

flachensparende Bau von Mehrfamilien-, Doppel-, Ketten- oder Reihenhausern,
gei_ser Plausibiisierung gilt es noch folgende Verserrung zu korrigieren: Der angebliche, statistische werden in nachgelagerten Bebauungsplanverfahren festgelegt.
dm -gfsng:f' i e stelgenden Raumbedarfe pro Person werden tatsachlich
urch die Altersremanenz verursacht (gehen die Kind i " : = . ..
grofien Einfamilienhausern. Verstirbt cl:r ;Eehr:zplaertnI:r f:e?;:dd::::ua;zehn:::::h?i:::f:r‘nlZud:-n Der Bedan‘snaChWeIS Wurde an Grund/age aktue”er Statlstlken und Prognosen ge_
fiihrt.
z
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Die ,Hinweise fiir die Plausibilititsprofung der Bauflachenbedarfsnachweise..«" sind diesbeziiglich
irrefithrend.

Altersstruktur

Eine rein auf Kopfe bezogene Betrachtung wie die vorliegende, ist fiir die Ermittlung des
tatsdchlichen Bedarfs nicht zielfiihrend. Nur unter Einbeziehung der Altersgruppen mit ihren
spezifischen Wohn- und Flichenbedarfen kann Siedlungsplanung unter Beachtung von § 1 BauGe
{schonender Umgang mit Fliche und Boden) realistisch, nachhaitig, ressourcen- und finanzschonend

sein,

Laut .Regionalisierte Bevolkerungsvorausberechnung Basis 2020” des Stat. Landesamtes sehen die
Bevolkerungsvorausberechnungen (www.statistik-bw de) fir die betreffenden Kommunen und die
GWV im Zeitraum 2021 bis 2035 (2040) folgendermalen aus:

Eberstadt:

2021:3.121P,; 2035: 3.197: F. {+76), davan 1094 Personen (34 %) 060 J. (davon 119 dber 85. 1)
{2040: 3.215 P (+95), davon 1084 Personen (33 %) U0 Jahre (davon 136 liber 85 1))

Ellhofen:

2021: 3752 P.; 2035: 3.877 P. (+ 125), davon 1256 Personen (32 %) U60 1. {davan 138 iber 85, 1)
(2040: 3,902 P, {+150), davon 1119 Personen (29 %) Us0J. {davan 166 dber B51.))
Lehrensteinsfeld:

2021: 2.612 P} 2035: 2.702 P. (+90}), davon 844 Personen (31 %) UB0 ). {davon 89 liber 85 1.)
(2040: 2.731 P. (+119], davon 883 Personen (32 %) U0 J. (davon 105 Giber 85 1)

Weinsberg:

2021:12.487 P.; 2035: 12.910 P, (423+), davon 4057 Personen (31 %) U60 J. [davon 450 dber 85, 1.}
2040: 13.005 P. {+ 518), davon 4199 Personen (32 %) UGD |, (davon 512 Gber 85 | ]

GVV Raum Weinsberg
2021:21.972 P.; 2035: 22686 P. {+ 714), davon 7251 Personen 32 %) U60 1. {davon 796 iiber 85 i8]
(2040: 22.853 P. {+881), davon 7435 Personen (32,5 %] U650 ), {davon 919 iiber 85 1))

Es ist ersichtlich, dass 2035 rund 32 % der Menschen, die im Gebiet der GVV Welnsherg leben
werden, dlter als 60 Jahre sein werden, dabei wird die Zahl der Hachbelagten stetig zunehmen. Das
bedeutet fiir die Siedlungsplanung, dass einerseits in naher Zukunft zahlreiche Hiuser und
Wohnungen im Altbestand fiir junge, solvente Familien verfiighar sein werden, sndererseits
parzllel der Wohnbedarf an altersgerecht zugeschnittenen, barrierefreien Immobilien stark steigen
wird {zentrumsnahe kleinere Wohneinheiten, Betreutes Wohnen, Senioren-Wohnanlagen,
Mehrgeneratianenhiuser)

Weder mit einer angeblichen allgemeinen Wohnungsnot noch mit fehlendem Leerstandspotenzial

ldsst sich die Not digkeit neuer Planur fiir Ein- {oder hochstens Zwei-Jfamilienhaus-Siedlungen
begrinden. Im Bundesbaugesetzbuch wird mehrfach betont, dass Grund und Boden bew.
landwirtschaftliche Flachen und Wald nur im notwendigen Umfang fiirs Bauen verwendet werden

dirfen. Diese Not ist angesichts der Umbriiche, die der demografische Wandel mit sich bringt, nicht
gegeben. Eine reale Wohnungsnot existiert nur filr bestimmte Bevolkerungsgruppen: Namlich
diejenigen, die sich Wohneigentum nicht leisten kéinnen (Alleinerziehende, Geringverdienende,
Auszubildende, Studierende, Sie benétigen jedoch keine Einfamilienhiuser, sondern bezahlbaren
Mietraum z. B. in Mehrfamili hneinheiten. Insofern gehen die Planungen, so sie tatsdchlich Ein-
oder Zweifamilienhauser vorsehen, am tatsachlichen Bedarf varbei.

Wir empfehlen den Kommunen Im Gemeindeverwzltungsverband Weinsberg dringend, solche
seniorengerechten Wohnplanungen mit guter Nahwersorgung, madizinischer Infrastruktur und

Die Hinweise fur die Plausibilitdtsprifung der Bauflachenbedarfsnach-
weise vom Ministerium fur Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau sind Vor-
gaben der Behdrden nach denen die Bauflachenbedarfe im Rahmen von
Genehmigungsverfahren fir Flachennutzungsplane ermittelt werden sol-
len. Die Hinweise wurden im zurlickliegenden Jahrzehnt mehrfach ange-
passt und stellen den politisch vorgegebenen Rahmen, in dem sich Fla-
chenausweisungen bewegen sollen.

Im Rahmen der Aufstellung von verbindlichen Bauleitpléanen fur die aus-
gewiesenen Bauflachen sollten die Kommunen kinftig eine verdichtete
Bauweise anstreben, die neben den bisher Ublichen Ein- u. Zweifamilien-
hausern auch Mehrfamilienhauser vorsieht, um auch verstarkt bezahlba-
ren Mietwohnraum zu schaffen.

Der Grad der Verdichtung der Bebauung sollte aber erst im konkreten
Aufstellungsverfahren der Bebauungsplane festgelegt werden.
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OPnv-Anschluss zu fokussieren, um der Verantwortung gegeniiber den betagten Birgerinnen und
Biirgern der Kommune gerecht zu werden. Ebenso sollten sie ginstigen Wohnraum fur schmalere
Geldbeutel fardern!

Kenntnisnahme.

Dariiber hinaus michten wir dem G i g band ,Raum Wei g die A
cines Flichenmanagers®in und die Einflihrung eines Leerstandskatasters sowie einer

L]

Wir geben zu bedenken: Wer nach den bisker (blichen Bedarfsrechnungen Neubaugebiete mit EFH
auswelst, wird in Zukunft unousweichiich 2u viele leerstehende EFH im Altbestond erzeugen. Das wire
nicht nur Gkologisch, sondern cuch wirtschaftlich schadlich sowoh! fir die jeweilige Kommune als
auch fiir die Eigentiimer/Erben von EFH.

Langfristige Kasten von Baugebi

Jedes Baugebiet im Auflenbereich kostet das Allg i nachweislich mehr als es an m .

Steuereinnahmen ginbringt. So schreibt das Deutsche Institut fur Urbanistik: , Ore Beispielrechnungen AUSfUhrungen Werden zur Kenntnls genommen
firG den in Wach g om Ronde grofierer Stidte reigen, dass beim Wohnungsbau
die gesamten Folgekosten fir innere und Gufiere Erschiiefiung sowie soziale Infrastruktur héher sein
diirften als die zusdtzlichen Einnahmen. Eine negative Bilanz ergibt sich aft ouch fur die Ausweisung
neuer Gewerbegebiete” (htps://difu.de/presse/2008-02-05/, L bi bringen-g den-
eher-finanzielle-veruste. html)

Daher ist die Notwendigkeit eines Baugebiets genau zu Gberprifen, da es nicht nur mit Larm- und
Verkehr 1 einhergeht, sondern auch mit steig 1 Abgaben und Gebihren fir die
Wohnbeviilkerung. Ein Tool zur Prifung der fiskalischen Auswirkungen findet sich hier:
https://www.waskostet-mein-baugebiet.de

Fazit:

Wir sehen in der vorliegenden Planung diese oben gi Aspekte und Arg i nicht
beriicksichtig und zweifeln die Notwendigkeit fiir neue Flachenverbrauche, insbesondere im
AuRenbereich, an. Der Schutz der Bodenfunktionen fiir das Klima, die Lebensqualitdt und
funktionierende Okasy istd unstrittig bed. Hier gilt es flir kommunale

ager in die tung zu gehen!

Naturschutzfachliche Anmerkungen zu den einzel Flichen:

Im Nachfolgenden gehen wir zwar auf die einzelnen Planungen ein. Dies bedeutet allerdings nicht,
dass wir sie in der Summe billigen. Es gilt welterhin unsere grundsdtzliche Kritik, die wir cben
ausgefihrt haben,

Weinsberg

Laut der Prognose des Statistischen Landesamts belauft sich der Bevalkerungszuwachs auf
Weinsberger Gebiet zwischen 2021 bis 2035 auf gin Plus von 423 Personen. Davon sind 1 Drittel

sentoren! - Bei den genannten Fléchen am Hiittberg/Geigersberg handelt es sich um Ubernah-
s iinatpt vl il men el e men aus der 3. Fortschreibung des FNP. Aus der Ubernahme der Fléche in die 4.

v - Al sasomaehilcian i die Thiecpl e ler diacbiuriidan Fiie Bikiiong 7 Fortschreibung ergeben sich keine neuen Rechte oder Pflichten. Im Zuge méglicher,
Geigersberg Erw * [gewerbliche Baufiache) mit . a. einer biotapgeschutzten Streuohstwiese nachgelagerter Bebauungsplanverfahren sind die Auswirkungen auf die Schutzge-
von mehr als 4,400 m? im Biotopverbund mittlere Standorte. Gleiches gilt far die biete und den Biotopverbund zu behandeln, ggf. entsprechende Ausnahmeantrdge

zu stellen und es sind AusgleichsmalBnahmen zu erbringen.
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Uberplanung ,gewerbl. Baufliche Geigersberg” (u.a. Kernflache Biotopverbund mittlers
Standorte) in direkter Nachbarschaft.
Die gesamte strukturreiche Zone sudlich des Gewerbegebiets Weinsberg/Ellhofen am
Autobahnkreuz zwischen der 839 a und der BAB 81 mit ihrem Mosaik an Streuobstwiesen,
Feldgehalzen und Grinflichen ist als wichtiges Refugium streng und lers geschitzter
Arten zu erhalten. Ein tatsachiicher, funktionierender Ausgleich firr dieses hohe Mal an
Biodiversitat ist nicht moglich. Zudem sind Varrangflurflachen vor Uberbauung zu schiitzen.
Wohnbaufliche Affenberg I, Gemarkung: Weinsberg, 7,9 ha: Der gesamte Bereich der
ha den Streunbstwi flache auf den Flursticken 3098 bis 3101 ist als
biotapgeschutzt zu bewerten und aus der Planung herauszunehmen. Er ist zudem Kernfliche
Biotopverbund mittlers Standorte. Ebenso steht die Streuobstwiese mit ca. 4.200 m? auf
Flurstiick 3266 unter Schutz. Auch der Bereich der Kernfliche Biotopverbund mittlere
Standorte st freizuhalten,
Angesichts der oben genannten grundsatzlichen Kritik am flachen- und
enverbrauchenden Bau von Fi ilienhausern fordern wir die Suche nach einem
alternativen Standort und insgesamt eine deutliche Reduzierung der Fliche durch den Bau
van Mehrfamilien-, Doppel-, Ketten- oder Reihenhiusern.
Der gesetzliche Str i hutz betrifft ebenso die Planung ,Wohnbauflache Eichele
11" sowie die der Wohnbaufliche ,Steig" in Weinsberg.
Sonderbauflache ,Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung®; Weinsherg. Durch mehr
Flicheneffizienz ist der Griinzug freizuhalten und die Beanspruchung von Varrangflachen zu
minimieren! Der wichtige und seltene Biotopverbund feuchte Standorte (Uferumgebung
Erlenbach) ist ingt in seiner b li it zu erhalten. Auch hier
gilt es b d A k auf das Stark und dig
Hochwassergefihrdung z legen.
Senderbauflache , Obstl b mit Hofladen und Hofcafé®, Weinsberg-Gellmersbach,
Hier ist die Planung fir Auenstehende unklar. In jedem Fall sind das Streucbstwiesenbiotop
im Gewann BlaRhalden und die Funkti ahigkeit des Biotop ds mittlere Standorte,
der mit Kernflachen und -zonen unmittelbar angrenzt zu schiitzen. Da vor Ort mit einer
entsprechenden Blodiversitat zu rechnen ist, gilt es auszuschlieRen, dass diese durch eine
verstarkte Freguentierung durch Hofcafé und -laden beeintrachtigt wird. Wir erwarten eine
entsprechend sensible Planung, die auf die Standortbescnderheiten im Grinzug aus
naturschutzfachlicher Sicht eingeht.
Wimmental, Ausgewiesene Wohnbaull. , Westlich des Biirgerhauses”: Wir lehnen die
Planung aus Grunden des Landschaftsbildes ab und empfehien einen alternativen Standart
zu prisfen.
Ausgewiesene gemischte Baufl . Am Lindacher Weg", hier droht mit dem Verlust der
Kleingdrten ein filr geschiitzte Arten im Siedlungsbereich wichtiges Areal verloren zu gehen.
Das kritisieren wir. Wir erwarten eine eingehende artenschutzrechtliche Uberprifung |
Vogel, Reptilien, Fledermause) und entsprechende AusgleichsmaBinahmen mit rechtlicher
Sicherung und Monitoring
Ausgewiesene gemischte Baufl. Heilbronner StraBe™: Hier gilt es unbedingt die Starkregen-
und Uberflutungsdaten zu iiberpriifen, da das Areal in einer HQ10 — HQExtrem-Zone liegt!
gewerbliche Bauflache Lindach Il Nord™: Hier scheinl eine geschiitzte Streuobstwiese
Uberplant 2u werden, was nicht zuldssig ist.

hen Funkti i

Eberstadt:

Angesichts eines von Stat. Landesamt prognostizierten Bevalkerungszuwachses von +76 Personen
zwischen 2021 bis 2035 und einem Anwachsen der Altersgruppe der Seniaren auf 1 Drittel im
pgleichen Zeitraum ist die fiir Wohnbet £ ausgewi Flache im G indegebiet Eberstadt

Die Flachen in ,Affenberg II“ wurden daraufhin gepruft, ob es sich nach den Kriterien
des §30 BNatSchG und dem §33a NatSchG bzw. dem LLG um geschitzte Streuobst-
bestande bzw. einen geschitzten Biotop handelt. Dies ist nicht der Fall und dement-
sprechend im Umweltbericht dokumentiert. Weder in den zuerst genannten, noch in
dem Flst.Nr. 3266 gibt es einen entsprechenden Anteil an Hochstammobstbaumen.

Die Flache ,Eichele II* ist eine Ubernahme aus der 3. Fortschreibung des FNP. Es er-
geben sich keine neuen Rechte oder Pflichten. Der Schutz der Streuobstbestande ist

im Rahmen nachgelagerter Bebauungsplanverfahren zu prifen. Fir die Flache ,Steig*
wurde im Umweltbericht dokumentiert, dass keine den Kriterien der einschlagigen Pa-
ragraphen entsprechenden Streuobstbestande betroffen sind.

Die Ausfiihrungen zur Sonderbauflache Zentrum fiir Psychiatrie Erweiterung werden
zur Kenntnis genommen. Im Rahmen der weiteren Planung wird ein besonderes Au-
genmerk auf die angesprochenen Punkte gelegt.

Mit der Sonderbauflache ,Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé“ werden vorwie-
gend die bestehenden Nutzungen in den FNP Uberfiuhrt. Auswirkungen auf Obstwie-
sen und den Biotopverbund sind nicht zu erwarten.

Kenntnisnahme der Ausfuhrungen zur Flache Westlich des Burgerhauses. Alternativen
wurden bereits geprift.

Im Rahmen eines Bebauungsplanverfahrens zur Bauflache ,Am Lindacher Weg* wird
auch der besondere Artenschutz zu prifen sein.

Ausfuhrungen zur Heilbronner Stral3e werden zur Kenntnis genommen.

Ausfuhrungen zu Lindach Il Nord werden zur Kenntnis genommen. Es handelt sich um
eine Ubernahmeflache, es entstehen keine neuen Rechte oder Pflichten. Der Biotop-
bzw. §33a- Schutz wird im Zuge eines Bebauungsplanverfahrens zu prifen sein.
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weder nachvollziehbar noch rukunfisgerecht oder nachhaltig. Damit wiirde Eberstadt seine die
schlechte Flachenpolitik der Vergangenheit fortsetzen — was komplett aus der Zeit gefallen ist.

= Gewerbliche Baufliche ,SchieBmauer”; Den Griff auf die Flachen sudlich der Weinsberger
Strafe lehnen wir ah, die Ortsabgrenzung ist durch die Weinsberger Strafte klar vorgegeben.
Es gilt nicht nur das Landschaftsbild zu schiitzen, sondern auch Kaltluftproduktionsflachen
und den Griinzug, Die iiberplanten Kleingarten stellen u. U. wichtige Strukturen fir
peschutete Arten dar (2. B. Eidechsen), die grofie Offenlandfldche Habitatpotenziale fir dle
Feldierche. Eine Ausweitung des Gewerbegebietes wiirde sudem den Verkehr verstirken
Dies kiinnte infrastrukturelie Flach alte} inden
Teilorten mit sich bringen [Hélzern), die es dringend zu vermeiden gilt,

. hnbaufliche ,Mihisteige IV i g", Eberstadt. Wir sehen die (berbauung
hochwertigster Boden der YVorrangflur | kritisch und bitten um Alternativenprufung.
Habitatverschlechterungen fir Offenlandbriter sind entsprechend auszuschliefen,

+ Eberstadt-Lennach, Wohnbauflache ,Br dcker”, die auf Flurstiick 70 befindlichen
Hecken und Gehdlze sind artenschutzrechtlich ru dberprufen und entsprechende Strukturen
durch massive Eingrinung im nahen Umfeld zu ersetzen,

grungen(Ur

Eberstadt-Holzern:
Drei neue Flichenausweisungen in Holeern halten wir angesichts der hohen Bedeutung der
Bodenfunkti filr das Lokalklima, die lokale Versorgung, die COZ-Bindung und die

Grundwasserbildung fiir nicht verantwortbar,

+ Wohnbaufliche ,Grantschener Weg Erw.”. Solite die Erweiterung der Planung mit der
Realisierung der Ortsumtahrung verbunden sein, so lehnen wir die Planung auch mit Blick auf
die dringend notwendige Verkehrswende und den hohen Flachenverbrauch und die Pull-
Faktoren infrastruktureller Mafnahmen ab. Ein weiterer Grund ist die potenzielle Eignung
der siidlich angrenzenden Flichen als Feldierchenhabitate, Da die Feldlerche eine hohe
Meided zu Vertik hilt und der Freiflachenkormidor rwischen aktueller
Bebauung und Dbstwiese (Flurstiick) ohnehin nur rd. 230 m betrdgt, wiirde hier Lebensraum
der geschiitzten Art entfallen.

* Gemischte Bauflache . Wimmentaler FuRweg": 5. Eing kung zu £

s ‘Wohnbaufldch E i “, da bereits die Erweiterung Grantschener Weg geplant
ist, lehnen wir diese Planung ab. Wir empfehlen eine Eingriinung des Ortsrandes auf der
Hohe der Forststralke, Auf der Gberplanten Fidche wirden zudem voraussichtlich
Kleinstrukturen vernichtet, die u.a. potenzielle Eidechsenhabitate darstellen.

Lehrensteinsfeld:
Auch fur Lehrensteinsfeld wird im Zeitraum 2021-2035 nur ein Zuwachs um + 90 Personen
prognostiziert, Der Anteil der Senioren, die kleinere Wohneinheiten winschen, steigt auf 1 Dritte.

= Die Wohnbauflache ,Hiuslesgartenécker”, Gemarkung Lehrensteinsfeld, bricht einen gut

arrond Sied| abschluss auf. AuRerdem werden hier strukturreiche Kleingdrten mit
Obstwiesen liberplant, die vermutlich einen wichtigen Beitrag zur Biodiversitat leisten. Die
Flache ist als Kaltluftproduktionsfldche far den Siedl bereich p iell bed Wir

sehen die Planung kritisch und bitten um Alternativenpriifung.

Die Flache ,SchieBmauer” wird nicht weiterverfolgt.

Kenntnisnahme. Es handelt sich um eine Ubernahmefléche aus der 3. Fortschrei-
bung. Es ergeben sich keine neuen Rechte oder Pflichten.

Kenntnisnahme.

In Holzern werden keine Bauflachen neu dargestellt. Es handelt sich um Flachen, die
bereits in der 3. Fortschreibung ausgewiesen sind.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme.

Kenntnisnahme. Der besondere Artenschutz ist im Rahmen nachgelagerter Bebau-
ungsplanverfahren zu beachten.

Kenntnisnahme. Im Rahmen des FNP-Verfahrens wurde eine umfangreiche Alterna-
tivenpriifung vorgenommen und die Fldche bereits deutlich reduziert.
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Ellhofen:
Fur Ellhofen wird zwischen 2021 und 2035 ein Zuwachs um 125 Personen prognastiziert (Stat,
Landesamt), davon sind 32 % Seniorinnen und Senioren,

Wohnbauflache ,Kirchweg; Ost”: Einem Eingeiff in die Griinzdsur kb . . . o . . .
® | ehabRATREhe JXRCTWRE Ont - Blnem SIRErREIn die Srunggsur konpten e iy Kenntnisnahme. Die Flache wird in der 4. Fortschreibung des FNP nicht weiterver-

ustimmen, wenn die Planfldche halftig reduziert wird {ab Hohe Flurstick 294 Bebauung

siidlich), so dass die hachwertige Bodenflsche noch fiir die Kalt- und Frischiuftproduktion sur folgt.

Werfiigung steht. Wegfall Feldlerchenhabitate sind entsprechend zu arsetzen,

=  Wohnbaufliche ,Seedcker”: Gleiches gilt hier. Gerade in dieser stark zersiedelten wnd durch
Emmissi von A und Bundesstralie(n) stark belastetem Gebiet ist die Bedeutung
von solch groften Kalt- und Frischluftentstel bi hach anz [ Sollte an einer
(ibarpl g trotzdem festgehalten werden, so wir diese nérdlich nicht iiber das
Flurstick 2165 filhren. Der Streuobststreifen auf Flurstiick 2154 mit ca. 300 m? ist zu
erhalten, da er in der ausgerdumten Landschaft die einzige Bistopverbundstruktur darstellt

= gewerbl. Bauflache Geigersberg (s. 0. bei Weainsberg)

Die Ausfuhrungen werden zur Kenntnis genommen.

S.0.

Lehrensteinsfeld

=  Wohnbauflache ,Lauchicker V": Die geschiitzte FFH-Mahwiese auf Flurstiick 3094 darf
durch die Planung nicht in ihrer Funktion und Erreichbarkeit singeschrankt werden. Wir Kenntnisnahme.
empfehlen das Flurstuck 2270 nicht zu bebauen.

+ Gemischte Bauflache ,Kaltenbrunnen®: Hier ist auf einen sinnvollen Siedlungsabschluss mit .
entsprechendsr Eingriinung zur Wahrung des Landschaftshildes zu achten. Kenntnisnahme.

- N isun inbedarfsfliche Bauhof ,Eichhof*: Nordlich sind biotopgeschutzte
Heckenstrukturen. Eine Stérung dieser ist bei Bau und Betrizh auf ein Minimum zu
reduzieren. Lichtemizssionen sind hier im Aufienbersich in Biotopnihe auf das absolut
Notwendige zu reduzieren, Daverbeleuchtung ist unzulassig.

Kenntnisnahme.

Wir begriillen

= die Reduktion der Wohnbauflache Seewiesen Erweiterung in Weinsherg/Grantschen zum Ken ntn | sna h me
Schutz van Streunbsthestanden und Bictopverbund. ’
« dass aus Griinden des Hochwasser- bzw. Ubzrschwemmungsrisikos die Mischbauflache

Miihlgrund in Ellhcfen und die Gewerbliche Baufliche Weidachstr.” In Weinsberg Kenntnisnahme.
gestrichen wurden.
= die Streichung der Flanung  Hainzlen-Knoss Erweiterung”, Fberstadt, rum Schutz der Ken ntn | sna h me

Streucbstbestande und der Kaltluftproduktionsflachen

* Ebenso die Streichung der Mischbauflache Baufliche ,Eichweg 11" in Gellmershach, die )
ebenfalls Streunhstbestande betroffen hitte Kenntnisnahme.

*  Die Streichung von Rotéicker 1, |l sowle Dorficker in Ellhofen, die im Bliotopverbund Mittlere
Standorte llegen und eine groRe Streuobstwiese betroffen hitten,

Bitte beteiligen Sie uns am weiteren Verfahren.
Mit freundlichen Grilken

Aandrea Hohlweck
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H Susdi Heilbeonn | Fostach 3640 | 74024 Heithrann
Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsberg”
Marktplatz 11

TA189 Weinsberg

Per E-Mail an: Thomas.Goth@weinsberp.de

om  29.06,2022

JRaum Weinsberg” 4. Fortschreibung

&2 Abs 7 und ¢ Abs. 7 BauGh -

Gemei Flicl
- Stellungnahime der Stadt Heilbr:

Sehr geehrter Herr Goth,
sehr geehrie Damen und Herren,

die Stadt Heilbronn hat bereits am 14,06.2021 frithzeitig zur 4. Anderung des Flachennutzungsplans
Stellung genommen. Die Belange stadt Heilbronn wurden durch die Planung, insbesonders
hinsichtlich der Baufldchenbedarfsermittlung, berihrt.

Zur 4, Fortschreibung nehmen wir wie folgt Stellung:

TR Weinsherg

Im Teilverwaltungsraum Weinsberg werden Wohnbauflachen zurickgenommen, gleichzeitig werden

neus Wohnbauflichen im gleichen Umfang in den Flachennut, lan aufgenommen baw. i > 1 iei i i

erweitert. Fiir den Teilverwaltungsraum Weinsberg wird ein nc-g-r.r-.fLF-Jr‘\J‘{'oluﬂ;a\]rl'arcl1len] hidarl Dle BaUﬂaChenbedarfsermlttlung Wurde an dle InZWISChen Vorllegende,
festpestellt. Unverstandlich ist, warum der negativer Wohnbauflachenbedard nicht bei der neue reglonallslerte BeVOIkerungsvorausrechnung m|t BaSISjahr 2020 an-
Neuausweisung der Wohnbauflachen beriicksichtigt wurde. Insbesondere die Erweiterung der " . . . . .
Wohnbaufliche ,Spareit” mit einer Groa von 1,1 ha entspricht exakt dem Umfang, der zu hohen gepasst. Fur den Teilverwaltungsraum Weinsberg wird mit 6,0 ha ein

RAEARER RRRE e Aot deutlich hoherer absoluter Wohnbauflachenbedarf ermittelt.

Wir bitten darum, die neuausgewiesenen Wohnbauflichen ausfiihrlicher zu begriinden oder ggfs, zu
priifen, ob eine Reduzierung maglich ist.

/5 VERMESSUNGSBURO
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TVR Eberstadt
Der Teilverwaltungsraum Eberstadt weist ein Bauftdchenbedarfsdefizit van 4,2 ha auf. In der
Bauflachenbilanz werden im Teilverwaltungsraum jedoch lediglich 2,3 ha Wohnbauflichen

gestrichen. Wir bitten darum, zu priifen, ob eine weitere Reduzierung méglich ist. D|e BaUﬂaChe Brunnenacker“ |St elne WOhnbaUﬂaChe
Gegen die geplante Erweiterung der gewerblichen Bauflache ,Brunnendcker” bestehen ebenfalls D|e geWerb“Che Bauﬂache Sch|eBmauer“ erd |n der 4 Fortschre|bung
Bedenken. Es wird nicht schliissig argumentiert, warum von der Gewerbeflachen-prognose des A ?

Regicnalverbands Heilbronn-Franken abgewichen wird, Den Verweis auf den langeren Zeitraum der gestrlchen .

Planung erachten wir als zu pauschal.

VR Ellhofen
Durch die Ausweisung der Wohnbauflachen im Teilverwaltungsraum Ellhofen werden Belange der .
Stadt Heilbrann nicht berthrt, Kenntnisnahme

VR Lehrensteinsfold

Im Terlverwaltungsraum Lehrensteinsfeld wird der ermittelte Wohnbauflachenbedarf um 2,3 ha mit
Verweis auf die hohe Nachfrage nach Baugrundstiicken fiir Eigenheime iiberschritten. Aus unserer
Sicht resultiert die hohe Nachfrage nach Baugrundsticken aus der sparsamen Ausweisung von

Wohnbauflichen der Nachbarkammunen. Die Stadt Heilbronn kann der Ausweisung der Flichen Die Wohnbauﬂachen wurden im Lauf des Verfahrens bereits reduziert.
«Hauslegartendcker”, ,Lauchdcker V¥ und , Kaltenbrunnen® nicht zustimmen, da diese nicht . - . . - . . .
bedarfsgerecht erscheinen Die Begriindung des ortlichen Bedarfs fir Lehrensteinsfeld wird erganzt.

Gegen die Ausweisung der Sonderbauilichen bestehen seitens der Stadt Heilbronn keine Bedenken

Wir bitten um weitere Beteiligung am Verfahren und wiinschen Ihnen fir die anstehenden
Verfahrensschritte viel Erfalg.

Bitte nutzen Sie fiir kiinftige Beteiligungen der Stadt Heilbronn an Bauleitplanverfahren die
E-Mail-Anschrift: inp@heilbronn.de

Mit freundlichen Griifen
Andreas Ringle
Blirgermeister

(T hovs <
W/ kel S

V. Agnes Christner
Biirgermeisterin
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Urspriingliche Nachricht-—-
Van: Gothe, Nadine <Nadine Gothe@autobahn.de>
Gesendet: Dienstag, 19, Juli 2022 16:29
An; Goth, Thomas <Thomas.Goth@weinsberg.de>
Cc: Lohberger, Alfred <Alfred. Lohberger@autobahin.de>; Haulmann, Stefan <Stefan.Haussmann@autobahn.de>;
Klein, Linda <Linda.Klein@autobahn.de>
Betreff: WG: Flachennutrungsplan Raum Weinsberg 4. Fortschr dffentl. Aus EEUNE

Sehr geehrte Damen und Herren,
sehr geehrter Herr Goth,

gegen die im Betreff genannte 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplanes fir den Raum Weinsherg bestehen aus

der Sicht der Autobahn GmbH des Bundes keine grundsétzlichen Bedenken. Kenntnlsnahme

Detailfierte Stellungnahmen zu den geplanten Bauflichenentwicklungen, die im Bereich der BAB AB vorgesehen
sind, bleiben uns im Rahmen der verbindlichen Bauleitplanung aber ausdriicklich vorbehalten

Wir bitten Sie daher um die weitere Beteiligung am Verfahren,
Vielen Dank im Voraus.

Mit freundlichen Grufen

Nadine Gothe

Die Autobahn GmbH des Bundes
Niederlassung Sudwest
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Deutsche Bahn AG

Gemeindeverwaltungsverband
“Raum Weinsberg"

Markiplatz 11

74189 Weinsherg

Wire Zewhen:  Gaipl Ihr Schrethen vam

Entwurfs zum i Flichennutzungsplan “Raum Wei q*

-4, Fortschreibung
fnks und rechis der Bahalinie Crailshoim - Eppingen, Strecken Nro 4850 von km 107,99 bis km 113,404

Sehr geehie Damen anid Herren

Is von der DB Netz AG
ellungratime der Tr

die Deutsche Bahn AG, DB Immaobilier
nbersendet Ihnee hieqmil felpende
g Verahren

= Unternehmen,
ollentlcher Bedange 2um

Flichennutzungsplanas hestehen aus elsenbabinechni-
vdenken
slungnahmen in den jeweiligen Bebavungsplanverfabiren, an de

Gegen die Forlschraibung des o
scher Sicht keine grundsarzl

he Bahn AG Irihzeitip
n Durchiihrung des

sl e [hew
B Zun sichie

ahnbedriehes zu | 5
Dies gill sowohi [0r eine Beleiligung als Angrenzer sowie im Rahmen einer Fachanhorung gemart
Landesbawvordnung Baden-Wurtemberg als auch fir genehmigungsfiele Bauvorhaben, bei de-
nen die Beteilipang direkt duch den Bauherrn zu erfolgen hat
Ma auch hahneigene Kabel o
zeltlg vor Beginn der W eine Kabel- und Leitungsp

zin kinnen, (st

‘Wir bitten Sie, uns die Abwa gsergehnisse Iu g Zeit ruzusenden und ung an dem
Vedahren weiterhin zu beteilipen

Mit freundlichen Grilen
Deutsche Bahn AG

Kenntnisnahme
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@ Eisanbahn-Bundesamt AuBenstelle Karlsruhe/Stuttgart
dendairate 44, 76138 Karlsruhe Bearbeitung:  Peira Eisale
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Batroff: Weinsberg, Offentliche Auslegung des Entwurfs zum gemeinsamen Flichennutzungs-

plan
.Raum Weinsherg" - 4, Fortschreibung
Bezug: Ibr Schreiben vom 29.06.2022, Az. Golpl

Anlagen:

Sehr geehrte Damen und Herren,

Ihr Schreiben ist am 07.07.2022 beim Eisenbahn-Sundesamt eingegangen und wird hier unter
dem o. a. Geschaftszeichen bearbeitet. Ich danke Ihnen fir meine Beteiligung als Trager éffentli-

cher Belange.

Das Eisenbahn-Bundesamt ist die zusténdige Planfestslellungsbehérde fir die Betriebsanlagen
und die Bahnstromfernleitungen (Eisenbahninfrastruktur) der Eisenbahnen des Bundes. Es priift
als Trager offentlicher Belange, ob die zur Stellungnahme vorgelegten Planungen bzw Vorhaben
die Aufgaben nach § 3 des Gesetzres (ber die Eisenbahnverkehrsverwaltung des Bundes berih-

ren,

Die Belange des Eisenbahn-Bundesamtes werden von der Planung berihrt. Bei Beachtung der

nachfolgenden Nebenbestimmungen bestehen kelne Bedenken:

Hausanschrift Uberweisungen an Bundeskasae Trier
Slidendstralie 44, 78138 Karsmhe Deutsche Bundesbank ke ¢ ]
Tel-Nr. +49 (7F21) 1808-0 BLZ 580 000 00 Komo-Nr. 530
Fan-Nr. +49 (721) 1809-6609 IBAN DE 81 5600 0059 0010 20 BIC: MARKDEF 1520
De-Mail. poststcle@eoba-bund. de-mad. de Leitweg-ID: 891-21203-07
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Ieh weise darauf hin, dass Flachen einer Eizenbahn des Bundes nicht Uberplant werden dirfen.
Um solche Flachen handelt s sich, wenn

+ Grundsticke von einer Entscheidung gemdal § 18 AEG erfasst worden sind,

+ das planfestgestelite Vorhaben verwirklicht worden ist,

+ die Grundstiicke fir Bahnbetriebszwecke tatsachlich in Dienst genommen worden sind,

Aus diesem Grund sind diese Flachen aufgrund des Fachplanungsprivilegs aus § 18 AEG i.V.m. §
38 BauGB der kommunalen Planungshoheit entzogen, solange sie nichl gemal § 23 AEG von

Bahnhetriebszwecken freigestelit worden sind

Ich weise vorsorglich auf die in diesem Bereich sich evtl. befindlichen planfestgestelite und sich im
Bau befindliche Projekt Eisenbahniiberfinrung (ber Ful- und Radweg in Weinsberg” hin. Fir Kenntr"snahme
noch nicht fertignestelite Flachen sind die Baulogistik und auch eventuelle Ausgleichsmanahmen

zu bericksichtigen,

Wegen der daraus eventuell resultierenden Beschrénkungen wenden Sie sich bitte an den Vorha-

benfriger des Projektes:

DB Netz AG

Regionales Projekimanagement
Presselstrale 17

70191 Stuttgart

Weiterhin verweise ich auch auf das Projekt ,Emeuerung der Eisenbahniberfihrung Lindich®.
Soliten Sich Ihre Planungen mit diesem Projekt Oberschneiden besteht eine gesetzliche Verande-
rungssperre nach § 19 AEG. Hiernach dirfen auf den von der Planfeststellung betroffenen Fla-

Kenntnisnahme

chen bis zu ihrar Inanspruchnahme ,wesentlich wertsteigemde oder die geplanten BaumaGnah-
men erheblich erschwerende Veranderungen® nicht vorgenommen werden (Veranderungssperra).

Wegen der daraus eventuell resultierenden Beschrankungen ist die Stadt Weinsberg als Vorha-

bentragerin zustandig.

Bitte beachten Sie, dass das Eisenbahn -Bundesaml nicht die Vereinbarkeil aus Sicht der Betrei-
ber der Eisenbahnbetrisbsanlagen (Deutsche Bahn AG, DE Immobilen, Region Sihdwest, Gul-
schstr 6, 76137 Karlsruhe) prift. Die Betreiber dieser Anlagen sind méglicher Weise betroffen.
Daher werden die gebotenen Beteiligungen empfohien, sofern sie nicht bereits stattfinden

Seite 2 von 3
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NOW - Poatfach 1185 - 74581 Cradghesm

Gemeindeverwallungsverband Raum Weinsberg
Marktplatz 11
74189 Weinsberg

chan, Alleiung Drycsmrani. eddal Dalum
B21.31, L 3, IKA(TPA) 07951/481-765 25 062021
25052 Lkranke@now-wasser.de

Stellungnahme der NOW und der Sulmgruppe
Flachennutzungsplan ,Raum Weinsberg®, 4. Fortschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

im  Schreiben  vom 25052021 wurde der  Zweckverband  VWasserversorgung
Nordostwiirtterberg (NOW| gebeten, zur 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ,Raum
Weinsberg”, Stellung zu nehmer,

Durch das Gebiet des Gemeindeverwallungsverbandes ,Raum Weinsberg" verlduft in Wast-
Ost-Richlung eine wichtige NOW-Fernwasserleitung (WL DN 400 + FM-Kabel) Diese wird .

bereits im Flachennutzungsplan  (in  den Teilbersichen Weinsberg, Ellhofen  und Kenntnlsnahme
Lehrensteinsfeld) bericksichtigt. Die Anlagen sind grundbuchdinglich gesichert. Der
Schutzstreifenbereich betragt 2 x 4 Meter (insg. 8 Meter). Ein akiueller Ubersichislageplan,
sowie die Leitungsschutzanweisung der NOW sind diesem Schreiben beigefigt. Sollten
weitere Detailplane bendtigl werden, wird die NOW diese nachirdglich zur Verfilgung stellen,

Ues Weiteren weisen wir auf zahlreiche Wasserversorgungsanlagen des Zweckverbandes
Wasserversorgung Sulmgruppe hin. Diese  befinden sich in  den Teilbersichen
JLehrensteinsfeld®  (Willsbach) uwnd _Wimmental® und sind dor  entsprechend zu
bericksichtigen. Die Lage der Wasserlsitungen entnehmen Sie bitte den beigefigten Planen Kenntnisnahme
In den Teilbereichen .Gellmersach®, Grantschen®, Eberstadl” und Holzern® befinden sich
keine Wasserversorgungsaniagen der NOW. Wasserleitungen der Sulmgruppe sind in diesen
Teilbereichen ebenfalls nicht verlegt.

Bei neuen Bebauungsplanen im Raum Weinsberg ist der Zweckverband auch weiterhin als
TOB zu beteiligen

Viglen Dank fir die Beteiligung am Verfahren!

Mit freundlichan Grilfen

i P
P AT by

Isabelle Kranke

/& VERMESSUNGSBURO
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Plan 2

BESTANDSPLAN WASSER

ZEICHENERKLARUNG
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Offentliche Auslegung des Entwurfs zum gemeinsamen 2807.2022
Fliachennutzungsplan ,Raum Weinsberg™- 4. Fortschreibung
Hier: AL Eberstadt DN150 GGGTy

Sehr geehrter Her Goth
sehr geehrie Damen und Herren,

die Fortschreibung des Flédchennutzungsplan 2030 haben wir geprift. In diesem
Schreiben erhalten Sie Bestandsplane unserer Anlagen, die durch die Malnashme
tangiert werden.

Die betroffene Anlage der BWV befindet sich mittig innerhalb eines Schutestrei-
fens von & Meter Breite, der Ober Grunddienstharkeiten bzw. Gestattungs-
vertriige rechtlich gesichert ist. Die im Schulzstreifen geltenden Nutzungsein-
schrdnkungen sind unseren Schutz- und Sicherheitshinweisen zu entnehmen.
Insbesondere verweisen wir dazy auf den Punkt 10.

bodensee-wasserversargung.de

Kenntnisnahme

Im Bereich der untersuchten Alternativlidche G-E8-001 Gewerbliche Baufache
Jnter dem Weinsherger Steg” verlduft am westlichen Rand unsere AL Eber-
stadtlN150 GGETY,

Wir stimmen der Fortsehreibung 2u Weiters Regelungen erfolgen im Rahmen
eines Bebauungsplanverfahren.

Fur die Berucksichtigung unserer Belange michten wir uns im Voraus bedanken.

*IT1I0A6RT

Dol v, [ 2 St es
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Von: Sabrina Theel <sabrina.theel@wasserverband-sulm.de>

Gesendet: Montag, 1. August 2022 15:42

An: Goth, Thomas <Thomas.Goth@weinsberg, de>

Cc: Wenninger, Daniela ¢.DarlieIa.chnfnger@weinaberg.de}; Seyffer, Karin <Karin Seyffer@weinsberg.de>
Betreff: Stellungnahme 4. Fortschreibung FNP "Raum Weinsberg”

Sehr geehrter Herr Goth,

vielen Dank fiir die Beteiligung an der 4. Fortschreib g des gemei Flachennutzungsplanes ,Raum
Weinsberg”.

Im Anhang erhalten Sie die Stellungnahme zu den einzelnen Flachen des Flichennutzungsplanes,

Wir mochten Sie ergénzend noch auf den §37 WHG aufmerksam machen.

Der Fokus dieses Paragraphen richtet sich auf Wwild abflieRendes Wasser” und umfasst nach Auslegung des LRA
Heilbronn auch Oberflichenabfiuss in Folge Starkregenereignissen.

Fiir weitere Details haben wir Ihnen einen Infobrief der BIT Ingenieure beigefugt.

Mit freundlichen GriiBen

Sabrina Theel
M. Eng. Bauwesen

Wasserverband Sulm
- Betriebsbeauftragte -

Mabil : 0160 3042445
AU rhand-sulim.de

VAW W

Kenntnisnahme

/& VERMESSUNGSBURO

4% BRAUN + NAGEL GmbH

67



GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG - 4. FORTSCHREIBUNG 2020 ENTWURF STAND 02.06.2022 - BETEILIGUNG
Stellungnahmen Behérden / Offentlichkeit Behandlungsvorschlage Planer

“Haum Weinsseng”

EERR RN

Ausgemizsene Wonbafidche “Fidhei 0°

| annbauflicha “Sparsif”

| wahnbaufliche *Sieg”

Ausgewiesene Wonbaunsche *Aenberg 1” P Antagen des Wanser
s Eusteen aus Sicht dez Wasserveroands 5um heive Beatnien
A/ChnbauNSche "GNkl B i rich batrcffan
£ bestehan aus ST des Wazservarbands Suim wsne Bedenken
geplinte Wibekaullichn “renedeldes Siraie’ & Enlagen ds
B e s
wioreautlache “Seewiestn Ewentenng” Grantucken Arlagen des Wasssreerhandes snd mo ttroften.
T E buswh Tk dan i =
Wonnbaun. *y 3 Wimenanial Aniagen des Winsssrverliandes sind ri
£ buctuhem sus Shcht suim d
Wrinsherg Arlagen des Wasseryebardas sind nicht betratlan

i Bauflicha bafindal m Uberch T 2 1 1
b oo A S Kenntnisnahme
Ll l_‘!lwﬂs!!ﬂrnlnuusl_n_ﬂl] ht bezro*en. :,
e

ot Wensbeg
Mitheg Kisigeberg Ira ' Wensbery
e Butaet . - .
Sl "Zantruin e Peychiss)n Ereiterung” Weinsberg T K t h
et - enntnisnahme
Sctar bl “Wingut L™ _ Gelmerstach funlagen drs Wasserverbanas =
Ex bestehen aus Skt dis Wastvarsandi Suim huna Bederdkan
Snndarbaulliche *Céathautrist mi Hoflaten und Holcste Galmarssach Anlagen des Wasserverbandes sind nicht betrofien
s besteh Shchil des W e Sl n -
Hisugesrimne Winhnhauicte *Knkes dem Hischibers® Wainsbug Anlagen des Wasserverbandes sid niet betvnften LK
e 5 o d =
Sugririane Gemachte Bl "Lt I Gollmssiach Anlsgen Sex Wazzreerbanges snd richs setroffen,
5 Besteh i e ke

dagen des Wasereerhandes sind sicht butraflun.

Baufliche befndel vk e S e R T Kenntnlsnahme

Tier G mranchireifen (st Bnzuhaltan.

Gemischte Ball "Plargarten G Wimma

Gawsrlilichs Raisliche “Waidahsly, [Roseskutaren|® Weissharg Anlager des Wasservshandres sind nicht hesrofes,
Es besbehen aus Siche das Watserarbands Sdm kg fedenken —
P Wisnshong Anlagen des Warserverzandes sng most heemfen
| s diesbehien aus Seht des Wastaroabanch Sulm bune Bedanken i
anderbuflact e W einge Kocne: el Aniagen des Wasserversandes sod noht Bt fen, |
s besiehim, aun Sieht das Wnaaremebiasch Sulm kenn Bedunkan
Cnrpeatelhie Wonhamuflichs *Kichhoficker Ebgrstaih Aclagun das |

Eakestihen aun Sieht di Wanasrsach

Dargestaine Wanssaufliche “Milhiste ge i Eweite: Ebrtach

Wohnbautiache “Brunnenacher® _ Ebanea

Corgestette Wihnhaufache "Grantschens: Weg frm ¢

Gemiszhte Baufliche “Wautgartenmhesen”

Gemischee Bauliche “Wimmentater Fodveg
Eberstndt
s Enwellarng” Everstadt
ibieeper Stag” Enarstadt Anlagen des Wassrrvarsandes sin 3
Fx heaterion aus Sicht des Wasservertands 5um ka
o Eherstadt o
Eikclan

T benthen sus Scht des Wariervrbasds Sulin bine Sedenken.
Eihoten Asdagen dis Wassarsibiandas sind mht Esteatien,

E3Basiehen sum HCht des Wasse rverbands Sulm kee
di Wisiurvss bindws sind nicht betrollen

Daigestelte gewerbichn Saullache “Griperisery” Ethaten

|Bagesoite Wohrbwaische “otackeri® Uihaten Anlagen du W ctratie

Ex Bestehen aus ST des Wasserverbands Suim beine Bedreken
‘yohnbasflsche “Aotacker 1* iihcten Anlagen 3 secvartuandes sind it b

£3 bestehen aus S des Wathervorbands Seim aeke iesrrk
‘whnbauliache “Derfcker I 5° Eilcten Anlagen des Warusreerbandes sod 0t beticifen.

4 falm e ledenkes
pimarverbanes snd nicht betsolfen

and

Wesbaullice “Dorfacees 1 4° Ematen Aningen &

01033002 Sette 1

VERMESSUNGSBURO

42 BRAUN + NAGEL GmbH



GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG - 4. FORTSCHREIBUNG 2020 ENTWURF STAND 02.06.2022 - BETEILIGUNG
Stellungnahmen Behérden / Offentlichkeit

Behandlungsvorschlage Planer

stedtungnahime

Dargestollio Gemiichty Basieche “Miithymse Eithaden

Lerensteinseid

e des prmemasmen flachennutimgspianes *Aaum Wekherg®

sheensreisteid
Gem Bauflache "Kalbenbeunnes"

Newswesung O e e e Lehransteimsfaid
Wohehautsee Lehmgrube’ Lehrenshensteid

Anlagen des Wassene,

scht heeratten

Kenntnisnahme

/5 VERMESSUNGSBURO

\J” BRAUN + NAGEL GmbH

69



GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG - 4. FORTSCHREIBUNG 2020 ENTWURF STAND 02.06.2022 - BETEILIGUNG

Stellungnahmen Behérden / Offentlichkeit

Behandlungsvorschlage Planer

Von: Manuela Beerbaum <m beerbaum@azv-unteres-sulmtal.de>

Gesendet: Dienstag, 2. August 2022 12:27

An: Goth, Thomas <Thomas Goth@weinsberg.de=

Betreff: Offentliche Auslegung des Entwurfs zum gemeinsamen FNP “Raum Weinsberg" 4. Fortschreibung

Sehr geehrter Herr Goth,

oet Durchsicht der o.g. Unterlagen hahe ich keine Hinweise zur vorgesehenen Abwasserbeseitigung gefunden
Da voraussichtlich mehrere Bauwerke des AZV betroffen sind, méchte ich Sie bitten uns frihzeitig in die
Entwasserungsplanungen mit einzubeziehen,

Sollten die Flachen noch nicht in den Finzugsgebieten der RUB's enthalten sein, sind diese swingend in der
anstehenden Gesamtschmutzfrachtberechnung des AZV zu beriicksichtigen.

Freundliche Griiffe

Manuela Beerbaum

L Y
. AZY
Unieres
Sulmtal

Dipl.-ing. [FH)

Kenntnisnahme
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Von: Externe Planungsverfahren <bavleitplanung@Netze-BW.de=

Gesendet: Freitag, 15, Juli 2022 12:47

An: Goth, Thomas <Thomas. Goth@weinsherg de>

Ce: NETZPLANUNG HEILBRONN <Netzplanung_HLB@netze-bw dex

Betreff: Stellungnahme zur 4. Fortschreibung FNP Raum Weinsberg - Vorgangs-Nr.: 2021.0567

4. Fortschreibung FNP Raum Weinsberg
iligung der Behérden und iger Tréger éffentlicher Belange gemat § 4 (2) BauGB

Ihr Zeichen: 621.31
Ihr Schreiben vom: 28.06.2022

Sehr geshrter Herr Goth,

Kenntnisnahme

sanlagen der Netze BW GmibH. Uber unsere
gen oder Bedenken vorzubringen

im Geltungsbereich der 0.g. FNP-Ferschreizung bestehen Versorgung
Stellungnzahme vom 21.06.2021 hinaus haben wir keine weiteren An

Abschliebend bitten wir, uns weiter am Verfahren zu beteiligen
Bei Fragen stehen wir lhnen gerne zur Verfugung

Beste Grulte

Kim Tetzlaff
Externe Planungsverfahren
Genehmigungsma ament

Netzentwicklung Projekte (TEPM)
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Von: Harald Kudras@telekom.de <Harald Kudras@lzlekom.de>

Gesendet: Freitag, 29. Juli 2022 10:47

An: Goth, Thomas <Thomas.Goth@weinsberg de>

Betreff: Offentliche Auslegung des Flachennutzungsplan “Raum Weinsberg" - 4. Fortschreibung

Unser Zeichen: 2022F/44

Sehr geehrier Herr Goth,

sehr geehrie Damen und Herren,
- w Kenntnisnahme
Vielen Dank fir die erneute Beteiligung am o, g. Verfahren,

Zum Flichennutzungsplan haben wir bereits mit Schreiben PTI 21-Betrieb vom 28. Juni 2021 Stellung genommen.
Diese Stellungnahme gilt unverandert weiter,

indlichen Grifien
Harald Kudras

it freu;

Dewtache Telekom Technik GmbH
Techis Miederlassung Sidwest
Harald Kudras
FTI 21, Setrieb / Baulstptaning
Dynamesirafie 5, 65165 Mannheim
+49 827 204-8127 (Tal )
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Gemeindeverwaltungsverband |
Raum Weinsberg | =
Herr Thomas Goth -
Marktplatz 11 besan | 3 hug, 20

74188 Weinsberg [ s fidinaha |

Bad Rappenau, 01.08.2022

Flachennutzungsplan .Raum Weinsberg" 4. Fortschreibung / dffentiiche Auslegung
Flurstiick 420/5 in Weinsberg /Anregung/Stellungnahme

Sehr geehrter Herr Goth,

bei unserem Grundstiick Flurstiick 420/5 handelt es sich um eine innerdrtliche
Grunflache an der Heilbronner Stralle. Das Grundstiick wird einerseits durch den
Stadtseebach andererseits durch das bestehende Baugebiert (Aldi) und das geplante
Mischbaugebiet M-WE 002 begrenzt. Es liegt im Uberschwemmungsgebiet und ist
keine hochwertige landwirtschaftliche Flache.

Trolz der Lage im Uberschwemmungsgebiel ist eine Bebauung nicht
ausgeschlossen, da bei Hochwasser das Wasser Uber das Gewdésserbett des
Stadtseebachs und Uber das Flurstlick 433 abflieft (sishe Schreiben des
Landratsamts vom 30.06.2021 Seite 13)

Eine Ausweisung unseres Grundstilcks auf der Grundlage des § 78 Absatz 2 WHG,
analog des benachbarten Grundsticks, ist unseres Erachtens daher méglich, auch
im Hinblick darauf, dass innerdrliche Baullicken zu Gunsten landwirtschaftlich
wertvoller Flachen vorrangig erschlossen werden sollten.

Wir bitten Sie den Flachennutzungsplan entsprechend zu &ndern und unser
Flurstiick 42045 als Mischbaugebiet zuzulassen.

Eine externe Veroffentlichung unserer Anregung, insbesondere im Internet, darf nur
unter Beachtung der geltenden Datenschutzbestimmungen erfolgen.

Mit freundlichen Grilen
Im Auftrag

Anlagen

Laut der letztgultigen hydraulischen Berechnung befindet sich das Flur-
stiick Nr. 420/5 zur Ganze im Uberschwemmungsgebiet HQ100. Eine
Umwidmung des Flurstiicks von Grinland zu Bauland ist aus folgenden
rechtlichen Granden nicht mdglich:

Das am 31.07.2009 in Kraft getretene Wasserhaushaltsgesetz des Bun-
des (WHG) und das Wassergesetz fur B.-W. (WG, in Kraft getreten am
22.12.2013 u. 01.01.2014) setzen Uberschwemmungsgebiete als diejeni-
gen Uberflutungsflachen fest, in denen ein Hochwasserereignis statistisch
einmal in 100 Jahren zu erwarten ist, und untersagen auf diesen Flachen
u.a. die Ausweisung von neuen Baugebieten und die Errichtung und Er-
weiterung baulicher Anlagen.
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Goth, Thamas

Veon:
Gesendet:
An:
Ce:
Betreff: Wiederspruch Flachennutzungsplan 4. Fortschreibung In den Ziegelackern
Eberstadi-Halzern
il g, A R — Die genannten Flurstlcke liegen im Geltungsbereich des Bebauungs-
B i2 4. Forischreibung oe achennu Zungsplans mussen wir Einspruch erheben, 25 handell sich um die . . - - . .
Flursticke 989/7 und 989/8 in den Ziegelackern Eberstadt-Hoizern. plans Ziegelacker, 1. Anderung, rechtskraftig seit 05.02.1999.
Flursl.lick 989_{? Eigentumer Steffen und Elke Hafele In den Ziegeldckern 7, 74246 Eberstadt-Hélzern Im Bebauungsplan ISt der WeStIIChe Tell der FIurStUCke als Dorfgeblet Und
Flurstiick 989/8 Eigentumer Susanne Herrmann In den Ziegelckern 9, 74246 Eberstadt-Halzern der 6St|iChe Bereich als private GrUanéChe Gartenland festgesetzt
Diese beiden Flursticke sind in der 3. Fortschreitung noch als Wohnbaufidche, in der 4, Fortschreibung jedoch als
srivates Grunland ausgewissen. In Zeiten knapper Bauflichen und Wohnungsnot wollen wir uns das Anrecht zur - . .
debauung dieser rlé:}?en fir die Zukunft :\L.I‘l'r‘rr.hrr'rhnlrnr- und sehen uns daher gezwungen dieser Anderung des Im F|achennut2ungsp|an muss deSha|b d|e Darste”ung der 3 FOFtSChFeI-
el bung korrigiert und an den zwischenzeitlich aufgestellten Bebauungsplan

angepasst werden.

Folgerichtig muss in der 4. Fortschreibung der westliche, bebaute Teil der
beiden Flurstlicke als bestehende Mischbauflache und der dstliche Teil
als private Grunflache dargestellt werden.
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Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsberg” Rathaus |
Markiplatz 11 ]
74189 Weinsberg ;

Stellungnahme zum Flichennutzungsplan ,,Raum Weinsberg® 4. Fartsc

Sehr geehrie Damen und Herren,

Nach Durchsicht der offentlichen Auslegung der 4.Fortschreibung des Entwurfs zum
Flachennutzungsplan ergeben sich folpende Anmerkungen/Einwinde:

Betriffi Bereich Sparreis.

Es wurde ein Bedarf von 17,4 Hektar prognostiziert, hiervon 6.26 ha Wohnhaugrund,

Im Bereich Sparreis waren urspringlich (.4 ba definiert. Laut Fortschreibung haben sich inkl.
Bauliicken und Reserven eine Fliche von 18,5 ha verfiigharen Baugrundes erpeben, 1,1 ha
wurden also in der jetzigen Uberarbeitung des Flichennutzungsplanes gestrichen. Gleichzeitig
wurde im Sparreis die Flichennutzung von 0,4 ha aul 1.5 ha mehr als verdreifacht. Dieser
neue Umfang der peplanten Bebauung stellt in mehrfacher Hinsicht cine enorme Belastung
fiir die bestehenden Strukturen dar.

Folgende Arpumente unterstiitzen dies:

Durch umfangreiche , ,vorauseilende™ Rodung von vielen Biumen und grofien
Strauchstrukturen auf den derzeitigen Wiesen ist ein grofier Arenrrilckgang jetzt schon
spiirbar und messhar.

Klimatisch hat sich eine deutliche Verdnderung der Bodenstrukturen sowie eine Erhohung der
Lufttemperaturen ergeben. Die kann bis in den angrenzenden Waldbereich durch
Bodentrockenheit und Absterben von Waldstrukturen jetzt bereits mit bloBem Auge gesehen
werden. Die aufsteigende Warmluft ist beschleunigt und verstiirkt durch fehelende
Beschattung der Garten.- und Obstwiesen.

Das Risiko, dass bei Sturkregencreignissen in dieser Hanglage die angrenzende Bebauung
geliihrdet wird, ist durch die o.g. Rodung bereits jetzt schon gestiegen. Die Boden haben
durch die fehlende Schattierung kaum Grundfeuchtigkeit mehr. Bis vor wenigen Jahren war
dies unter den Baum.- und Strauchstrukturen anders.

Durch die im Entwurf dargestellte Ausweitung zur méglichen Bebauung wird sich dies
nochmals dramatisch verschlechtern und anch die Waldsituation am Nordhang wird sich
weitet negativ veriindern, da die Temperaturen durch die Bebauung steigen und die Bebauung
bis an die Waldgrenze vorgesehen ist.

Die Wohn- und Lebensqualitit wird sich zwangsweise verschlechtern im Hinblick auf die
Frischlufizufuhr in das angrenzende Wohngebiet unterhalb Sparreis bis zum Bahndamm.

Massive Entwisserungsinfrastrukturmalnahmen aufgrund der Hanglage und prognostizicrter
Starkregenercignisse sind unausweichlich. Daber ist anzuzweifeln, dass die vorhandene
Infrastruktur ausreichen wird, wie textlich beschricben.

Die Bedarfsermittlung wurde aktualisiert, da eine neue regionalisierte Be-
volkerungsvorausrechnung mit Basis 31.12.2020 des Statistischen Lan-
desamtes vorliegt. Fur den Teilverwaltungsraum Weinsberg erhodht sich
der ermittelte relative Wohnbauflachenbedarf auf 24,5 ha. Die Stadt
Weinsberg hat nur sehr zuriickhaltend Bauflachen dargestellt und ist um
6,0 ha unter dem ermittelten Wohnbauflachenbedarf geblieben.

Die Ausfiihrungen werden zur Kenntnis genommen. Ob und inwieweit das Entfernen der
Obstbdume mit absterbenden Bdumen im Waldbestand zu tun hat, ist zu hinterfragen.
Durch die trockenen Sommer sterben derzeit allerorts Waldbesténde, neben Fichten- ins-
besondere auch Buchenbesténde, fldchig ab.

Tétigkeiten von Privatpersonen, wie das hier erfolgte Féllen von Obstbdumen auf Privat-
grundstiicken, kbnnen vom GVV weder beeinflusst, noch verhindert, noch nachtréglich ge-
ahndet werden.

Fur die Stadt Weinsberg wird momentan ein Starkregenrisikomanage-
mentkonzept erarbeitet, bei dem auch die geplante Wohnbauflache
,Spareil“ untersucht wird. Bei einer kiinftigen Realisierung dieser Baufla-
che wird das Starkregenmanagementkonzept mit den MalRnahmen zur
Minimierung von Schaden durch Starkregenereignisse berlcksichtigt.
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Weiter wird der vorhandene Biotopverbund durch die Verdreifachung der Baufliiche stark Kenntnisnahme. Im Zuge nachgelagerter Bebauungsplanverfahren wird dem Bio-
beeintrichtigt. Dies wird im Entwurf bestitigt, Auch Wildwechselstrukturen werden topverbund ein besonderes Augenmerk geSChen kt.

unterbrochen und sind nicht vor Ort auszugleichen.
Es wird im Entwurf ¢ine randliche Fingriinung als Ausgleich gefordert und auf neu .

cntstehende Strukturen durch die neven Hausgéirten hingewicsen. Kenntnisnahme.
Leider ist durch die Baugebiete Hirschberg und Heilbronner Fuweg ersichitlich, dass dic
Hausgiirten dies nicht freiwillig leisten, im Gegenteil, es werden , pflegeleichte” unbegriinte
Kies- und Schotterstrukturen angelegt. Die , randliche Eingrimung* im Heilbronner Fullweg
ist anscheinend nur auf den vorhandenen Bahndamm beschriinkt.

Diese Beispiele lassen nicht auf ausgleichende Mafinahmen vor Ort hoffen.

Da sich der Wohnbauflachenbedarf in der aktualisierten Bedarfser-

Somit muss man die Vertriiglichkeit der mehr als Verdreifachung der 4. Fortschreibung in

dem Bereich Sparreis anzweifeln. . . . . .
SRR mittlung nochmals deutlich erhoht hat, kann auf die Wohnbauflache
Hei dem prognostizierten Bedarf der Stadl Weinsbery muss yenerell die Froge gestellt Spal’elﬁ')“ n|Cht ve I’ZIChtet we rden

werden, wie die vorhandene Infrastruktur, zB. in der Kernerstralle und Hauptstrale und an
den Aus- und Einfallsstralen, an den erhihten Nutzerandrang angepasst werden soll. Gerade
fehlende Radwege/Radschutzstreifen lassen dic Bewohner am Auto festhalten und tragen so
vermehrt zur Belastung der Anwohner bei.

Mit freundlichen Grilen
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Hélzern, den 05.08.2022

ind band ,Raum Weinsberg”

Marktplatz 11
74189 Weinsberg

Offentliche Auslegung des Entwurfs zum g | Fldchennt gsplan , Raum
Weinsberg"” - 4. Fortschreibung
Anregungen beziiglich Gemarkung Eberstadt, Ortsteil Holzern

Sehr geehrte Damen und Herren,

als Anwohner von Halzern, Fortststrale, haben wir den Entwurf zum gemeinsamen
Flachennutzungsplan, Teilplan Holzern, zur Kenntnis genommen und méchten hiermit unsere
Anregungen mitteilen.

Die im bisherigen FNP als Wohnbaufliche ausgewiesene Fliche ,Wimmentaler Fulweg”, ostlich der
Forststralie, ist im vorliegenden Entwurf zur Mischbaufliche gedndert worden,
Dieser Anderung méchten wir widersprechen.

Die starke Larmbelastung der Anwohner von Holzern, durch die Landstrafe und die Autobahnbriicke
ohne Lrmschutz, konnte in der letzten Zeit glicklicherweise etwas reduziert werden durch die
Ausweisung der Tempo-30-Zone bei der Ortsdurchfahrt. Durch ein Mis ciet am Ortseingang mit
Handwerksbetrieben und Gewerbe mit Lieferverkehr, mit Arbeitslarm, evtl. auch am Wochenende
und in den Abendstunden, wire diese Verbesserung wieder hinféilig, vielmahr wirde sich die
Situation fiir uns Anwohner deutlich verschlechtern

Die Ausweisung eines Mischgebiets mit den dafir zulissigen Nutzungen wie
Beherbargungsbetrieben, Schank- und Speisewirtschaften bis hin zu Vergnigungsstétien lehnen wir
entschieden ab. Wir befiirchten grofie Nachteile fiir unsere Dorfgemeinschaft und unser
Wohnumfeld.

Angesichts der alternden Bevilkerung ware es wichtig jungen Birgern von Hélzern und Eberstadt
eing Baumdglichkelt 2u schaffen, damit Sie nicht gezwungen sind das Derf 2u verlassen. Baullcken in
Holzern wurden inzwischen geschiossen. Aktuell steht kein freier Baugrund mehr zur Verfugung.

Wir bendtigen in Hilzern also dringend Wohnbaufliche,

Hier soll aber eine im Flichennutzungsplan bisher als Wohnbauflache vorgesehene Flache in eine
Mischgebietsfliche umgewandelt werden.

Eine Wohnbebauung an der Straie sehen wir nicht als ausgeschlossen, Fin durchdachter
Bebauungsplan bistet durchaus Méglichkeiten, den stérenden Verkehrslarm zu reduzieren. Man
kannte den Schiaf und Wohnbereich der Hauser nach Siiden ausrichten und auf der Nordseite
[Strale) die Wirtschaftsrdume und Garagen anordnen

Unser Dorf braucht junge Familien und deshalb Wohnbaufliche damit sich das Dorf weiter
entwickeln kann und die Bevélkerung nicht iiberaltert,

Als Anwohner bitten wir Sie, die genannte Fliche weiterhin als Wohnbaufliche zu belassen.

In Ortsteil Holzern ist ein Grofl¥teil des Siedlungsflache als Mischbauflache
dargestellt. Aus stadtebaulicher Sicht ist die Darstellung der geplanten,
angrenzenden Bauflache ,Wimmentaler Fultweg” folgerichtig ebenfalls als
Mischbauflache vorgesehen.

Die Darstellung als Mischbauflache ist nicht gleich zu setzen mit der Fest-
setzung eines Mischgebiets in einem klinftigen Bebauungsplan. Wenn der
Gemeinderat beschlief3t fir diesen Bereich einen Bebauungsplan aufzu-
stellen, ist es keinesfalls zwingend, dass dort ein Mischgebiet entsteht.

Sollte in einer kinftigen stadtebaulichen Planung, die Absicht bestehen,
dort den Schwerpunkt Wohnen zuzulassen, dann kann dort z.B. ein dorfli-
ches Wohngebiet oder Dorfgebiet festgesetzt werden.
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Deswelteren [st uns unverstandlich, weshalb bereits bebaute Flachen, die im bisherigen FNP als Der bebaute Bereich muss als Mischbauflache dargestellt werden, weil

iohnbauflachen festges ind, nun in Mis lachen umgewandelt werden sollen, Dies betrifl . - - “
ki, N e e T R AR der dort bestehende Bebauungsplan ,Ziegelacker, 1. Anderung“ den Be-
reich als Dorfgebiet festgesetzt hat.

Bereiche, die im bestehenden FNP als Dorfgebiet ausgewiesen sind, werden in Mischgebiete
umgewandell. Weshalb ?? Was sind die Unterschiede??

Als weiteren Punkt mochten wir den aktuell giiltigen Larmaktionsplan der Gemeinde Eberstadt
ansprechen. Dieser ist {siehe Anlage] am 22.06.2021 in der aktuellen Fassung in Kraft getreten
Darin sind unter Punkt 3.2 die Malnahmen zur Lirmminderung in den ndchsten 5 Janren aufgezihlt,

Fur den Einbau von geschwindigkeitsdampfenden Mittelinseln in der L

'Jnle!' 3.2.3 ,Einbau von gcsc.rjwindigkei:sdémptenden Mittelinseln In der L1036 in den X . .. . . .
Ortseingangsbercichen van Halzern.” 1036 an den beiden Ortseingangen von Holzern liegen noch keine Plan-
Dies betrifft beide Ortseingéinge. Sowohl das Areal beim Friedhof als auch im Bereich der unterlagen vor. Im Fléchennutzungsplan kénnen kleinréumige Detailpla-
Forststrae. Diese Malinahme (Fahrbahnverschwenk ader Mittelinsel) ist im Flichennutzungsplan . H
ﬂf'chr"dargestelt.worden.!s: aber fir die weitere Planung der Bebauung wichtig. Die Maftnahme wird nungen deS Stragenraumes Wegen des PIanmaBStabs 15000 aUCh nICht
die Fliche des kinftigen Baugebiets reduzieren Vemunftlg dargeste”t Werden
Auch hier nochmal der Hinweis, dass die geplante Anderung des bisherigen Wohngebiets in
Mischgebiet (Fliche ,Wimmentaler Fuweg”) zusatzlichen Larm fir die Anwohner bringen wird. Das . . . . . . .
|&uft dem LArmaktionsplan zuwider, we'cr_!er die Larmbelastung fiir die Bevlkerung langfristig HlnSlChtIlCh der Verkehrslarmbelastung durCh d|e L1036 |St d|e DarSte|-
reduzieran soll, Fir die Anwohner ist die Anderung in Mischgebiet eine Verschlechterung. . . “ . . .

TR e R Y lung der Bauflache ,Wimmentaler FuBweg“ als Mischbauflache folgerich-
el Daricha i A Lipagt) <451 s St fetgnmgtwniier G tig, weil damit eine Anordnung von Misch- oder Gewerbenutzungen ent-
sollen bei der Fortschreibung des Flachennutzungsplans als , ruhiges Gebiet” dargestellt werden. |ang der LandesstralRe eine Abschwmung bilden konnte flir eine dahinter

Das kénnen wir in den ausgelegten Flanunterlagen zum Flachennutzungsplan nicht erkennen.

liegende Wohnbebauung.

Wir bitten daher diese beiden Punkte in die 4. Fortschreibung des Flichennutzungsplans
aufzunehmen.

Mit freundlichen Griken

Die betroffenen Anwohner und Birger der Gemeinde Eberstadt, Ortstell Halzern
[siehe Unterschriftanliste)

Anlage: Unterschriftenliste und
Kopie Larmaktionsplan, Berichterstattung der Gemeinde Eberstadt {entnommen aus der
Homepage der Gemeinde Eberstadt)
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10.08.2022

Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsherg”
Rathaus Weinsberg

Marktplatz 11

74189 Weinsberg

Anregung/Stellungnahme zum Entwurf des Flachennutzungsplans Raum Weinsberg” -a,
Fortschreibung

Sehr geehrte Damen und Herren,

als langjahriger Birger in Weinsberg beziehe ich mich mit meiner Stellungnahme auf die 4.
Fortschreibung des Flachennutzungsplans auf das Gebiet ,\Weinsherg”

Nachdem die Einwohnerzahlen aus dem Vorentwurf korrigiert wurden, ergibt sich nun eine noue
Bedarfsermittiung Wohnbaufidchen von 17,4 ha

Wie in der Begrandung des Entwurfs von dem Vermessungsbiira Braun+Nagel Gmbh bereits erwibint
stehen dem relativen Wohnbauflachenbedarf von 17,4 ha, 18,5 ha Reserveflichen und Bauliicken
gegeniber. Fur eine bedarfsgerechte Flichendarstellung missen 1,1ha Flichenreserven aus dem
Flichennutzungsplan gestrichen werden,

Ich bitte hierbei, die erweiterte Fliche ,Spareifl” (Steckbrief W-WE-D02) von 0,4 ha auf 1,5 ha wieder
auf die urspringiichen 0,4 ha zu begrenzen, wis g5 bereits in der 3. Fortschreibung des
Flachennutzungsplan enthalten war. Somit waren die 1,1ha Flachenreserven egalisiert,

Als Begrindung méchte ich aut meine bereits singereichte Stellungnahme zum Vorentwurf
hinweisen und schicke nochmals einen Auszug mit:

Stellungnahme zu Steckbrief Nr. W-WE-002

Erganzend zum Umweltbericht machte ich, als ndherar Anwohner sowie regelmiRiger Spazierganger,
auf die Zauneidechse sowie die Haselmaus aufmerksam machen, Des Weiteren machte ich das
Vorkommen des streng geschitzten Wendehals bestétigen. Bsi den iberbauten Flichen gehen die
Lebensriume vollstindig verforen und es entsteht eine erhebliche Beaintrichtigung durch das
Vorriicken des Ortsrands in die freie Landschaft und Verlust von zahlreichen, landschaftstypischen
Hementen, Hinzu kommit, dass es gerade mal 35m bis 2u einerm Natura-2000 Gebiet sind.

[3er Verlust von den Streuostwiesen und die Uberbauung verhindern einen Ausgleich swischen
Temperatur- und Feuchtigkeitsextremen. Es wirden zudem die Biurme mit ihrer Filterfunktion in
Barug auf Larm und 5tdube verloren gehen.

Mit der aktualisierten Bedarfsermittlung erhéht sich der relative Wohnbau-
flachenbedarf fir den Teilverwaltungsraum Weinsberg deutlich auf 24,5
ha. Deshalb kann auf die Wohnbauflache ,Spareifl3“ nicht verzichtet wer-
den.

Kenntnisnahme. In einem méglichen, nachgelagerten Bebauungsplanverfahren ist der be-
sondere Artenschutz uneingeschrénkt zu beachten und unterliegt auch nicht der Abwé-
gung durch den Gemeinderat. Insofern ist sichergestellt, dass die artenschutzrechtlichen
Bestimmungen eingehalten werden. Im Zuge eines BP-Verfahrens wird auch eine umfang-
reiche Eingriffs-Ausgleichs-Untersuchung, einschlie8lich Vermeidungs- und Minderungs-
sowie Ausgleichsmalinahmen erforderlich. Zudem wird eine Vorpriifung der Natura2000-
Vertréaglichkeit durchgefiihrt.
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Aufgrund des Eingriffes in Schutzgut Boden, Pilanzen und Tiers, Landschaftsbild und der daraus

264000 Dkopunkte, fordere ich die
hreibung

behaltung der 0,4 ha Wohnbauflache gemai

Mit der Bitte um Beachtung komme ich zum Entschiuss, dass eine FNP-Anderung im Bergich Spareilt
unverhdltnismafiig ist. Die Ursache hierfOr liegt im ungeeigneten, viel zu hochwertigen Naturraum,
bunden mit zahlreichen Beeintrachtigungen der im Umweltbericht aufgefihrten Schutzgiiter und
daraus resultierender exorbitanter Ausgleichsmafnahmen (Stichwort Okopunkta)

Des Weiteren michte ich folgendes anmerken

Der Einwohnerstand 04/2021 {Bevilkerungsfortschreibung Statistisches Landesamt B.-W.} betrugt DIe neue reglona“Slerte BeVO|kerUngSVOFaUSI'eChnung Sagt nun fur das

12753 ginwohner, Die Bevolkerungsvorausrechnung sagt fir 2035 {werauf die 4. Fortschreibung des

S S s Jahr 2035 nicht mehr 12755 Einwohner sondern 12910 Einwohner und

Da komme ich zu dem Ergebais, dass der Ot aktuell gar keine weitere Flichenversiegelung banét Et . .
die vorausgesagie Bevalkerungsdichte mit den aktuell vorhandenen Flachen gut kompensieren damlt 1 55 Elnwohner mehr voraus.

kann.

Anhand der Rechnung waren das ja dann 17,4ha fiir zwei Einwobner ().

Weinsberg, 10.08.2022
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11.8.2022

An die

Leitung der Baurechtsbehdrde und Bauleitplanung
der Stadt Weinsberg

Herm Thomas Goth

74189 Weinsberg

Rathaus

Stellungnahme zur Offentliche Auslegung des Entwurfs zum gemeinsamen
Flach tz lan ,,Raum Weinsberg" - 4. Fortschreibung

Sehr geehrter Herr Goth,
ich bedanke mich fir die Bereitstellung der Unterlagen zum oben genannten
Verfahren und die damit verbundene Moglichkeit, sich hierzu zu Zulern.

lch sehe das grundséatzliche Erfordernis und die Aufgabe der Stadte und Gemeinden,
addquaten Wohnraum durch die Bereitstellung und Entwicklung von Baugrund-
stiicken zu schaffen. Gleichzeitig sehe ich aber mit groRer Sorge, dass dadurch wert-
voller Raum fir Matur- und Artenschutz, fir Wasserrickhaltung und Klimaschutz
verloren geht. Entsprechende Baumalnahmen missen sehr gut begriindet sein,
Eingriffe in Natur, Landschaft, Bodenaufbau und Wasserhaushalt sowie Klimaschutz
sind Belange, die gleichwertig zu berlcksichtigen sind.

§ 1 des BauGB definiert die Aufgabe der Bauleitpléne unter anderem mit dem Schutz
und der Entwicklung der natirlichen Lebensgrundiagen und dem Erhalt des Ors-
und Landschaftsbildes. Hierzu soll die stidtebauliche Entwicklung vorrangig durch
Malinahmen der Innenentwicklung erfolgen.

Die Stadt Weinsberg plant die ErschlieBung eines Neubaugebiets (Steig 7000m?)
aulerhalb der Ortslage in einem Bereich, der im Flachennutzungsplan 3. FS nicht far
Wohnbebauung ausgewiesen ist. Meinar Meinung nach verstdft die Planung gegen
§1a BauGB, wonach die zusatzliche Inanspruchnahme von Flachen verringert und
die weitere Bodenversiegelung auf das notwendige Mal zu begrenzen ist, auch
gegen das Gebot der Umnutzung von landwirtschaftiicher Flche im notwendigen
Umfang.

Biotopverbund

Das vorgesshene Baugebiet, das die Streuobstwiesen beinhaltet, bildet zusammen
mit Spareil} eine Kernfliche im Biotopverbund mittlerer Standorte. Mit den siidlichen
Streuobstwiesen ist er Uber einen Kernraum verbunden, Dieser Biotopverbund wiirde
durch Gebaude zerschnitten. In §20 des BNatSchG ist die Bedeutung des Biotopver-
bundes verankert. Kommunen sind verpflichtet 15% ihrer Offenlandflachen dem
Biotopverbund zur Verfilgung zu stellen, was in diesem Fall genau ins Gegenteil

Kenntnisnahme.

Aufgrund des relativen Bedarfs fur den Teilverwaltungsraum Weinsberg
von 24,5 ha ist es erforderlich, Wohnbauflachen darzustellen. Die Stadt
Weinsberg ist mit den dargestellten Wohnbauflachen unter dem nachge-
wiesenen Bedarf geblieben und verstofit damit keineswegs gegen den §
1a BauGB.

Die Stadt Weinsberg bzw. der GVV hat im Zuge des FNP-Verfahrens die Uberschneidung
der Bauflache mit Kernflachen des Biotopverbunds mittlerer Standorte zur Kenntnis ge-
nommen. Auf die Belange des Biotopverbunds wurde insofern eingegangen, dass bereits
im FNP-Verfahren darauf hingewiesen wird, dass der Biotopverbund bei einer Bebauung
voraussichtlich beeintrachtigt wird und es wird empfohlen, die kiinftige Eingriinung und
notwendige AusgleichsmalRnahmen auf die Belange des Biotopverbunds auszurichten.
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Die MalRnahmen werden im Zuge eines moglichen, nachgelagerten Bebauungsplanverfah-

verkehrt wird. §22 NatSchG regelt: "alle dffentlichen Planungsirager haben bei ihren ren ausgestaltet und planungsrechtlich gesichert.
Planungen die Belange des Biotopverbunds zu beriicksichtigen.”

Temperaturf Luftfeuchtigkeit
Die Berlicksichtigung der Auswirkungen jeglicher Flachenversiegelung im Hinblick

auf Temperatur und Luftfeuchtigkeit in Siedlungsbereichen ist dringend notwendig Kenntnisnahme.

und wird in ihren Unterlagen auch noch einmal betont. Die tberplanten

Streuobstwi d Wiesenflachen spislen sine wesantliche Rolle fur die Frisch- . . . . . ) L .

il KRl i Gravie s CeuretamssrisslBikons, Coarsatidia Vatbhiong Die kleine Wohnbaufliche ,Steig” stellt eine stadtebaulich sinnvolle Arrondierung des

355 gesamten Gelandes zum sudlich gelegenen ‘-:Laﬁdgebiet ur_l_terstrei%ht difz - Wohnquartiers "Kirschenallee —West* dar. Die landschaftlichen Strukturen von Streuobst-
SRR LI S W0 S G WM ZEE IR e G e 0 wiesen und Ubergang zu dem siidlich angrenzenden Wald bleiben groftenteils erhalten.

die Stadt wichtigen landschaftiichen Strukturen?

Streuobstbestand

In der Fldche Steig gibt es Hochstammbesténde, die den Kriterien des LLG
entsprechen. Die Abgrenzung der Grolke der Streuobstbestande entspricht nicht dem
Vollzugserlass zum Schutz von Streuobstbestanden des Ministeriums fir Umwelt,
({Hinweise zur Anwendung §33a Abs 2) Die Definition besagt, dass liberwiegend

Obsitidiume mit Stemmikihe von mindestens: 14 oy dazy geehit worden. In. fhror Die Ausfiihrungen zu den Streuobstbestinden werden zur Kenntnis genommen. Auch
Darstellung werden demnach sehr viele Baume dieser GroRenordnung nicht . = - . ; .

dazugerechnet, deshalb der Wert von 1100m? Wenn diese mit bericksichtigt werden eine erneute Prifung der Bestande im unbelaubten und damit besser einsehbaren Zu-

bei der Berechnung sind:es. weit mehr als:1 500" Streuchstwiesen. Sle fallen also stand (Januar 2023) ergab, dass es sich nicht um geschiitzte Streuobstbestinde im Sinne
unter das NatG. Eine Umwandlungsgenehmigung ist auch dann nétig, wenn auch

nur eine kleinere (unter 1500m?) Teilflache des geschiitzten Streucbstbestandes fur des §30 BNatSchG bzw. §33a NatSchG handelt.

die Bebauung in Anspruch genommen werden sall. Nicht extra betonen muss ich die
Bedeutung des Bestandes fiir den Naturhaushalt wie die Funktion als Lebensraum
fur streng und besonders geschiitzte Tier-, Pflanzen- und Pilzarten.

Auch die Eignung als Lebensraum und nicht nur der konkrete Nachweis von Arten
kann bereits eine sehr hohe Bedeutung fir den Naturhaushalt begriinden. Soweit der
Bestand in der Vergangenheit als Ruhe- oder Fortpflanzungsstatte von FFH-Anhang
IV Arten genutzt wurde sollte nicht darauf zugegriffen werden (Urteil EUGH v.
2.7.2020) Geschiitzte Arten werden nicht zurlickkehren wenn hier ein Eingriff erfoigt.
Nach der Rechtsprechung verstéBt auch die schrittweise Verringerung der
okologischen Funktionalitét einer Fortpflanzungs- oder Ruhestatte gegen §44 Abs 1
BNatSchG.

Streuobstwiesen gehdren seit 2021 zum "Immateriellen Kulturerbe™. Diese
Einordnung unterstreicht noch einmal eindriicklich die hohe Bedeutung des Erhalts
von Streuobstwiesen: "Streuobstbestande im Sinne des §4 Absatz 7 des LLG, die
eine Mindestflache von 1500m? umfassen, sind zu erhalten”

Aus meiner Gber 40-j&hrigen Beobachtung dieses Biotops als Biologe kann ich nur
dringend abraten, dieses Kleinod zu zerstéren,

AusgleichsmaBnahmen

Die im Umweltbericht vorgeschlagenen MalBnahmen erfillen kaum den im §33
NatSchG geforderten gleichwertigen Ausgleich fir den Verlust an Streuobst-
bestanden. Die erheblich beeintrachtigten Funktionen des Naturhaushalts missen in
gleichartiger Weise wiederhergestellt und das Landschaftsbild landschaftsgerecht
wiederhergestelll oder neugestaltet werden. Der Ausgleich hat vorrangig durch eine

Neupflanzung innerhalb einer angemeassenen Frist zu erfolgen gem. § 33a Abs 3 5.2 . . .
NatSchG. ¢ . L Die Festlegung von AusgleichsmafRnahmen erfolgt im Zuge nachgelagerter Bebauungs-
planverfahren.
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Wasserhaushalt

Was in ihren Planungen und Erorterungen liberhaupt nicht beriicksichtigt wurde sind
die Erfahrungen, welche die Anwohner mit Wasser am westlichen Rand des
vorgesehenen Baugebiets erlebt und beobachtet haben. Zwei Wasserldufe kommen
gemeinsam am unteren Rand des Baugebiets an: einmal aus dem langen Tal
unterhalb des Albvereinshauses, zum andern aus dem Jigerhauswald, éstlich des
Geldndes der Familie Lapple. Der von ihnen gekennzeichnete kleine Timpel wurde
von mir mit meinen Schiilern gegraben, da stindig Amphibien (versch. Arten)
beobachtet wurden. In dem Wasserlauf entlang des westlich abgrenzenden Weges
des Planungsgebiets legt immer ein Feuersalamander seine Jungen ab, die dann
teilweise in das Sammelbecken vor dem Ablauf in die Kanalisation gespilt werden.
Bei Normalregen lauft das alles wie tblich ab, die zunehmenden Starkregen fihren
aber regelmalig zur kompletten Ubersplilung der Stralle, die zum Wald hochfihrt.
Hier misste bei der Verwirklichung der Baumafinahmen stark eingegriffen werden
um mégliche Uberflutungen zu verhindern.

Artenschutz

Meiner Meinung nach miisste zunschst mittels einer artenschutzrechtlichen
Relevanzpriifung der erforderliche Umfang fur das artenschutzrechtliche Gutachten
festgelegt werden, auf deren Basis dann die Prilfung erfolgen muss.

Bei meinen langjéhrigen Becbachtungen konnte ich natlirlich eine hohe Zahl an
Vogelarten feststellen, auch streng geschitzte Arten wie den Wendehals oder den
Grilnspecht und Kuckuck. Zauneidechse bzw Mauereidechse sind nattirlich ebenso
vorhanden wie litis, Marder, Waschbar, Mauswiesel oder Eichhémchen.
Mausebussarde jagen hier sowie -seit langerem beobachtet - der rote Milan. Ich
habe natiirlich einen ganz anderen Eindruck im Laufe der Zeit gewonnen, als das ein
Gutachter in einem Zeitraum von Februar bis August mit einigen Stichproben
bekammen kann.

Fazit

Welche Folgerungen kann ich ziehen?

Aus eigener Erfahrung weil ich, dass das steil abfallende Gelande nicht ideal ist zum
Bauen. Mit Sicherheit auch nicht billig fur die Stadt bei der Umlegung

Das Planungsgebiet erfullt im Bereich der Verlangerung der Straflte "In der Steig" hier
bessere Bedingungen. Von daher schlage ich vor dieses in vieler Hinsicht wertvolle
Biotop zu erhalten, nur den Teil bei der Kirschenallee/In der Steig zu bebauen und
als Flachenausgleich den Vorschlag der Familie Zérn anzunehmen und deren
Grundstiick dem "Spareil” anzugliedern.

Mit freundlichen Grilien :::

Kenntnisnahme.

Fir die Stadt Weinsberg wird momentan ein Starkregenrisikomanage-
mentkonzept erarbeitet, bei dem auch die geplante Wohnbauflache
»oteig” untersucht wird. Bei einer kiinftigen Realisierung dieser Bauflache
wird das Starkregenmanagementkonzept mit den MalRhahmen zur Mini-
mierung von Schaden durch Starkregenereignisse bertcksichtigt.

Kenntnisnahme. Dies ist Bestandteil eines nachgelagerten Bebauungsplanverfahrens. Die
Auswirkungen auf die Europaischen Vogelarten und die Arten des Anhang IV — einschliel3
lich der genannten Zaun- und Mauereidechsen — sind in einem Fachbeitrag zum Arten-

schutz zu behandeln. Das Auslosen artenschutzrechtlicher Verbotstatbestande wird durch
entsprechende MalRnahmen, u.U. auch vorgezogene AusgleichsmalRnahmen, vermieden.

Die Ubrigen Arten sind im Rahmen der Eingriffsregelung zu bertcksichtigen.

Die Bauflache ist im Flachennutzungsplan entsprechend der vorhandenen
Flurstiicke abgegrenzt. Eine eventuelle Festlegung von Flurstlcksteilfla-
chen als nicht zu Uberbauen wird in der nachgelagerten verbindlichen
Bauleitplanung vorgenommen.
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