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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

A.2

A.3

Vorbemerkungen

Erfordernis

Die Stadt Weinsberg und die Gemeinden Eberstadt, Ellhofen und Lehrensteinsfeld bil-
den den Gemeindeverwaltungsverband ,Raum Weinsberg“ mit Sitz in Weinsberg.

Der GVV ,Raum Weinsberg® erfullt fur die Mitgliedsgemeinden in eigener Zustandigkeit
die Aufgaben der vorbereitenden Bauleitplanung.

Der fur den Planungszeitraum von 1975 bis 1990 aufgestellte Flachennutzungsplan
(FNP) wurde am 21.12.1979 rechtswirksam und mit der 1. Anderung (rechtswirksam
am 31.12.1982) und der 2. Anderung (rechtswirksam am 08.04.1988) angepasst.

Die 1. Fortschreibung des FNP (rechtswirksam am 06.04.1988) war auf das Zieljahr
2000 und die 2. Fortschreibung (rechtswirksam am 13.04.2004) war auf das Zieljahr
2005 ausgerichtet. Die 3. Fortschreibung mit dem Planungszeitraum 01.01.2005 bis
zum 31.12.2019 wurde am 22.07.2011 rechtswirksam.

Mit Ablauf dieses Planungszeitraums ist es erforderlich, den Flachennutzungsplan fort-
zuschreiben und die sich aus der beabsichtigten stadtebaulichen Entwicklung erge-
bende Art der Bodennutzung nach den voraussehbaren Bedirfnissen der Gemeinden
in Grundzugen darzustellen.

Planbereich

Das Plangebiet umfasst das Stadtgebiet Weinsberg (1396 ha) mit den Stadtteilen Gell-
mersbach (336 ha), Grantschen (210 ha) und Wimmental (280 ha) sowie die Gemeinde
Eberstadt (1001 ha) mit dem Ortsteil Holzern (249 ha) und die Gemeinden Ellhofen
(586 ha) und Lehrensteinsfeld (622 ha). Die Gesamtflache betragt 4680 ha.

Planungszeitraum

Die 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans ist auf das Zieljahr 2035 ausgerichtet.
Mit der Fortschreibung soll die stadtebauliche Entwicklung der Gemeinden fur einen
Planungszeitraum von 15 Jahren vorbereitet werden.
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B. Verfahrensschritte

Fur die Aufstellung des Flachennutzungsplans hat der Gesetzgeber den Verfahrens-
ablauf im BauGB vorgeschrieben. Damit soll gewahrleistet werden, dass die offentli-
chen und privaten Belange gegeneinander und untereinander gerecht abgewogen
werden (8 1 Abs. 7 BauGB). Die Abwagung erfolgt in der Verbandsversammlung des
GVV ,Raum Weinsberg"“.

Aufstellungsbeschluss (8§ 2 Abs.1 BauGB)

Den Beschluss zur 4. Fortschreibung des Flachennutzungsplans hat die Verbandsver-
sammlung des GVV ,Raum Weinsberg“ am 13.04.2021 gefasst. Der Beschluss wurde
am 21.05.2021 in den beteiligten Gemeinden ortsiiblich bekannt gemacht.

Bestandsaufnahme

Die Bestandsaufnahmen fir die 4. Fortschreibung wurden zwischen 2016 und 2018
durchgefuhrt. Hierzu wurden auf der Basis aktueller Liegenschaftskatasterdaten die 3.
Fortschreibung des FNP und samtliche, rechtskraftigen Bebauungspléne sowie die
verfugbaren Fachplanungen, umweltbezogenen Planungen etc. in das Planwerk ein-
gearbeitet.

Konzept zur Bauflachenentwicklung / Vorentwurf

In Kooperation mit den beteiligten Gemeindeverwaltungen wurde ein Konzept zur
Bauflachenentwicklung und der Vorentwurf fir die 4. Fortschreibung erarbeitet und in
verschiedenen Sitzungen in den Gemeindegremien prasentiert und diskutiert.

Die Verbandsversammlung des GVV ,Raum Weinsberg“ hat dem Vorentwurf am
13.04.2021 zugestimmt.

Frihzeitige Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 1 BauGB)
Mit Anschreiben vom 25.05.2021 wurde die friihzeitige Beteiligung der Behdrden
durchgefuhrt.

Frihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit (§ 3 Abs. 1 BauGB)
Die friihzeitige Beteiligung der Offentlichkeit ist durch 6ffentliche Auslage der Planun-
terlagen im Zeitraum vom 31.05.2021 bis zum 30.06.2021 erfolgt.

Billigung des Planentwurfs und Auslegungsbeschluss (8 3 Abs. 2 BauGB)
Die Verbandsversammlung des GVV ,Raum Weinsberg“ hat am 02.06.2022 den Ent-
wurf beschlossen und den Auslegungsbeschluss gefasst.

Offentliche Auslegung (8 3 Abs. 2 BauGB)

Die Beteiligung der Offentlichkeit ist durch 6ffentliche Auslage der Planunterlagen
zum Entwurf vom 02.06.2022 im Zeitraum vom 11.07.2022 bis zum 12.08.2022 er-
folgt.

Beteiligung der Behdrden (8 4 Abs. 2 BauGB)
Mit Anschreiben vom 29.06.2022 wurde die Beteiligung der Behérden durchgefiihrt.
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Abwagung der 6ffentlichen u. privaten Belange (8 1 Abs. 7 BauGB)

Feststellungsbeschluss

Genehmigung

Wirksamkeit

C. Ubergeordnete Vorgaben: Landes- und Regionalplanung
Verdichtungsraum Heilbronn: Weinsberg, Ellhofen
Randzone um den Verdichtungsraum: Eberstadt, Lehrensteinsfeld

Die Entwicklungsachse des Landesentwicklungsplans Heilbronn — Ohringen wird durch
die Erganzung des Unterzentrums Weinsberg konkretisiert und regional ausgeformt.

Siedlungsentwicklung:

Zur Sicherung einer nachhaltigen Siedlungsentwicklung und einer ausreichenden Aus-
lastung 6ffentlicher Verkehre sind beim Wohnungsbau fir Gemeinden im Verdichtungs-
raum und in der Randzone des Verdichtungsraums Mindest-Bruttowohndichten von 50
E/ha zugrunde zu legen.

Verbindliche Ziele der Regionalplanung:

Weinsberg-Kernort und Ellhofen sind als Gemeinden mit verstarkter Siedlungstatigkeit
festgelegt. Eberstadt und Lehrensteinsfeld sind als Gemeinden auf die Eigenentwick-
lung beschréankt.

Zur Erhaltung der langfristigen Tragfahigkeit der regionalen Siedlungsstruktur wurde
Uber die Eigenentwicklung der Gemeinden hinaus in Weinsberg / Ellhofen ein Schwer-
punkt fir Industrie, Gewerbe und Dienstleistungseinrichtungen (IGD-Schwerpunkt) als
interkommunales Vorranggebiet zur Konzentration einer verstarkten Gewerbeentwick-
lung festgelegt.
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D. Bevolkerungsentwicklung

D.1 Bisherige Bevoélkerungsentwicklung

Abbildungen: Regionalverband Heilbronn-Franken
Datengrundlage: Landesamt fiir Statistik Baden-Wirttemberg

Weinsberg - Bevolkerung

Bevolkerungsstand in Weinsberg (2011 bis 2020)

Grafik: Regionalverband Heilbronn-Franken 2021
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Eberstadt - Bevolkerung
Bevolkerungsstand in Eberstadt (2011 bis 2020)
Grafik: Regionalverband Heilbronn-Franken 2021
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Ellhofen - Bevolkerung
Bevdlkerungsstand in Ellhofen (2011 bis 2020)
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Lehrensteinsfeld - Bevolkerung

Bevolkerungsstand in Lehrensteinsfeld (2011 bis 2020)

Grafik: Regionalverband Heilbronn-Franken 2021
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Einwohnerstande 04/2020 (Bevolkerungsfortschreibung Statistisches Landesamt B.-W.)

Weinsberg 12446 Einwohner
Eberstadt 3115 Einwohner
Ellhofen 3738 Einwohner

Lehrensteinsfeld 2604 Einwohner

Einwohnerstande 04/2021 (Bevolkerungsfortschreibung Statistisches Landesamt B.-W.)

Weinsberg 12753 Einwohner
Eberstadt 3114 Einwohner
Ellhofen 3804 Einwohner

Lehrensteinsfeld 2637 Einwohner
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D.2 Bevdlkerungsvorausrechnung

Regionalisierte Bevdlkerungsvorausrechnung in Baden-Wirttemberg
Statistisches Landesamt, Stand 03/2022

Bevolkerung insgesamt in den Gemeinden Baden-Wirttembergs am 31.12.2020
und voraussichtliche Entwicklung 2021 bis 2040

) Bevdlkerung
L'\fl‘: iirr:?snsdj Gemeinde Jahr insgesamt
Anzahl
125102 Weinsberg, Stadt 2020 12 446
125102 Weinsberg, Stadt 2021 12 487
125102 Weinsberg, Stadt 2022 12 521
125102 Weinsberg, Stadt 2023 12 554
125102 Weinsberg, Stadt 2024 12 588
125102 Weinsberg, Stadt 2025 12 622
125102 Weinsberg, Stadt 2026 12 656
125102 Weinsberg, Stadt 2027 12 691
125102 Weinsberg, Stadt 2028 12 725
125102 Weinsberg, Stadt 2029 12 757
125102 Weinsberg, Stadt 2030 12 786
125102 Weinsberg, Stadt 2031 12814
125102 Weinsberg, Stadt 2032 12 840
125102 Weinsberg, Stadt 2033 12 864
125102 Weinsberg, Stadt 2034 12 888
125102 Weinsberg, Stadt 2035 12910
125102 Weinsberg, Stadt 2036 12 931
125102 Weinsberg, Stadt 2037 12 951
125102 Weinsberg, Stadt 2038 12 970
125102 Weinsberg, Stadt 2039 12 987
125102 Weinsberg, Stadt 2040 13 005

Datenquellen:
2020: Bevolkerungsfortschreibung; Basis Zensus 2011

2021bis 2040: Bevd lkerungsvorausberechnung mit Wanderungen (obere Variante); Basis 2020.
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Bevdlkerung insgesamt in den Gemeinden Baden-Wirttembergs am 31.12.2020
und Modellrechnung der natiirlichen voraussichtlichen Entwicklung 2021 bis 2040

Bevdlkerung

L,\fl(: C;ecrr‘r]}[e;;n:;— Gemeinde Jahr insgesamt
Anzahl
125021 Eberstadt 2020 3115
125021 Bberstadt 2021 3104
125021  Eberstadt 2022 3093
125021 Bberstadt 2023 3083
125021  Eberstadt 2024 3072
125021 Bberstadt 2025 3062
125021  Eberstadt 2026 3052
125021 Bberstadt 2027 3042
125021 Eberstadt 2028 3033
125021 Bberstadt 2029 3024
125021  Eberstadt 2030 3014
125021 Bberstadt 2031 3005
125021 Eberstadt 2032 2996
125021 Bberstadt 2033 2987
125021  Eberstadt 2034 2977
125021 Bberstadt 2035 2968
125021 Eberstadt 2036 2959
125021 Bberstadt 2037 2950
125021  Eberstadt 2038 2941
125021 Bberstadt 2039 2930
125021 Eberstadt 2040 2921

Datenquellen:

2020: Bevolkerungsfortschreibung; Basis Zensus 2011

2021bis 2040: Bevolkerungsvorausberechnung ohne Wanderungen (M odellrechnung); Basis 2020.
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Bevdlkerung insgesamt in den Gemeinden Baden-Wirttembergs am 31.12.2020

und voraussichtliche Entwicklung 2021 bis 2040

Bevdlkerung

L'\fl(: iimz;n:;_ Gemeinde Jahr insgesamt
Anzahl
125024 Hlhofen 2020 3738
125024  Hlhofen 2021 3752
125024 Hlhofen 2022 3762
125024  Hlhofen 2023 3772
125024  Hlhofen 2024 3782
125024  Hlihofen 2025 3791
125024 Hlhofen 2026 3801
125024  Hlhofen 2027 3811
125024 Hlhofen 2028 3821
125024  Hlhofen 2029 3830
125024 Hlhofen 2030 3839
125024  Hlhofen 2031 3848
125024 Hlhofen 2032 3856
125024  Hlhofen 2033 3863
125024 Hlhofen 2034 3870
125024  Hlhofen 2035 3877
125024 Hlhofen 2036 3882
125024  Hlhofen 2037 3888
125024 Hlhofen 2038 3893
125024  Hlhofen 2039 3898
125024 Hlhofen 2040 3902

Datenquellen:

2020: Bevolkerungsfortschreibung; Basis Zensus 2011

2021bis 2040: Bevolkerungsvorausberechnung mit Wanderungen (obere Variante); Basis 2020.

-11 -
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Bevdlkerung insgesamt in den Gemeinden Baden-Wirttembergs am 31.12.2020
und Modellrechnung der natiirlichen voraussichtlichen Entwicklung 2021 bis 2040

Bevdlkerung

L,\fl(: C;ecrr‘r]}[e;;n:;— Gemeinde Jahr insgesamt
Anzahl
125057 Lehrensteinsfeld 2020 2604
125057 Lehrensteinsfeld 2021 2601
125057 Lehrensteinsfeld 2022 2596
125057 Lehrensteinsfeld 2023 2592
125057 Lehrensteinsfeld 2024 2586
125057 Lehrensteinsfeld 2025 2579
125057 Lehrensteinsfeld 2026 2573
125057 Lehrensteinsfeld 2027 2 566
125057 Lehrensteinsfeld 2028 2560
125057 Lehrensteinsfeld 2029 2553
125057 Lehrensteinsfeld 2030 2546
125057 Lehrensteinsfeld 2031 2541
125057 Lehrensteinsfeld 2032 2536
125057 Lehrensteinsfeld 2033 2532
125057 Lehrensteinsfeld 2034 2529
125057 Lehrensteinsfeld 2035 2527
125057 Lehrensteinsfeld 2036 2525
125057 Lehrensteinsfeld 2037 2526
125057 Lehrensteinsfeld 2038 2526
125057 Lehrensteinsfeld 2039 2527
125057 Lehrensteinsfeld 2040 2529

Datenquellen:

2020: Bevolkerungsfortschreibung; Basis Zensus 2011

2021bis 2040: Bevolkerungsvorausberechnung ohne Wanderungen (M odellrechnung); Basis 2020.
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4. FORTSCHREIBUNG
2020

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

Bevolkerungsentwicklung (ohne Zensus)
in der Region Heilbronn-Franken, nach Gemeinden

Veranderung
von 2011 bis 2020
in Prozent

12,5 und mehr

[ ] 7.5bisunter12,5
[ ] 40bisunter 7,5
[ ] 1,0bisunter 4,0
[ ] -1,0bisunter 1,0
] unter -1,0

Max.: 18,3 Jagsthausen
Min.: -3,7 Konigheim

—— Kreisgrenze

Loaen

Kartografie: Regionalverband Heilbronn-Franken 2022
Datengrundlage: Statistisches Landesamt Baden-Wiirttemberg 2021; eigene Berechnung

Fur die Gemeinden des Gemeindeverwaltungsverbands Raum Weinsberg ist im Zeitraum
2011 bis 2020 eine sehr unterschiedliche Bevolkerungsentwicklung zu verzeichnen.

In der Gemeinde Lehrensteinsfeld gab es in diesem Zeitraum eine starke Bevoélkerungszu-
nahme, in der Gemeinde Eberstadt stagnieren die Bevolkerungszahlen bzw. sind leicht riick-
laufig.
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E.1l

Bauflachenbedarfsnachweise / Flachenbilanz

Die Bedarfsermittlung fur die Bauflachen erfolgt gemaf den Hinweisen ,Plausibilitats-
prufung der Bauflachenbedarfsnachweise im Rahmen des Genehmigungsverfah-
rens nach 88 6 und 10 Abs. 2 BauGB“ vom Ministerium fir Wirtschaft, Arbeit und
Wohnungsbau vom 15.02.2017.

Bedarfsermittlung Wohnbauflachen

Teilverwaltungsraum Weinsberg

Prognostizierte Einwohnerentwicklung:
Einwohnerstand 2035 (Prognose mit Wanderungen) — Einwohnerstand 2021
TVR Weinsberg 12910 E - 12487 E = 423 E

Differenz tatsachliche Bevdlkerungszahl zu Prognosewert des Statistischen
Landesamtes (Stand 04/2021) 12753 E - 12487 E = 266 E

Bedarf aus prognostizierter Bevolkerungsentwicklung:
Einwohnerzuwachs / Bruttowohndichte

TVR Weinsberg (423 E + 266 E) / 50 E/ha = 13,8 ha

Bedarf aus Belegungsdichtertickgang:

Fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % der aktuellen Einwohner p.a.

TVR Weinsberg 12753 E x 14 (Jahre) x 0,3 % = 536 E

536 E /50 E/ha = 10,7 ha

Relativer Wohnbauflachenbedarf:

TVR Weinsberg 13,8 ha + 10,7 ha = 24,5 ha
-14- (2 VERMESSUNGSBURO
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Teilverwaltungsraum Eberstadt

Prognostizierte Einwohnerentwicklung:
Einwohnerstand 2035 (Prognose ohne Wanderung) — Einwohnerstand 2021
TVR Eberstadt 2968 E - 3104 E = -136 E

Differenz tatsachliche Bevolkerungszahl zu Prognosewert des Statistischen
Landesamtes (Stand 04/2021) 3114 E-3104 E = 10 E

Bedarf aus prognostizierter Bevélkerungsentwicklung:
Einwohnerzuwachs / Bruttowohndichte

TVR Eberstadt (-136 E+ 10 E) /50 E/ha = -2,5 ha

Bedarf aus Belegungsdichtertickgang:

Fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % der aktuellen Einwohner p.a.

TVR Eberstadt 3114 E x 14 (Jahre) x0,3% = 131 E

131 E /50 E/ha = 2,6 ha

Relativer Wohnbauflachenbedart:

TVR Eberstadt -2,5ha + 2,6 ha = 0,1 ha

Teilverwaltungsraum Ellhofen

Prognostizierte Einwohnerentwicklung:

Einwohnerstand 2035 (Prognose mit Wanderung) — Einwohnerstand 2021

TVR Ellhofen 3877 E-3752E = 125 E

Differenz tatsachliche Bevdlkerungszahl zu Prognosewert des Statistischen

Landesamtes (Stand 04/2021) 3804 E- 3752 E = 52 E

Bedarf aus prognostizierter Bevolkerungsentwicklung:

Einwohnerzuwachs / Bruttowohndichte

TVR Ellhofen (125 E+ 52 E) /50 E/ha = 3,5ha

Bedarf aus Belegungsdichtertickgang:

Fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % der aktuellen Einwohner p.a.

TVR Ellhofen 3804 E x 14 (Jahre) x0,3% = 160 E

160 E / 50 E/ha = 3,2ha

Relativer Wohnbauflachenbedarf:

TVR Ellhofen 3,5ha+ 3,2 ha = 6,7 ha
-15- (5P VERMESSUNGSBURO
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

Teilverwaltungsraum Lehrensteinsfeld

Prognostizierte Einwohnerentwicklung:
Einwohnerstand 2035 (Prognose ohne Wanderung) — Einwohnerstand 2021
TVR Lehrensteinsfeld 2527 E- 2601 E = -7T4 E

Differenz tatsachliche Bevdlkerungszahl zu Prognosewert des Statistischen
Landesamtes (Stand 04/2021) 2637 E- 2601 E = 36 E

Bedarf aus prognostizierter Bevolkerungsentwicklung:
Einwohnerzuwachs / Bruttowohndichte

TVR Lehrensteinsfeld (-74 E + 36 E) / 50 E/ha = -0,8 ha

Bedarf aus Belegungsdichtertckgang:

Fiktiver Einwohnerzuwachs 0,3 % der aktuellen Einwohner p.a.

TVR Lehrensteinsfeld 2637 E x 14 (Jahre) x0,3% = 111 E

111 E/50 E/ha = 2,2 ha

Relativer Wohnbauflachenbedarf:

TVR Lehrensteinsfeld -0,8 ha + 2,2 ha 1,4 ha

Zusammenstellung Relativer Wohnbauflachenbedarf

TVR Weinsberg 24,5 ha

TVR Eberstadt 0,1 ha

TVR Ellhofen 6,7 ha

TVR Lehrensteinsfeld 1,4 ha

Verwaltungsraum Weinsberg 32,7 ha
-16- (5P VERMESSUNGSBURO
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

Absoluter Wohnbaufldachenbedarf

Der absolute Wohnbauflachenbedarf ergibt sich aus dem relativen Wohnbauflachen-
bedarf durch Abzug der vorhandenen Baullicken und der dargestellten Flachenreser-
ven.

Angerechnet werden:

- Vorhandene FNP-Flachen fur Wohnungsbau (Mischbauflachen zu 50 %)
- Bebauungsplangebiete fir Wohnungsbau (Mischbauflachen zu 50 %)

- Kommunale Baulticken zu 100 %

- Private Baulticken zu 30% (Ansatz: lediglich zu 30 % aktivierbar)

Teilverwaltungsraum Weinsberg:

Baulticken: Wohnbaugrundstiicke  Mischbaugrundstiicke

Weinsberg 6,26 ha 1,81 ha

Gellmersbach 1,55 ha 0,59 ha

Grantschen 1,16 ha 0,47 ha

Wimmental 0,66 ha 0,18 ha

9,63 ha 3,05 ha

Anrechnung Baulticken (9,63 ha + 3,05 ha x 50 %) x 30 % 3,3 ha
Stadtische Baulicken:

.Salmannsécker III“ Gellmersbach 0,62 ha x 100 % 0,6 ha
Dargestellte Wohnbauflachen
- Eichele Il 1,3 ha
- Spareil3 (bisher: Kirschenallee 1) 0,4 ha
- Affenberg Il 6,8 ha
- Hinter dem Hirschberg 3,8 ha
- Westlich des Burgerhauses - Wimmental 0,8 ha
Flachenreserven Wohnbau 13,1 ha 13,1 ha

Dargestellte Mischbauflachen

- Am Lindacher Weg 0,8 ha
- Heilbronner StralRe 0,3 ha
- Eichweg Il — Gellmersbach 0,3 ha
- Hohlgraben — Grantschen 1,6 ha
Flachenreserven Mischbau (zu 50 % anrechenbar) 3,0ha x 50 % 15ha
Anzurechnende Wohnbauflachenreserven = 18,5ha

Dem relativen Wohnbauflachenbedarf von 24,5 ha stehen Reserveflachen und Bauli-
cken von 18,5 ha gegenuber. Fir eine bedarfsgerechte Flachendarstellung missen 6,0
ha neue Wohnbauflachen dargestellt werden.

Absoluter Wohnbauflachenbedarf TVR Weinsberg + 6,0 ha
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Teilverwaltungsraum Eberstadt:

Baulticken: Wohnbaugrundstiicke  Mischbaugrundstiicke

Eberstadt 2,14 ha 0,35 ha

Holzern 0,25 ha

2,14 ha 0,60 ha

Anrechnung Baullicken (2,14 ha + 0,60 ha x 50 %) x 30 % 0,7 ha
Dargestellte Wohnbauflachen
- Hainzlen-Knoss Erweiterung 1,7 ha
- Kirchhofacker 1,6 ha
- Muhlsteige IV Erweiterung 0,7 ha
- Brunnenécker 0,2 ha
- Krautgartenwiesen (Holzern) 0,2 ha
- Wimmentaler FuRweg (Hbélzern) 0,9 ha
- Grantschener Weg Erweiterung (Holzern) 1,5 ha
Flachenreserven Wohnbau 6,8 ha 6,8 ha
Anzurechnende Wohnbauflachenreserven = 7,5 ha

Dem relativen Wohnbauflachenbedarf von 0,1 ha stehen Reserveflachen und Baulu-
cken von 7,5 ha gegenuber. Fir eine bedarfsgerechte Flachendarstellung missen 7,4
ha Flachenreserven aus dem Flachennutzungsplan gestrichen werden.

Absoluter Wohnbauflachenbedarf TVR Eberstadt -7,4 ha

Teilverwaltungsraum Ellhofen:

Baulucken: 1,04 ha Wohnbaugrundstiicke 0,18 ha Mischbaugrundstticke

Anrechnung Baulticken (1,04 ha + 0,18 ha x 50 %) x 30 % 0,3 ha
Dargestellte Wohnbauflachen

- Rotacker | 3,0 ha

- Dorfacker lla 0,9 ha

Flachenreserven Wohnbau 3,9 ha 3,9 ha

Dargestellte Mischbauflachen

- Muhlwiesen 0,4 ha
Flachenreserven Mischbau (zu 50 % anrechenbar) 0,4 ha x 50 % 0,2 ha
Anzurechnende Wohnbauflachenreserven = 4.4 ha

Dem relativen Wohnbauflachenbedarf von 6,7 ha stehen Reserveflachen und Baulu-
cken von 4,4 ha gegenuber. Fur eine bedarfsgerechte Flachendarstellung missen 2,3
ha neue Wohnbauflachen dargestellt werden.

Absoluter Wohnbauflachenbedarf TVR Ellhofen + 2,3 ha
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Teilverwaltungsraum Lehrensteinsfeld:

Baulucken: 1,55 ha Wohnbaugrundstiicke 0,05 ha Mischbaugrundstticke
Anrechnung Baulucken (1,55 ha + 0,05 ha x 50 %) x 30 % 0,5 ha

Anzurechnende Wohnbauflachenreserven 0,5 ha

Dem relativen Wohnbauflachenbedarf von 1,4 ha stehen Baultiicken von 0,5 ha gegen-
Uber. FUr eine bedarfsgerechte Flachendarstellung missen 0,9 ha neue Wohnbaufla-
chen dargestellt werden.

Absoluter Wohnbauflachenbedarf TVR Lehrensteinsfeld + 0,9 ha
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E.2

Konzept zur Bauflachenentwicklung - Wohnbauflachen

Teilverwaltungsraum Weinsberg

Wohnbauflachenreserven 18,5 ha
- Erweiterung der Wohnbauflache ,Spareil3“ auf 1,5 ha +1,1 ha
- Neu dargestellte Wohnbauflache ,Steig® + 0,7 ha
- Erweiterung Wohnbauflache ,Affenberg 11 +1,1 ha
- Streichung Wohnbauflache ,Hinter dem Hirschberg® -3,8 ha
- Neue Wohnbauflache ,Muhlrainhalle® 0,4 ha
- Streichung Mischbauflache ,Eichweg I1“ — Gellmersbach -0,1 ha
- Neue Wohnbauflache ,Dahenfelder Stralle” — Gellmersbach +0,1 ha
- Neue Wohnbauflache ,Seewiesen Erweiterung” — Grantschen + 0,5 ha
Flachenanderungen 0,0 ha

Mit dem vorgelegten Konzept zur Bauflachenentwicklung stehen fiir den ermittelten re-
lativen Wohnbauflachenbedarf von 24,5 ha im Flachennutzungsplan 2020 18,5 ha
Wohnbauflachen zur Verfliigung.

Aufgrund der zurtickhaltend vorgenommenen Flachendarstellungen im Teilverwal-
tungsraum Weinsberg verbleibt ein nachgewiesener Wohnbauflachenbedarf von 6,0
ha. Falls sich in den kommenden Jahren, die Notwendigkeit ergibt, weitere Wohnbau-
flachen zu realisieren, dann kdnnte fur diese Bauflachen der Flachennutzungsplan pa-
rallel zum Bebauungsplanverfahren ohne erneute, detaillierte Bedarfsermittlungen an-
gepasst werden.

Teilverwaltungsraum Eberstadt

Wohnbauflachenreserven 7,5 ha
- Streichung Wohnbauflache Hainzlen-Knoss Erweiterung -1,7ha
- Reduzierung Kirchhoféacker auf 1,4 ha -0,2 ha
- Erweiterung Brunnenacker (Lennach) von 0,2 auf 0,5 ha 0,3 ha
- Wohnbauflache Krautgartenwiesen (Holzern) wird Mischbauflache -0,1 ha
- Wohnbauflache Wimmentaler Ful3weg (Ho6lzern) wird Mischbauflache - 0,5 ha
Flachenanderungen -2,2 ha

Mit dem vorgelegten Konzept zur Bauflachenentwicklung stehen fur den ermittelten re-
lativen Wohnbauflachenbedarf von 0,1 ha im Flachennutzungsplan 2020 5,3 ha Wohn-
bauflachen zur Verfiigung.

In Eberstadt konnte in den zuriickliegenden Jahren kein Wohnbauland entwickelt wer-
den. Das fuhrte im Gegensatz zu den umliegenden Gemeinden zu einer ricklaufigen
Bevolkerungsentwicklung. Hier ist ein Nachholbedarf auch im Hinblick auf die Eigen-
entwicklung entstanden. Das aktuell erschlossen Baugebiet Kirchhofacker-Krautgarten
soll hier Abhilfe schaffen. Insgesamt sind in der Gemeinde Eberstadt noch ausreichend
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Wohnbauflachenreserven im Flachennutzungsplan vorhanden. Da der Bedarf dafir nur
zum Teil nachgewiesen werden kann, sieht das Konzept zur Bauflachenentwicklung im
Teilverwaltungsraum keine neuen Wohnbauflachen, sondern die Streichung von beste-
henden Flachen vor.

Teilverwaltungsraum Ellhofen

Wohnbauflachenreserven 4,4 ha
- Reduzierung Wohnbauflache Rotéacker | (tlw. Mischbauflache) -3,0 ha
- Streichung der Wohnbauflache Dorfacker 1l A (Restflache) -0,9 ha
- Neu dargestellte Wohnbauflache Seeacker 3,4 ha
- Streichung der Mischbauflache Muhlwiesen -0,2 ha
Flachenanderungen -0,7 ha

Mit dem vorgelegten Konzept zur Bauflachenentwicklung stehen fur den ermittelten re-
lativen Wohnbauflachenbedarf von 6,7 ha im Flachennutzungsplan 2020 3,7 ha Wohn-
bauflachen zur Verfigung.

Zur Deckung des nachgewiesenen Wohnbauflachenbedarfs war zunéchst die Auf-
nahme der Wohnbauflache ,Kirchweg; Ost“ am dstlichen Ortsrand von Ellhofen beab-
sichtigt. Die Entwicklungsflache ware hinsichtlich der Siedlungsstruktur, Lagegunst und
Umweltvertraglichkeit eine gut geeignete Wohnbauentwicklungsflache. Da sie jedoch
grof3tenteils innerhalb der Regionalen Grunzasur ,Ellhofen / Obersulm-Sulzbach® liegt,
die von Siedlungstatigkeiten freizuhalten ist, kann die Wohnbauflache nach Abstim-
mung mit dem Regionalverband nur entwickelt werden, wenn ein Freiraumentwick-
lungskonzept vorhanden ist, welches die Ausformung der Grinzésur und deren dauer-
haft Sicherung beinhaltet. Auf eine Darstellung der Wohnbauflache ,Kirchweg; Ost® im
Flachennutzungsplan wird deshalb zunachst verzichtet. Im Rahmen eines kiinftigen
Bebauungsplanaufstellungsverfahrens soll ein Freiraumkonzept entwickelt und der Fla-
chennutzungsplan dann im Parallelverfahren angepasst werden.

Auch im Teilverwaltungsraum Ellhofen verbleibt ein nachgewiesener Wohnbauflachen-
bedarf von 3,0 ha, der in einem kiinftigen Anderungsverfahren fir die Realisierung der
genannten Wohnbauflache ,Kirchweg;Ost* oder eine andere Wohnbauflache ohne er-
neute, detaillierte Bedarfsermittlungen in Anspruch genommen werden kann.
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Teilverwaltungsraum Lehrensteinsfeld

Wohnbauflachenreserven 0,5 ha
- Neu dargestellte Wohnbauflache Hauslesgartenacker 1,9 ha
- Neu dargestellte Wohnbauflache Lauchacker V 1,0 ha
- Neu dargestellte Mischbauflache Kaltenbrunnen 0,2 ha
Flachenanderungen 3,1 ha

Mit dem vorgelegten Konzept zur Bauflachenentwicklung stehen in Lehrensteinsfeld fur
den ermittelten relativen Wohnbauflachenbedarf von 1,4 ha im Flachennutzungsplan
2020 3,6 ha Wohnbauflachen zur Verfligung.

Die Plausibilitatsprifung bertcksichtigt nicht die drtlichen Besonderheiten, die zu einem
erhohten Bedarf an Wohnbauflachen in Lehrensteinsfeld fiihren.

Die Gemeinde hat in den zurtick liegenden Jahren versucht, alle Méglichkeiten zur In-
nenentwicklung und Nachverdichtung zu nutzen. Die innerértlichen Entwicklungen der
Wohnquartiere Am SchloR3garten und Schlof3strafl3e sind hier zu nennen. Dennoch
konnte der ungebremst hohen Nachfrage nach Wohnbauland nicht entsprochen wer-
den. Bei der Gemeindeverwaltung Lehrensteinsfeld wurden im zurtickliegenden Jahr-
zehnt durchschnittlich ca. 30 Bauplatzanfragen jahrlich registriert. Dabei lag der Anteil
der Interessenten direkt aus Lehrensteinsfeld und der angrenzenden Gemeinden des
Gemeindeverwaltungsverbands jeweils zwischen mindestens 25 % und bis zu 70 %
der Anfragen. Fur die entstandenen Bauplatze gab es jeweils ein Vielfaches an Inte-
ressenten und die Quartiere waren in kirzester Zeit bebaut. Dies zeigt sich auch darin,
dass Lehrensteinsfeld im letzten Jahrzehnt mit die hochsten Bevdlkerungszuwachse in
der Region Heilbronn-Franken hatte. Die regionalplanerische Einstufung als Gemeinde,
die auf die Eigenentwicklung beschrankt ist, ergibt als Basis fur die Plausibilitatsprifung
und den Wohnbauflachenbedarf den tatsachlich vorhandenen Siedlungsdruck nicht re-
alistisch wieder. Die Lage unmittelbar angrenzend an die Landesentwicklungsachse
Heilbronn-Weinsberg-Obersulm und die Nahe zur regionalen Entwicklungsachse Heil-
bronn-Beilstein sowie die Ansiedlung der Fa. Bosch in Abstatt haben zu einem erhdhten
Wohnraumbedarf gefiihrt und begriinden die geplante Uberschreitung des nachgewie-
senen Bedarfs.
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E.3

E.4

Bedarfsermittlung gewerbliche Bauflachen

Gemal dem Hinweispapier ,Plausibilitatsprifung der Bauflachenbedarfsnachweise im
Rahmen des Genehmigungsverfahrens nach §§ 6 und 10 Abs. 2 BauGB" vom Ministe-
rium flr Wirtschaft, Arbeit und Wohnungsbau vom 15.02.2017 gibt es flr die Ermittlung
des Gewerbeflachenbedarfs keinen pauschalen Flachenansatz.

Der prognostizierte Gewerbeflachenbedarf soll im Einzelfall nachvollziehbar dargestellt
und begriindet werden.

Der Regionalverband Heilbronn-Franken hat im ,Regionalen Gewerbeflachenentwick-
lungskonzept Heilbronn-Franken 2030“ eine Bedarfsbetrachtung fur die bestehenden
IGD-Schwerpunkte der Region vorgenommen und fur das interkommunale Gewerbe-
gebiet Weinsberg/Ellhofen keinen Erweiterungsbedarf festgestellt.

Fur die Stadt Weinsberg, die Gemeinde Ellhofen und die Gemeinde Lehrensteinsfeld
wurde kein Bedarf und fur die Gemeinde Eberstadt ein Bedarf von 1,2 ha bis zum Jahr
2030 festgestellt.

Konzept zur Bauflachenentwicklung — gewerbliche Bauflachen

In den Teilverwaltungsrdumen Weinsberg, Ellhofen und Lehrensteinsfeld sollen keine
neuen gewerblichen Bauflachen dargestellt werden, da in bestehenden Gewerbegebie-
ten noch Baullcken und im Flachennutzungsplan noch Gewerbepotentialflachen vor-
handen sind.

Im Teilverwaltungsraum Eberstadt sind keine Gewerbepotentialflachen vorhanden und
die Gemeindeverwaltung Eberstadt kann den regelmafiigen Anfragen nach Gewerbe-
bauplatzen nicht entsprechen.

Zur Deckung dieses Gewerbeflachenbedarfs, insbesondere fur ortliche Gewerbebe-
triebe, war zunachst die Darstellung der Bauflache ,Schielimauer” mit ca. 2,2 ha vor-
gesehen. Der Regionalverband Heilbronn-Franken sieht bei dieser Flache wegen ihrer
Uberwiegenden Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs und der Beeintrachtigung
seiner Funktion Siedlungsgliederung einen Verstol3 gegen die Ziele der Raumordnung
und bewertet die Flache als nicht genehmigungsféhig. Auf die beabsichtigte Darstellung
der Bauflache muss deshalb verzichtet werden. Da die alternativ untersuchten gewerb-
lichen Bauflachen ,Vorderer Geissberg“ und ,Unter dem Weinsberger Steg“ nicht ge-
eignet bzw. momentan nicht realisierbar sind, muss zunachst auf eine neue gewerbli-
che Entwicklungsflache in der 4. Fortschreibung verzichtet werden. Sollten sich die
Rahmenbedingungen bei den untersuchten Flachen in Zukunft &ndern, dann kénnte im
Rahmen eines Bebauungsplanaufstellungsverfahrens der Flachennutzungsplan im Pa-
rallelverfahren angepasst werden, da der Bedarf fur eine gewerbliche Bauflache in
Eberstadt vorhanden ist.

Zur Deckung des Bedarfs von ortlichen Handwerksbetrieben und kleineren Gewerbe-
betrieben, kbnnen mit Realisierung der dargestellten Mischbauflachen in H6lzern Ent-
wicklungsmaglichkeiten geschaffen werden.
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E.5

E.6

Konzept zur Bauflachenentwicklung — Sonderbauflachen

Sonderbauflache ,Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung® — Weinsberg

Die in der 3. Fortschreibung des Flachennutzungsplans dargestellte Sonderbauflache
fur das Zentrum fur Psychiatrie (Gemarkung Gellmersbach) dstlich der K2005 und nérd-
lich der bestehenden Gartnerei steht als Entwicklungsflache fur das Klinikum nicht zur
Verfugung. Die Flache gehdort dem Land Baden-Wirttemberg und wird von der Staatli-
chen Lehr- und Versuchsanstalt fur Wein- und Obstbau fiir Versuchsanlagen genutzt.
Ein Flachenerwerb zur Erweiterung des Klinikums ist dort nicht méglich.

Deshalb soll ein Flachentausch mit der nun vorgesehenen sudlich anschlie3enden Er-
weiterungsflache erfolgen. Der sudliche Teil der Sonderbauflache liegt im Regionalen
Grlnzug ,Sulmtal®.

Die Darstellung der Erweiterungsflache ist erforderlich, weil auf dem bestehenden Kii-
nikgelande keine Erweiterungsmadglichkeiten bestehen. Das Gelande steht Uberwie-
gend unter Denkmalschutz und die letzten freien Bereiche werden momentan tberbaut.
Eine direkte Anbindung an das Klinikgelande ist infrastrukturell, logistisch und versor-
gungstechnisch erforderlich. Das zusammenhangende Gelande soll als Gesamtkran-
kenhaus wahrgenommen werden. Die im Erweiterungsbereich bereits bestehende
Gartnerei ist ein Therapiebetrieb und soll bestehen bleiben.

Aus den genannten Grinden wurde der Standort als Erweiterungsflache gewahlt und
alternative Standortiiberlegungen wurden nicht weiter verfolgt.

Sonderbauflache ,Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé” — Gellmersbach

Mit der Darstellung der Sonderbauflache wird der Obstbaubetrieb in seinem bisherigen
Bestand und mit den bereits vorhandenen Nutzungen bericksichtigt.

Die Sonderbauflache liegt vollstandig im Regionalen Grinzug ,Sulmtal®.

Erweiterung und Umnutzungen sollen nur erméglicht werden, falls es sich um landwirt-
schaftlich privilegierte Vorhaben handelt. Nicht privilegierte bauliche Erweiterungen
sind nicht beabsichtigt. Fir das bestehende Hofcafé und den Hofladen sollen keine
Erweiterungen ermdglicht werden.

Ein nachfolgendes Bebauungsplanverfahren sollte die Nutzungen insbesondere mit
Blick auf die wesentlichen Funktionen des Regionalen Grinzugs: Erhaltung und Ent-
wicklung der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts fest-
setzen.

Sonderbauflache ,Weingut Leiss® - Gellmersbach
Mit der Darstellung der Sonderbauflache wird der Weinbaubetrieb mit seinem Gebau-
debestand und den vorhandenen Nutzungen bertcksichtigt.

Konzept zur Bauflachenentwicklung — Gemeinbedarfsflachen

Gemeinbedarfsflache ,Bauhof Eichhof* — L ehrensteinsfeld

Die Gemeinde hat die Absicht im Bereich der Aussiedlerhdfe Eichhof am noérdlichen
Ortsrand den Bauhof zur errichten. Der Planbereich liegt im Regionalen Griinzug ,Sul-
mtal“. Deshalb hat im Vorfeld bereits eine Abstimmung zwischen der Gemeinde und
dem Regionalverband stattgefunden. Der Regionalverband hat signalisiert, das Vorha-
ben mitzutragen, falls dort nur eine kleinflachige Bebauung erfolgt und die Bodenver-
siegelung auf ein Minimum reduziert wird.
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E.7

Flachenbilanz

Wohnbauflachen

Von den bereits in der 3. Fortschreibung dargestellten Wohnbauflachen werden in
Weinsberg 3,8 ha, in Eberstadt 3,0 ha und in Ellhofen 3,9 ha gestrichen. An neu ge-
planten Wohnbauentwicklungsflachen werden in Weinsberg 3,9 ha, in Eberstadt 0,3
ha, in Ellhofen 3,4 ha und in Lehrensteinsfeld 2,9 ha in die 4. Fortschreibung aufge-
nommen.

In der Gesamtbetrachtung des Verwaltungsraumes werden in der 4. Fortschreibung
0,2 ha Wohnbauentwicklungsflachen gestrichen.

Mischbauflachen

Von den bereits dargestellten Mischbauflachen werden in Weinsberg 0,3 ha und in Ell-
hofen 0,4 ha gestrichen. An neu dargestellten Mischbauentwicklungsflachen werden in
Eberstadt 1,1 ha und in Lehrensteinsfeld 0,4 ha in die 4. Fortschreibung aufgenommen.
In der Gesamtbetrachtung des Verwaltungsraumes kommen in der 4 Fortschreibung
0,8 ha Mischbauentwicklungsflache hinzu.

Gewerbliche Bauflachen
In der 4. Fortschreibung wird keine neue gewerbliche Bauflache dargestellt.

Sonderbauflachen

In der 4. Fortschreibung werden 3 neue Sonderbauflachen aufgenommen:

- Sonderbauflache ,Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung“ in Weinsberg

- Sonderbauflache ,Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé” in Weinsberg — Gell-
mersbach

- Sonderbauflache ,Weingut Leiss® in Weinsberg — Gellmersbach.

Gemeinbedarfsflachen
In der 4. Fortschreibung wird eine neue Gemeinbedarfsflache neu dargestellt:
,Bauhof Eichhof Lehrensteinsfeld mit ca. 0,2 ha.
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Bauflachen Teilverwaltungsraum Weinsberg
Gemeinde w G M S

Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-
Steckbrief nahme | chung | nung | nahme | chung | nung | nahme | chung | nung | nahme | chung | nung

Nr. Bauflache 3.FS | 3.FS | 4.FS | 3.FS | 3.FS | 4. FS | 3.FS | 3.FS | 4.FS | 3.FS | 3.FS | 4.FS
[ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha]

Weinsberg
W-WE-001|Eichele Il 1.3
W-WE-002|Spareil3 0,4 1,1
W-WE-003|Steig 0,7
W-WE-004|Affenberg Il 6,8 1,1
W-WE-005|Hinter dem Hirschberg -3,8
W-WE-006]|Mhlrainhalle 0,4
M-WE-001]Am Lindacher Weg 0,8
M-WE-002 |Heilbronner StraBe 0,3
G-WE-002|Lindach Il Nord 0,4
G-WE-003|Lindach Il West -0,4
G-WE-004 |Huttberg / Geigersberg Erw. 4,4

G|Lindach Il 0,7

G|Lindach Il Erw. 0,3
S-WE-001 |Zentrum flr Psychiatrie Erw. 4,8

S|Stadthalle/Hotel 1,8

Alternativenpriifung
G-WE-001|Weidachstr.(Rosenkulturen)

Gellmersbach

W-GE-001 [Dahenfelder StraBe 0,1

M-GE-001 [Eichweg Il -0,3

S-GE-001 |Weingut Leiss 0,5
S-GE-002 |Obstbaubetrieb mit Hof- 1,1

laden und Hofcafé

Grantschen
W-GR-001|Seewiesen Erweiterung 0,5
M-GR-001 |Hohlgraben 1,6

Wimmental
W-WI-001 |Westlich des Birgerhauses | 0,8

Alternativenprifung
M-WI-001 |Pfarrgarten Grantschener Str.
S-WI-001 |Weingut Kérner

Gesamtbilanz 93 1-38]| 39| 58]-04 2,7 | -0.3 1,8 6.4
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Bauflachen Teilverwaltungsraum Eberstadt
Gemeinde W G M Gemeinbedarf
Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-
Steckbrief nahme | chung | nung | nahme | chung | nung [ nahme | chung | nung | nahme | chung | nung
Nr. Bauflache 3.FS | 3.FS | 4FS | 3.FS | 3.FS | 4.FS | 3.FS | 3.FS | 4.FS | 3.FS | 3.FS | 4.FS
[ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha]
Eberstadt
W-EB-001 |Hainzlen-Knoss Erweiterung -1,7
W-EB-002 |Kirchhofacker 14 | -0,2
W-EB-003 |Mihlisteige IV Erweiterung 0,7
W-EB-004 |Brunnendcker 0,2 0,3
Alternativenpriifung
G-EB-001 |Unter d. Weinsberger Steg
G-EB-002 |SchieBmauer
G-EB-003 [Vorderer Geissberg
Holzern
M-HO-001_[Krautgartenwiesen -0,2 0,2
M-HO-002 |Wimmentaler FuBweg -0,9 0,9
W-HO-001 |Grantschener Weg Erw. 15
Gesamtbilanz 38 | -30| 03 1,1
Bauflachen Teilverwaltungsraum Ellhofen
Gemeinde w G M Gemeinbedarf
Uber- | Strei- [Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- |Neupla-| Uber- | Strei- [Neupla-
Steckbrief nahme | chung | nung | nahme | chung | nung | nahme | chung | nung | nahme | chung | nung
Nr. Bauflache 3.FS | 3.FS | 4FS | 3.FS|3.FS | 4FS | 3. FS | 3FS | 4FS | 3.FS|3.FS | 4FS
[ha] [ [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] | [ha] [ [ha]
Ellhofen
W-EL-002|Rotacker | -3,0
W-EL-005|Seeacker 3.4
W-EL-006|Dorfacker Il A (Restflche) -0,9
M-EL-001 |MuUhlwiesen -0,4
G-EL-002)|Geigersberg 36
Alternativenprifung
W-EL-001 |Kirchweg; Ost
W-EL-003|Rotacker Il
W-EL-004|Dorfacker Il B
Gesamtbilanz 39| 34 | 36 -0,4
.27 -
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

Bauflachen Teilverwaltungsraum Lehrensteinsfeld

Gemeinde

Steckbrief
Nr. Bauflache

Uber-
nahme
3.FS

w

Strei-
chung
3.FS

Neupla-
nung
4.FS

Uber-
nahme
3.FS

Strei-
chung

3.FS

Neupla-
nung
4.FS

Uber-
nahme
3.FS

Strei-
chung
3.FS

Neupla-
nung
4.FS

Gemeinbedarf

Uber-
nahme
3.FS

Strei-
chung

3.FS

Neupla-
nung
4.FS

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

[ha]

Lehren-

steinsfeld

W-LE-002 |Hauslesgartenacker

1,9

W-LE-003 |Lauchacker V

1,0

M-LE-001 |Kaltenbrunnen

0.4

GB-LE-001|Bauhof Eichhof

0,2

Alternativenprifung

W-LE-001|Lehmgrube

Gesamtbilanz

2,9

0.4

0,2

F. Landwirtschaft

Das Konzept zur Bauflachenentwicklung sieht im Rahmen der 4. Fortschreibung des
Flachennutzungsplans neue Bauflachen und die Streichung von Bauflachen vor.
In der Summe werden ca. 0,6 ha fir Wohn- u. Mischbauflachen sowie ca. 4,8 ha fur
die Sonderbauflache ,Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung® in Anspruch genommen.
Dabei handelt es sich grof3tenteils um landwirtschaftlich gut geeignete Flachen, die

laut digitaler Flurbilanz Gberwiegend den Vorrangstufen | und Il zugeordnet sind. Mit
dieser hohen Einstufung kommen die guten Bodenqualitaten, die gunstigen agrostruk-
turellen Bedingen und damit die Bedeutung der Standorte fir die Kulturpflanzen und
die Eignung fur die landwirtschaftliche Nutzung zum Ausdruck.
In den Steckbriefen zu den einzelnen Bauflachen werden Angaben zur Einstufung laut
digitaler Flurbilanz gemacht.
Die Begrundung fur die Inanspruchnahme hochwertiger, landwirtschaftlicher Flachen
liegt darin, dass bei den betrachteten Flachenalternativen ebenfalls die Einstufung in
den Vorrangstufen | und Il vorliegt. Es bestehen keine anderweitigen Moglichkeiten,

die zur Deckung des ermittelten Bauflachenbedarfs notwendigen Entwicklungsflachen
auf weniger gut geeigneten landwirtschaftlichen Flachen vorzusehen.

Die Abwéagung der 6ffentlichen Belange der Landwirtschaft gegen die Belange der
Siedlungsentwicklung entsprechend dem nachgewiesenen Bedarf erfolgt hier zuguns-
ten der notwendigen Siedlungsentwicklung. Die Flacheninanspruchnahme ist gemaf
dem Grundsatz zum sparsamen und schonenden Umgang auf den nachgewiesenen
Bedarf begrenzt, Baullicken sind berlcksichtigt und die Mdglichkeiten der Innenent-
wicklung sind genutzt.

Bei den nachfolgenden Bebauungsplanverfahren zur Entwicklung der Bauflachen sol-
len naturschutzrechtliche AusgleichsmalRhahmen so gewéhlt werden, dass keine wei-
teren landwirtschaftlich hochwertigen Flachen beansprucht werden.

-28 - /{\. VERMESSUNGSBURO
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G. Umweltbericht

Der Umweltbericht wird erstellt von Wagner + Simon Ingenieure GmbH, Ingenieurbiro
fur Umweltplanung, Am Henschelberg 26, 74821 Mosbach.

H. Hinweise

Bergbauberechtigungen

Im Verbandsgebiet bestehen 6ffentlich-rechtliche Bergbauberechtigungen nach dem
Bundesberggesetz. Es handelt sich hierbei um Rechtstitel, die das Recht zur Aufsu-
chung und Gewinnung von Steinsalz umfassen, wobei bergbauliche Tatigkeiten im
Einzelfall genehmigungsbedrftig sind.

Derzeit bestehen im Verbandsgebiet keine bergbaulichen Planungen zur Aufsuchung
und Gewinnung von Steinsalz.

Das Regierungsprasidium Freiburg, Abt. 9 Landesamt fur Geologie, Rohstoffe und
Bergbau ist an Bebauungsplanungen zu beteiligen, soweit Bergbauberechtigungen
Uberplant werden.

Kommunales Starkregenrisikomanagementkonzept Weinsberg

Die Stadt Weinsberg hat die Erstellung eines Starkregenrisikomanagementkonzepts
beauftragt. Das Handlungskonzept mit den mdglichen Mafinahmen zur Minimierung
von Schaden durch Starkregenereignisse ist bei der Entwicklung von Bauflachen zu
berucksichtigen.

Andre
( L&
)

o
/ <
Beratender (&

s
@R[ Ingenieurkammer

‘g Baden-Wiirttemberg

Eberstadt, den 20.01.2023

Ream

Dipl. Ing. Andreas Braun
Beratender Ingenieur BDB

7

&M\ VERMESSUNGSBURO
\i@ BRAUN + NAGEL GmbH

Im Weidengrund 22/2 74246 Eberstadt
Tel. 07134 / 5103-225 Fax 5103-226

Liste der Beratenden
Ingenieure
Nr. 1509
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l. Anhang: Steckbriefe der Bauflachen

Teilverwaltungsraum Weinsberg

Wohnbauflachen

W-WE-001 Eichelell

W-WE-002 Spareild

W-WE-003 Steig

W-WE-004 Affenberg Il

W-WE-006 Mauhlrainhalle

W-GE-001 Dahenfelder Stral3e (Gellmersbach)
W-GR-001 Seewiesen Erweiterung (Grantschen)
W-WI-001 Westlich des Blrgerhauses (wimmental)

Gemischte Bauflachen

M-WE-001 Am Lindacher Weg
M-WE-002 Heilbronner Stral3e
M-GR-001 Hohlgraben (Grantschen)

Gewerbliche Bauflachen
G-WE-002 Lindach Il Nord
G-WE-004 Huttberg / Geigersberg Erweiterung

Sonderbauflachen
S-WE-001 Zentrum fur Psychiatrie Erweiterung
S-GE-001 Weingut Leiss (Gellmersbach)

S-GE-002 Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé (Gelimersbach)

Alternativen Prifungen TVR Weinsberg

W-WE-005 Hinter dem Hirschberg

M-GE-001 Eichweg Il (Gelmersbach)

M-WI-001  Pfarrgarten Grantschener Strafde (wimmental)
G-WE-001 Weidachstral3e (Rosenkulturen)
G-WE-003 Lindach Il West

S-WI-001 Weingut Korner (wimmental)

-30 -
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Teilverwaltungsraum Eberstadt

Wohnbauflachen

W-EB-002 Kirchhofacker

W-EB-003 Mduhlsteige IV Erweiterung
W-EB-004 Brunnenacker (Lennach)

W-HO-001

Grantschener Weg Erweiterung (Hslzem)

Gemischte Bauflachen

M-HO-001
M-HO-002

Krautgartenwiesen (Hsizern)
Wimmentaler Fulweg (Helzem)

Alternativen Prifungen TVR Eberstadt

W-EB-001
G-EB-001
G-EB-002
G-EB-003

Hainzlen-Knoss Erweiterung
Unter dem Weinsberger Steg
Schielimauer

Vorderer Geissberg

Teilverwaltungsraum Ellhofen

Wohnbauflachen

W-EL-005

Seeéacker

Gewerbliche Bauflachen

G-EL-002

Geigersberg

Alternativen Prufungen TVR Ellhofen

W-EL-001
W-EL-002
W-EL-003
W-EL-004
W-EL-006
M-EL-001

Kirchweg; Ost

Rotacker |

Rotacker I

Dorfacker 11 B

Dorfacker Il A (Restflache)
Muhlwiesen

Teilverwaltungsraum Lehrensteinsfeld

Wohnbauflachen

W-LE-002
W-LE-003

H&auslesgartenacker
Lauchacker V

Gemischte Bauflachen

M-LE-001

Kaltenbrunnen

Gemeinbedarfsflachen
GB-LE-001 Bauhof Eichhof

Alternativen Prifungen TVR Lehrensteinsfeld

W-LE-001

Lehmgrube
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ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG ———— Prifflachen - WOHNEN
R Stand 20.01.2023

w-we-001  Ausgewiesene Wohnbauflache ,,Eichele II*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Wohnbauflache Eichele Il ist siedlungsstrukturell gut geeignet fur die weitere Sied-
lungsentwicklung. Die Eingriffe in den bestehenden Streuobstgirtel am westlichen Orts-
rand mussen in Kauf genommen werden, da besser geeignete Alternativen nicht vor-
handen sind.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRRe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca. 1,3 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018 :
© Landesamt fir Geoinformation und Landent- B
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan
,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum

- N |
Weinsbera* ‘ ¥ ™
einsberg L . - :‘f'/:l)‘.r'.-

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
Bk
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-

wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* + - AufRenbereichsflache in Siedlungsliicke

Arrondierung bestehender Nutzung - Arrondierung der Wohnquartiere, siedlungsstruktureller Liicken-
schluss

Belastung von Bestand durch Verkehr - Zusatzlicher Verkehr fur angrenzende Wohnguartiere

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Keine Nutzungskonflikte aber Streuobstbesténde am Ortsrand

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum +- <1000 m

- Gemeinbedarfseinrichtungen + <500 m  Schuleinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen +- <750m Discounter

- Haltestelle S-Bahn / Bus + <500 m S-Bahnhaltestelle

- Bahnhof +- <1000 m

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt magig glinstig _
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschafispflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
Hﬁ; Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬁ: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ als geplante Siedlungsflache dargestellt

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
N - + Mittlere Bedeutung fiir das Grundwasser.

+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Fettwiesen (mittel), zum Teil mit Streuobst (hoch), Feldgehdlz bzw.
Feldhecke (hoch) und Gartenflachen (gering)

- Hohe biologische Vielfalt.

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)

Biologische Vielfalt

Flachen ohne besondere Erholungsfunktion. Bedeutung als Frei-

Freiraum / Erholung raum zwischen Wald und Ortsrand

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima / Lufthygiene - Teil des siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild

(Vorbelastungen) - Teil des Streuobstgrtels am Ortsrand.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht T ) Hecke an StraBenbdschung des Steinbruchweg nérdlich angren-
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) & zend ist §-Biotop.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + 2 + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko = g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g S Vogel (Frei-, Baum-, Hohlen-, Halbhdhlen-, Nischen, Bodenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Flederméause, Potential fur Totholzk&fer und Zauneidechse
c c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund % g - Vollstandig Kernflache mittlerer Standorte.
7
Eingriffe und Kompensation § + Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o E Uberschlagig ermitteltes Defizit 242.000 OP
Emissionen E 2 . Keine angrenzenden Nutzungen, die gegeniiber einer Wohnbebau-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 22 ung empfindlich waren.
i (]
Landwwtschaft = + Extensives Griinland, Vorrangflache I
(Nahrungsmittelversorgung) al
Kultur- und Sachgiter + Keine Kultur-/Sachgiter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _
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ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG i~ Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-we-002 \WWohnbauflache ,,Spareif3*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Wohnbauflache ,Spareil” erweitert die bereits in der 3 Fortschreibung dargestellten
Wohnbauflache ,Kirschenallee®“. Der Planbereich ist verkehrstechnisch gut angebunden
und siedlungsstrukturell zur Erweiterung der Siedlungsflache geeignet.

Die Reduzierung des Streuobstgirtels am stdwestlichen Ortsrand muss mangels bes-
ser geeigneter Potentialflachen in Kauf genommen werden.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig*“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan +
Siedlungsstruktur +
Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca.1l,5ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft /
geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wurttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +- AufRenbereichsflache in Siedlungsliicke

Siedlungsstrukturell ergibt sich in Verbindung mit Aussiedlung eine

Arrondierung bestehender Nutzung + Arrondierung

Belastung von Bestand durch Verkehr ‘- \Z/:z(aéﬁ:grz;ﬁrbm?jﬂfgr fur angrenzende Wohnquartiere, aber gute
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Sudwestlich angrenzende Aussiedlung (Gestiit), Streuobstbestéande
Lagegunst -- -
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum +- <1000 m

- Gemeinbedarfseinrichtungen + <400 m  Schulzentrum, Hallen

- Versorgungseinrichtungen - <1100 m Discounter

- Haltestelle S-Bahn / Bus +- <800m  S-Bahnhaltestelle

- Bahnhof +  <800m

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _
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Eigentumsanteil Gemeinde

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
B i Gebiet fiir Erholung (VRG)

m: Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen +- Weiliflache ohne Eintrag, tlw. Im Vorbehaltsgebiet fir Erholung
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
Wasser + Gering_g Bedeutu_ng fur Qas C_;rundwasser.

+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Fettwiesen (mittel), zum Teil mit Streuobst (hoch), strukturreiche

il W UTers (el i) Garten (mittel), kleinflachig bebaut und versiegelt (ohne)

Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.

Angrenzende Wege als Verbindung zur freien Landschaft. Bedeu-

A ST ) tung als Freiraum zwischen Wald und Ortsrand.

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima/ Lufthygiene - Teil des siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Teil des Streuobstgurtels am Ortsrand. Teilweise Vorbelastung
(Vorbelastungen) - durch Gartennutzung, Bebauung und Gestt.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht g ) Geschutzter Biotop ,Timpel stdl. Weinsberg” 25 m sudlich.
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) & FFH-Gebiet Léwensteiner und Heilbronner Berge rd. 50 m stdlich.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko S g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g o Vogel (Frei-, Baum-, Hohlen-, Halbhohlen-, Nischen-, Bodenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Flederméduse, Potential fur Totholzk&fer und Zauneidechse
c c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund % g - Vollstandig Kernflache mittlerer Standorte.
@)
Eingriffe und Kompensation E + Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o E Uberschlagig ermitteltes Defizit 264.000 OP
Emissionen % 2 Gestiit sudlich ggf. empfindlich gegentiber naherriickender Bebau-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = ung.
i (]
Landwwtschaft < + Extensives Grinland, Garten, Vorrangflachen | und Il
(Nahrungsmittelversorgung) o
Kultur- und Sachgiter + Keine Kultur-/Sachgiter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _
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ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-we-003 Wohnbauflache ,,Steig*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Prufkategorien Eignungseinstufung
Regionalplan

Siedlungsstruktur

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prufflache:
ca. 0,7 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die kleine Wohnbauflache ,Steig“ ist eine sinnvolle Arrondierung des Wohnquartiers
,Kirschenallee — West" am siidwestlichen Ortsrand.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

a
a

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig*“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.
Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

stark eingeschrankt mafig glinstig optimal

stark eingeschréankt

maRig gunstig

/Z"\ VERMESSUNGSBURO
17 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur - + ++

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ - AulRenbereichsflache
Arrondierung bestehender Nutzung +- Siedlungsstrukturelle Arrondierung in Verbindung mit Aussiedlung

Zusatzlicher Verkehr fiir angrenzende Wohnquartiere, aber gute

Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrsanbindung

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Streuobstbestande, ideale Ortsrandeingriinung

Lagegunst —-

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum - <1100 m

- Gemeinbedarfseinrichtungen + <500 m  Schulzentrum, Hallen

- Versorgungseinrichtungen - <1200m Discounter

- Haltestelle S-Bahn / Bus +- <800m S-Bahnhaltestelle

- Bahnhof +-  <800m

ErschlieRungsaufwand -- -
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)

Untergrund (Auffullungen / Altlasten)

StralRenbau + Gute Verkehrsanbindung

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...) + RUB bereits in Planung

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen + Keine Nutzungskonflikte erkennbar

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan
Regionaler Griinzug (VRG)
Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%g Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬁ: Gebiet fur Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Umweltvertrag
Schutzgut:

Boden

Wasser

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)
Biologische Vielfalt

Freiraum / Erholung

Bewertung Wagner + Si-

Klima / Lufthygiene

mon Ingenieure

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Landschaftsbild

(Vorbelastungen)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko
Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachgiuter

(Wertigkeit)

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /

Legende Eignungseinstufung:

Wagner + Simon Ingenieure

Flachenanteil ~ Anmerkungen:

++ Ohne Flacheneintrag, Weilkflache

Anmerkungen:
- Bdden mit mittleren Funktionserfillungen.

- Mittlere Bedeutung fir das Grundwasser.
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

- Strukturreiche Gartenflachen mit Baum- und Strauchbestand (mittel)

- Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.

Flache selbst ohne nennenswerte Erholungsrelevanz. Angrenzende
Wege als Verbindung zur freien Landschaft.

- Teil des siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets

- + ++

Anmerkungen:
- Teil der Ortsrandeingriinung.
Geschutzter Biotop ,Tumpel sudl. Weinsberg” 25 m westlich

FFH-Gebiet Léwensteiner und Heilbronner Berge rd. 100 m sudlich.

Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
Starkregenrisiko minimal.

Vogel (Frei-, Baum-, Hohlen-, Halbhohlen-, Nischen-, Bodenbriiter)
Zauneidechse, Fledermause

- Vollstandig Kernraum mittlerer Standorte.

Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
Uberschlagig ermitteltes Defizit 102.000 OP

Keine angrenzenden Nutzungen, die gegenuber naher riickender
Bebauung als empfindlich einzustufen sind.

+ Landwirtschaftlich nicht bedeutsam, Vorrangflache I

+ Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

= - +
stark eingeschrénkt maRig glinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-we-004  Ausgewiesene Wohnbauflache ,,Affenberg 11

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Fir die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache ,Affenberg 11* wird
eine kleine Erweiterung des 6stlichen Planbereichs vorgeschlagen.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:
Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV -

Erschlieungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit =

Umwelt und Landschaft / Restriktionen _
Lage und Grof3e » ‘ 7 7

Gemarkung:
Weinsberg

Grofe der Prifflache:
ca. 7,9 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

5 = 2
Aktuelle Darstellung: IEEIE 2\ g 2 2
Z S
Geplante Wohnbauflache, £ & \\’{E % A\
Flache fur die Landwirtschaft 2 Tl P FA : Q)
NS e EINGVZHN o
PN =) D
:Q =l
= a : INN 1 Oba
Euﬁ‘aiti’ o elelely
AR !
Wabau \ il - —
Rtp R R - -
R\ s =
5\ 3 ‘n; % o LD
Flachennutzungsplan \: /\ t 2 -
»Raum Weinsberg” - 3. Fortschreibung 2005 1 - = ol
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum kS - e ;
Weinsberg“ A —————=——\ I

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

N\ # f  , \} ;

A G ;’
= o B ! Hap})gjhbf
M. 1:25.000 2O\ : Q AV Qudenberd///f
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 : L ‘ X >
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- }

wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ +- AufRenbereich
Arrondierung bestehender Nutzung +- Siedlungserweiterungsflache nach Siiden
Belastung von Bestand durch Verkehr + Ortsdurchfahrtsfrei an Autobahn angebunden
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Abstand zu Sportflachen einzuhalten
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum - <1100 m
- Gemeinbedarfseinrichtungen +- <1000 m Schulzentrum, Hallen, Sportflachen
- Versorgungseinrichtungen - <1600 m Discounter
- Haltestelle S-Bahn / Bus +- <700m S-Bahnhaltestelle
- Bahnhof +-  <700m
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:
Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StraRenbau
Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich
Verlagern inkompatibler Nutzungen - Rebflachen betroffen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
%}E Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fr Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren und mittleren bis hohen Funktionserfllungen
Wasser +- Gering_g und mitt_lgre Be_deutt_mg fur das Grundwasser.
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Acker, Weinbau, Garten (gering), Fettwiesen und Ruderalvegetation

il e W Uters (Eieiepiy sen) (mittel), zum Teil mit Streuobst (hoch), Feldhecke (hoch)

Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.

Freiraum / Erholung - Vermutlich wichtiges Naherholungsgebiet.

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima/ Lufthygiene + Kalt- und Frischluftentstehung, nur teilweise siedlungsrelevant.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++
Anmerkungen:

Landschaftsbild _ Teil der Ortsrandeingriinung. Exponierter Standort. Bei Bebauung:

(Vorbelastungen) - Uberschreitung der Kuppe.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht g ) Geschutzte Biotope (Trockenmauer) auBerhalb. Hecken randlich

(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH_lu. a.) & ° gof. ebenfalls als geschiitzter Biotop zu bewerten.

Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, +5 Keine Schut‘zgebie.te_ nach Wasserrecht betroffen.

GRS, WSG ) / Starkregenrisiko S g Starkregenrisiko minimal.

Besonderer Artenschutz g o Vogel (Frei-, Baum-, Hohlen-, Halbhdhlen-, Nischen, Bodenbriiter)

(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Reptilien, Fledermause, Potential Schmetterlinge

Fachplan Landesweiter Biotopverbund é E _ Obstwiesen im NO sind K&arnfléchen mittlere Standorte. Im Osten
g & dementsprechende Kernrdume.

Eingriffe und Kompensation @ . Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;

(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o @ Uberschlagig ermitteltes Defizit 807.000 OP

Emissionen % % + Keine angrenzenden Nutzungen, die gegenuber einer néher riicken-

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = den Wohnbebauung als besonders empfindlich einzustufen sind.

I(_l\?gt?r\lljvlllgzr%?t?étlversorgung) %; - Weinbauflachen (Vorrangflur 1), Gbrige Flachen Grenzflur.

= W] S AT + Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




NEL Y
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ )

o) FNP 4. FS 2020
e Priifflachen - MISCHBAU
S Stand 20.01.2023

w-we-006 Wohnbauflache ,,Mihlrainhalle“

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Fur die mittelfristige Weiternutzung der Muhlrainhalle sind wegen schlechter
Bausubstanz hohe Erhaltungs- und Modernisierungsaufwendungen oder eine
Ersatzbebauung erforderlich.

Falls keine weitere Hallennutzung angestrebt wird, ist als Nachfolgenutzung eine
innerortliche Wohnbebauung, eingebettet in die umliegenden Wohn- und Mischquartiere
sowie den Stadtpark eine sinnvolle Planungsalternative.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
X Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GrofRe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca. 0,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur den Gemeinbedarf /
Mehrzweckhalle

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* ++ Umnutzung innerortlicher Siedlungsflache
Arrondierung bestehender Nutzung + Nachfolgenutzung fur Mihlrainhalle (schlechte Bausubstanz)
Belastung von Bestand durch Verkehr - Geringe Mehrbelastung angrenzender Wohnquartiere

Einfigung in angrenzendes Stadtparkgeldnde sowie Gewerbe- /

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Misch-und Wohnquartiere

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!
Regionaler Griinzug (VRG)
Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)

R
;HEHE: Gebiet fiir Erholung (VRG)
:D': Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Darstellung als bestehende Siedlungsflache, konfliktfrei

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden + Bebaute und versiegelte Flachen (ohne Funktionserfiillung), Béden
. mit stark beeintrachtigten Bodenfunktionen.
Wasser 5o+ Ohne bzw. geringe Bedeutung fiir das Grundwasser
c > - Stadtseebach (Gewasser Il. Ordnung) unmittelbar sidlich.
82 Bebaut, versiegelt (ohne), Rasenflachen (sehr gering), Hecken und
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) =G + o gelt (ohne), gering),
> 2 Gebiische (gering bis mittel)
Biologische Vielfalt Sc o+ geringe biologische Vielfalt.
i
Freiraum / Erholung ?, n + Sportgelande mit Erholungsfunktion (widerspricht Planung nicht)
o T S 5 e . .
Klima / Lufthygiene + Teilweise bebaut. Teilweise innerstadtische Freiflache mit geringer

klimatischer Ausgleichsfunktion.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:

Landschaftsbild

(Vorbelastungen)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko
Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Siedlungsbereich in der Aue des Stadtseebachs

+ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.

Gewasserrandstreifen teilweise innerhalb (bereits versiegelt).
Starkregenrisikoflache.

Vogel (Frei-, Baum- und ggf. Hohlenbriiter)

ggf. Flederméuse (Gebaude, groRere Baume).

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Keine Flachen des Fachplans betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

Eingriffe in Boden und Pflanzen und Tiere in geringem Umfang.
Uberschlagig ermitteltes Defizit 6.000 OP
Keine gegeniber der geplanten Nutzung empfindliche Nutzungen im

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) Umfeld.

Landwirtschaft .

(Nahrungsmittelversorgung) A Nicht betroffen.

el Wil Rt g e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ = Y

ﬁ FNP 4. FS 2020
o Prifflachen - WOHNEN
= Stand 20.01.2023

w-GE-001  Geplante Wohnbauflache ,,Dahenfelder Stral3e*

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bisher im Flachennutzungsplan dargestellte Gruinflache / Sportplatzflache wird im
westlichen Teil als Schulerweiterungsflache benétigt. Die entstehende innerortliche
Siedlungsliicke im éstlichen Teil ist als Wohnbauflache geeignet.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan +

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GrofRe

Gemarkung:
Gellmersbach

GroRe der Prifflache:
ca. 0,1 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Grinflache / Sportplatz

Deutschordg?

Gemeind|

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
‘ V?:ggz/
\Fustshay
N c C o '” 4
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- {j|
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* ++ Innerértliche Siedlungsliicke

Arrondierung bestehender Nutzung +- Arrondierung Mischquartier

Belastung von Bestand durch Verkehr +- Gute Verkehrsanbindung uber Dahenfelder Str.

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Dorfliche Nachbarschaft von Schule, Kiga, Sport und Wohnen

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

EERENE
:EH’% 1T Gebiet fir Erholung (VRG)
K Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen +- Regionalplanerische Weilflache, Richtfunkstrecke
Umueltverirag
Schutzgut: Anmerkungen:
Durch Nutzung als Sportplatz beeintrachtigte Béden, vermutlich ge-
Boden 0 + - e - -
1) ringe bis mittlere Funktionserfullungen.
Wasser iy Geringe Bedeutung fir das Grundwasser
E E + Keine Oberflachengewasser betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) §’ E Uberwiegend Rasenflache (Sportplatz), randlich Birkenreihe
(2]
Biologische Vielfalt E’E + Geringe biologische Vielfalt
+ O
Freiraum / Erholung g E . Nutzung als Sport- bzw. Bolzplatz
(]
Klima / Lufthygiene @ + Kalt- und Frischluftentstehung (mittlere Bedeutung)

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild
(Vorbelastungen)
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Durchgrunter Ortsrandbereich

Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen. Geschitzte
Biotope gibt es erst in einigem Abstand.

Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
Starkregenrisikoflache.

Vogel (Freibruter), voraussichtlich keine Anhang IV- Arten betroffen.
Nordlich angrenzend Potential fiir Zauneidechsen.

Kernflachen mittlerer Standorte stidlich und nérdlich in einigem Ab-
stand.

Geringe Eingriffe in Schutzgliter Boden sowie Pflanzen und Tiere.
Kompensationsdefizit von rd. 3.000 OP.

Keine Nutzungen im Umfeld, die gegeniber einer Mischbebauung
empfindlich wéren. Unweit nordwestlich befindet sich die Schule.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachgiuter

(Wertigkeit)

++ Keine landwirtschaftliche Nutzung.

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

+ Keine Kultur- bzw. Sachguter bekannt.

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/'\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

ﬂ FNP 4. FS 2020
N Prifflachen - WOHNEN
~a Stand 20.01.2023

w-Gr-001  \WWohnbauflache ,,Seewiesen Erweiterung*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Prufkategorien Eignungseinstufung

Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
Erschlieungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRe

Gemarkung:
Grantschen

GroRe der Prufflache:
ca. 1,2 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Grunflache / Sportplatz

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005

© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Es wird empfohlen, den zu untersuchenden Planbereich zu reduzieren und auf eine
Bauzeile entlang der Altenbergstrale zu beschranken. Die mafige Beurteilung der
siedlungsstrukturellen Eignung wird dann giinstiger, weil sich damit die Konflikte mit den
Biotopverbundflachen und dem Wasserschutzgebiet deutlich reduzieren.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

stark eingeschrankt maRig gunstig optimal

T 0

e R

gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
- Gitlokhalde e
e
‘—_,‘J;-—_::'E ‘ \ BEy
I .?, l1ef3iibe| ‘ _\_.. ad}
M. 1:25.000 , 7| tugen] g
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 = = /
© Landesamt fiir Geoinformation und e
Landentwicklung Baden-Wirttemberg T
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur - + ++
Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ +- Ortsranderweiterung, bereits bestehende Nutzung als Sportflache

Siedlungserweiterung nach Osten, Einfligung am sudlichen und

Arrondierung bestehender Nutzung +- nordlichen Gebietsrand

Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrsanbindung tiber Ortskern

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Vorh. Sportflachen, Biotopverbund, Wasserschutzgebiet
Lagegunst -~ - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)

%}: Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬂ: Gebiet fur Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache

Schutzgut: Anmerkungen:
Teilweise asphaltiert und bebaut, ansonsten Béden mit hohen bis

B . - sehr hohen Funktionserfiillungen.
Wasser 5o Geringe Bedeutung fiir das Grundwasser

3 - Entwasserungsgraben am 6stlichen Gebietsrand

. . S c Bebaut, versiegelt, geschottert (ohne) Sportplatz, Rasen, Garten

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) i ag)’ i (gering), Grinland (mittel), Grinland mit Streuobst (hoch)
Biologische Vielfalt 5 % - Mittlere biologische Vielfalt.

ON=
Freiraum / Erholung % n - Sportplatz, Reitplatz, Naherholung

)

; n ) Siedlungsrelevante Kalt- und Frischluftentstehung, ggf.
e R RIEne Vorbelastung durch Autobahn.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Landschaftstypische Ortsrandlage am Rande der Aue des
(Vorbelastungen) Grantschener Bachle.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht % ) Kartierte §-Biotope erst in einiger Entfernung. Schilfréhrichtbestand
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFHu.a) 2 am Graben ist aber als geschitzter Biotop zu bewerten (Abstand!)
. . Z o Zone Il und Il WSG Weinsberg-Grantschen.

Schutzgebiete nach Wass.elfrecht =gy ; 3 - Ggf. Gewasserrandstreifen entlang Graben (10 m).
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko 53 A AP

35 Teilweise Starkregenrisikoflache.
Besonderer Artenschutz = Vogel (Frei-, Boden-, Hohlen-, Halbhohlen-, Nischenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) 2= Zauneidechse, Fledermause, GroRRer Feuerfalter méglich
Fachplan Landesweiter Biotopverbund § g _ Zwei Kernflachen mittlerer Standorte innerhalb. Etwa die Halfte des

P P $5 Gebiets ist Kernraum mittlerer Standorte.
Eingriffe und Kompensation @ N ) Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) g 2 Uiberschlagig ermitteltes Defizit 153.000 OP
Emissionen o § + Keine gegeniiber Emissionen der geplanten Wohnbebauung
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) .g empfindlichen Nutzungen im Umfeld.
Landwirtschaft £ _— . . N
(Nahrungsmittelversorgung) al + Teilweise Grunlandnutzung, hier Vorrangflache |
Kultur- und Sachguter . .
(Wertigkeit) + Keine Kultur-/Sachguter bekannt.
; " o ma

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFERGEBNIS — DETAIL
FNP 4. FS 2020

—i~=Lange Acker -
\gf = B
i\ Z

Vorschlag zur Reduzierung auf
ca. 0,5 ha geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan

»Raum Weinsberg“ - 4. Fortschreibung 2020
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ = Y

ﬁ FNP 4. FS 2020
o Prifflachen - WOHNEN
= Stand 20.01.2023

w-wi-001  Ausgewiesene Wohnbaufl. ,,Westlich des Biirgerhauses*

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Planflache ist bereits im Flachennutzungsplan dargestellt und als Siedlungserweite-
rungsflache geeignet. Die dargestellte Wohnbauflache sollte beibehalten werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Xl Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GrofRe

Gemarkung:
Wimmental

GroRe der Prifflache:
ca. 0,8 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg i
(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache “
N B
® G
Flachennutzungsplan = = e
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005 . 3. = - .
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum -
Weinsberg n =
: x -
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig
™ VERMESSUNGSBURO

=

|/ BRAUN + NAGEL GmbH



PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- ¥
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung . Arrondierung der stdlich Grantschener Straf3e vorhandenen Sied-
lungsflache

Belastung von Bestand durch Verkehr + :genrkehrstechnlsch anzubinden ohne Belastung von Wohnquartie-

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine Konflikte erkennbar

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

0 FNP 4. FS 2020
o Prafflachen - WOHNEN

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

7 7 ,{('/f, Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

|
:HE Gebiet fiir Erholung (VRG)
E Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache Wohnen
Umueltverirag
Schutzgut: Anmerkungen:
Uberwiegend hohe bis sehr hohe Funktionserfiillungen, teilweise

Boden - - . " L ;

o mittlere Funktionserfiillungen. Teilweise versiegelt.
Wasser + o + Uberwiegend geringe Bedeutung fiir das Grundwasser.

55 * Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

c 3 = - B PO B L
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) > g + Uberwiegend Acker (gering), kleinflachige Ruderalvegetation (mit
=5
o £
25
o E
3
(5]
m

Klima / Lufthygiene -

tel) bzw. asphaltiert (ohne)

Biologische Vielfalt + geringe biologische Vielfalt.

Flache selbst ohne Erholungsfunktion. Asphaltweg als Verbindung
zur freien Landschaft.

Teil eines siedlungsrelevanten Kalt- und Frischluftentstehungsge-
biets ohne direkte Siedlungsrelevanz.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:

Freiraum / Erholung

Landschaftsbild
(Vorbelastungen)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko
Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

- Ackerflache vorgelagert zum Ortsrand und zur Ortsrandeingriinung.

Trockenmauer 6stlich angrenzend ist geschiitzter Biotop.
Weitere Biotope nordlich.

Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

Teilweise Starkregenrisikoflache.

Betroffenheit von Vogeln unwahrscheinlich.

Randliches Vorkommen von Mauer- und Zauneidechse méglich.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Keine Flachen des Fachplans betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uiberschlagig ermitteltes Defizit 71.000 OP

Keine gegeniber Emissionen der geplanten Nutzung empfindlichen
Nutzungen im Umfeld.

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

- Ackernutzung, Grenzflur

+ Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

AN VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

FNP 4. FS 2020
Prufflachen - MISCHBAU
Stand 20.01.2023

M-WE-001  Ausgewiesene gemischte Baufl. ,Am Lindacher Weg*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Prifkategorien Eignungseinstufung

Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Das Quartier ist siedlungsstrukturell gut geeignet fiir eine weitere Siedlungsentwicklung.
Da auch die bestehenden Restriktionen keine unuberwindbaren Hindernisse erkennen
lassen, wird empfohlen, die bestehende Mischbauflachenausweisung beizubehalten.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

stark eingeschréankt méRig giinstig

4e

optimal

Lage und Grof3e ] . i i

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca. 0,8 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

gunstig

™ VERMESSUNGSBURO

=

|/ BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1
Raumbezugskarte

" Crv JY'(IN al $

WY m}z[{l’é@séerg b/ |

- WEI

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg " o % N
www.lgl-bw.de SIS .‘
( i ) R En&ﬁzf\ X

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese*
Arrondierung bestehender Nutzung
Belastung von Bestand durch Verkehr

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen

Lagegunst

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand --

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Innenentwicklung
Misch- u- Wohnquartiere werden arrondiert
geringe Mehrbelastung angrenzender Wohnquartiere

Kleingartennutzung muss entfallen

+ ++

Kleingartennutzung muss entfallen bzw. verlagert werden

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

stark eingeschréankt

Legende Eignungseinstufung:

maRig

, o ma
gunstig
/‘\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet for Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

| ———
Hﬁ‘_‘ Gebiet fur Erholung (VRG)
:ﬂ: Gebiet fiir Erholung (VBG)

) ) RO |
Regionalplan Heilbronn-Franken 2020 3%

i

© Regionalverband Heilbronn-Franken ARG LR sty
Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Darstellung als geplante Siedlungsflache
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Bdden mit vermutlich mittlerer Funktionserfillung. Kleinflachig

Boden - h

o bebaut/versiegelt.
Wasser 590 + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser

53 * Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

2.2
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) = é’ - Schreber- bzw. Kleingarten (mittel)

o
Biologische Vielfalt 5 s - Mittlere biologische Vielfalt.

SE
Freiraum / Erholung o - Kleingartennutzung mit Erholungsfunktion fiir Gartenbesitzer
Klima / Lufthygiene + Innerstadtische Grunflache mit geringer klimatischer

Ausgleichsfunktion fuir angrenzende Siedlungsflachen.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild
(Vorbelastungen)
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko

Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Innerstadtische Kleingartenflachen.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht sind nicht betroffen.
Gehdlzbestande an Bahnlinie siidlich sind §-Biotope
Schutzgebiete nach Wasserrecht sind nicht betroffen.

Tlw. Starkregenrisikofléache.

Vogel (vor allem Frei-, Halbhdhlen- und Nischenbriter)
Vorkommen von Zauneidechse nicht auszuschlief3en. Hinweis: Bei
Zauneidechsenvorkommen hoher Aufwand zu erwarten!

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Keine Flachen des Fachplans betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachgiuter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere

Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 85.000 OP
Keine angrenzenden Nutzungen, die gegenuber der geplanten
Bebauung als Mischgebiet empfindlich sind.

Keine landwirtschaftlich bedeutsamen Flachen betroffen.
Vorrangflache |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

- Kulturdenkmal: Romischer Gutshof

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ %

0 FNP 4. FS 2020
= Prufflachen - MISCHBAU
4 Stand 20.01.2023

M-WE-002  Ausgewiesene gemischte Baufl. ,,Heilbronner StralRe“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Prufkategorien Eignungseinstufung

Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und Grofe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca. 0,3 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die kleine gemischte Bauflache an der Heilbronner StralRe sollte weiterhin im
Flachennutzungsplan ausgewiesen werden.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:
Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

stark eingeschrankt maRig gunstig optimal

U -
e

At g e S

maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
{7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* + Innenentwicklung
Arrondierung bestehender Nutzung + Arrondierung von Gewerbe- u. Einzelhandelsflachen
Belastung von Bestand durch Verkehr + Verkehrsanbindung ohne Belastung innerértlicher Wohnquartiere
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%E Gebiet fir Erholung (VRG)
E Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Darstellung als geplante Siedlungserweiterungsflache
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit hohen bzw. hohen bis sehr hohen Funktionserfiillungen

+
Wasser 590 + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser

53 - Stadtseebach (Gewasser Il. Ordnung) angrenzend

. . = Fettwiese (mittel), Anzuchtflachen (gering), naturraumfremde
(] -

illelizen W Uters (e sen) i = Hecken (mittel), Auewaldstreifen (sehr hoch)

= £
Biologische Vielfalt =i - Geringe bis mittlere biologische Vielfalt.

ON=
Freiraum / Erholung § » o+ Flachen nicht erholungsrelevant.
Klima/ Lufthygiene - Lage in Kaltluftleitbahn. Vorbelastungen durch Gewerbe, Stral3en
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:
Landschaftsbild Talaue des Stadtseebachs am Ortsrand. Vorbelastet durch
+ n : :

(Vorbelastungen) Gartnerei und angrenzende Gewerbegebiete.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)

Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko

- Auewaldstreifen ist §-Biotop.

Gewasserrandstreifen am Stadtseebach.
- Teilweise im USG des Stadtseebachs (HQ 100).
Teilweise Starkregenrisikoflache.
Vogel (vor allem Frei-, Baum- und Hohlenbriter)
+ Zauneidechse, Fledermause, GroRRer Feuerfalter nicht sicher
auszuschlieRen
Keine Flachen des Fachplans betroffen. Nérdlich liegt

Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

Fachplan Landesweiter Biotopverbund + Biotopkomplex trockener Standorte.
Eingriffe und Kompensation + v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere .
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 53.000 OP
Emissionen ) Keine angrenzenden Nutzungen, die gegeniiber der geplanten
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) Bebauung als Mischgebiet empfindlich sind.
Landwirtschaft + Keine landwirtschaftlich bedeutsamen Flachen betroffen.
(Nahrungsmittelversorgung) Vorrangflache |
KuItu‘r— und aciliicy + Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.
(Wertigkeit) ]

; " o ma
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

/5, VERMESSUNGSBURO
\JZ BRAUN + NAGEL GmbH




3) FNP 4. FS 2020
e Prufflachen - MISCHBAU
S Stand 20.01.2023

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

M-GR-001  Ausgewiesene Gemischte Bauflache ,,Hohlgraben*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Mischbauflache ,Hohlgraben* ist als
Siedlungsflache geeignet und soll beibehalten werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroRe

Gemarkung:
Grantschen

GroRe der Prufflache:
ca. 1,6 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

T 0

e RN

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ +- Westliche Siedlungserweiterung am Ortsrand

Siedlungsstruktureller Liickenschluss der siidlich u. nérdlich

i + : )
Arrondierung bestehender Nutzung angrenzenden gemischten Quartiere
Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrsanbindung belastet Wohnquartiere im Ortskern
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Néhe zu A6
Lagegunst -~ - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

H}E&E Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬁ: Gebiet fur Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Gepl. Siedlungsflache
Umweltvertrag
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
+
Wasser 50 + Geringe Bedeutung fir das Grundwasser
S3 * Oberflachengewasser nicht betroffen
. . S 'c .
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) = g+ Acker (gering)
o
Biologische Vielfalt 5 g + Geringe biologische Vielfalt.
SE
Freiraum / Erholung Zp + Fir Erholung nicht relevant
)
Klima / Lufthygiene + Kalt- und Frischluftentstehung, Vorbelastung durch Autobahn

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:

Landschaftsbild
(Vorbelastungen)

+ Ackerflache zwischen Ortsrand und Autobahn.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht el + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen. Hecken an
geschutzte Biotope, , , u.a) s utobahn unweit au3erhalb sind geschiitzte Biotope.
( hitzte Biot LSG, NSG, FFH ) s Autobah it auBerhalb sind hi Bi
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g . Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko = g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g > 4 Wenn uberhaupt Betroffenheit von Offenlandbritern (Feldlerche)
(Vogel, Anhang IV — Arten) ==
€ c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund % g ++ Keine Flachen des Fachplans betroffen.
@)
Eingriffe und Kompensation § + Eingriffe in Schutzgut Boden und Pflanzen und Tiere
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) ) E Uiberschlagig ermitteltes Defizit 113.000 OP
Emissionen % 2 . Keine gegeniber der geplanten Wohnbebauung empfindlichen
stand zu empfindlichen Nutzungen c utzungen im Umfeld. Autobahn als Emittent (Larm, Abgase).
Abstand findlichen N 2= N im Umfeld. Autobahn als Emi (L&arm, Ab )
H (]
I(_I\?gr?rvl;/rllrgt:rfw?t?étlversorgung) g - Mittel- bis hochwertige Ackerflachen; Grenzflur, Vorrangflache |
(=]

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit) - Kulturdenkmal: Neolithische Siedlung

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




n FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG oo Prufflachen - GEWERBE
~ Stand 20.01.2023

G-we-002  Ausgewiesene gewerbliche Bauflache ,Lindach Il Nord“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist als Betriebserweiterungsflache ge-
eignet und sollte beibehalten werden.

Empfehlung fiur weiteres Vorgehen:
Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig glinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Weinsberg

Grofe der Prifflache:
ca. 0,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Geplante Gewerbebauflache /

Aktuelle Darstellung = gﬁ&
L -'.-
&a’* mqi-::f’iﬁ %4%33 /* /
SR f"‘%cﬁﬁ-—'ﬂt :

-..mtﬁi-ﬁt-
\ts%

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

B VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- g
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - Entwicklung am Ortsrand

Arrondierung bestehender Nutzung ++ Gewerbliche Betriebserweiterungsflache

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Angrenzende Rebflachen, Weinbaubetriebe

Lagegunst - -
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn + <75km Fastortsdurchfahrtsfreier Anschluss an A81 uber B39

- Anschluss BundesstraRe + <2km Anbindung an B39

- Bahnhof + <15km Bahnhof Weinsberg

- Haltestelle S-Bahn / Bus ++ <500m S-Bahnhaltestelle Weinsberg-West

- Ortszentrum + <1,3km

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Granzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
%E Gebiet fur Erholung (VRG)
K Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Darstellung als geplante Siedlungserweiterungsflache

+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren Funktionserfillungen.

- Mittlere Bedeutung fir das Grundwasser.

+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Fettwiese (mittel), zum Teil mit Streuobstbestand (hoch), verwilder-
ter Garten mit Gehoélzbestanden (mittel)

Wasser
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)
Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.

Freiraum / Erholung + Flache selbst ohne nennenswerte Erholungsfunktion.

L
n
to
2
QS
c o
gc
=g
o
o £
=
c
20
o E
2
[
m

Klima / Lufthygiene +

Kleine Flache am Rand eines grof3en Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiets. Vorbelastung durch Gewerbegebiet.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild + Flache als Teil der Ortsrandeingriinung am weinbaulich gepragten
(Vorbelastungen) - Ortsrand von Weinsberg. Durch Gewerbegebiet stark vorbelastet.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht @ . .
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) g + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Schutzgebiete nach Wasserrecht sind nicht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko S g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g o Vogel (Frei-, Boden-, Hohlenbriter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Zauneidechse, Schlingnatter, Mauereidechse, Flederméuse
c c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund g g - 1000 m Suchraum mittlerer Standorte quert das Gebiet.
@)
Eingriffe und Kompensation E + Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o E Uberschlagig ermitteltes Defizit 116.000 OP
Emissionen % = Empfindlichkeit der angrenzenden Weinbauflachen gegenuber
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = Emissionen und Beschattung.
H (]
Landwwtschaft < + Extensives Grinland, in Flurbilanz Siedlung bzw. Vorrangflache I
(Nahrungsmittelversorgung) o
Kultur- und Sachgiter + Keine Kultur-/Sachgiter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/5, VERMESSUNGSBURO
\JZ BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prafflachen - GEWERBE
~ Stand 20.01.2023

G-we-004 Ausgew. gewerbl. Baufl. ,,HUuttberg / Geigersberg Erw.“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist in Weinsberg die einzige Potentialflache
zur Ansiedlung von grof3flachigen Gewerbebetrieben und stellt eine Erweiterungsmég-
lichkeit fur den im Regionalplan festgelegten Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe und
Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiet zur Konzentration einer verstarkten Ge-
werbeentwicklung dar. Die Ausweisung sollte trotz der bestehenden, erheblichen Rest-
riktionen hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit beibehalten werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Xl Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig” (+ / ++)
und zur Beriicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prifflache:
ca. 4,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fuir Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005
2 WY

Aktuelle Darstellung: /:i

Geplante Gewerbebauflache

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

AN VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- [I&%

wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“
Arrondierung bestehender Nutzung
Belastung von Bestand durch Verkehr

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen

Lagegunst

Entfernung zu:
- Anschluss Autobahn

- Anschluss BundesstraBe
- Bahnhof
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Ortszentrum

ErschlieBungsaufwand

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StraRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

<100 m
<100 m
<3km
<2km

< 4,5 km

Anmerkungen:

AuRenbereichsflache mit Vorbelastungen (A81 / Zubringer)
Gewerblicher Standort wird arrondiert

Keine Belastung innerortlicher Flachen

Anmerkungen:

Direkte Anbindung an A 81
Direkte Anbindung an B39A / B39
Bahnhof Ellhofen

S-Bahnhaltestelle Ellhofen / Weinsberg Gewerbegebiet

Anmerkungen:

Eigentumsverhaltnisse

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

Legende Eignungseinstufung:

stark eingeschréankt

Anmerkungen:

+
gunstig

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH

maRig



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

H}E: Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬁ: Gebiet fiir Etholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe u. Dienstleistungseinrichtungen

- sonstige Darstellungen ++ (VRG)

Umweltvertrag

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.

- Mittlere Bedeutung fiir das Grundwasser.

+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Weinbau (gering), Obstanbau auf Griinland (mittel), Gebiische (mit-
tel) Fettwiesen (mittel), mit Streuobst (hoch), Feldgehdlz (hoch)

- Hohe biologische Vielfalt.

Wasser
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)

Biologische Vielfalt

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Freiraum / Erholung + Erholungsfunktion zw. Autobahn und Bundesstraf3e eingeschrankt.
Klima / Lufthygiene - Kalt- und Frischluftentstehung. Vorbelastung durch Autobahn.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Reich strukturierte Kulturlandschaft stdlich von Ellhofen. Vorbelas-
(Vorbelastungen) - tung durch Autobahn und BundesstraRe.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht @ . .
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) chE:; - Hecken entlang von Autobahn und Bundesstral3e sind §-Biotope.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko S g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g o Vogel (vor allem Frei- und Hoéhlenbriter, ggf. Bodenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Zauneidechse, Fledermause, Potential fir Totholzkafer
c c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund g g - vollsténdig in 500 und 1000 m — Suchrdumen mittlerer Standorte
@)
Eingriffe und Kompensation § + Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o ‘qci Uberschlagig ermitteltes Defizit 712.000 OP
Emissionen % 2 u
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = Angrenzende Obstbauflachen
H Q
Landwwtschaft = - Wein- und Obstbau, Vorrangdflur Il, Vorrangflachen | und II
(Nahrungsmittelversorgung) )
L L S SR e + Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

5"3 FNP 4. FS 2020
o2 Prifflachen - SONDER
~ Stand 20.01.2023

s-we-001  Sonderbauflache ,,Zentrum fir Psychiatrie Erweiterung*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Der Planbereich ist als Erweiterungsflache fiir das Gelande des Klinikums Weissenhof
geeignet. Die bauliche Entwicklung sollte sich auf die nérdliche Gebietshélfte und den
westlichen Randbereich beschrénken, da der ubrige Bereich im Regionalen Griinzug
liegt. Dort kénnen nur Nutzungen stattfinden, die auf eine Erhaltung und Entwicklung
der Ausgleichsfunktionen und der Leistungsfahigkeit des Naturhaushalts ausgerichtet
sind.

Im Rahmen einer nachfolgenden Bebauungsplanung ist auf die Einhaltung des erforder-
lichen Respektabstands zum sidlich angrenzend vorhandenen Kulturdenkmal: Pump-
werk zu achten.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Sonderbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++),
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan -

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und Grofe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prufflache:
ca. 4,8 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan
,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

5 L ¢ : .J"—:-L \

S~ ] WelBenhof! /9

o\ Wiesen

M. 1:25.000 S
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- N_a~133 S
wicklung Baden-Wiirttemberg jatratiaiege S y
(www.lgl-bw.de) e F e ] 4/ jo S

B tnifnkodn 1 S S i1
Siedlungsstruktur -- -

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese*“ +- AuRenbereich, teilweise bereist baulich genutzt
Arrondierung bestehender Nutzung + Arrondierung Klinikstandort, Betriebserweiterung
Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung von Wohnquartieren
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Talaue freihalten, Abstand Eberbach erforderlich
Lagegunst -~ - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fur Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)
H&E Gebiet fur Erholung (VRG)
:ﬂ: Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:
- Grunzasur
- Regionaler Griinzug - 42 % Planbereich liegt tlw. im Regionalen Griinzug

- sonstige Darstellungen

Schutzgut: Anmerkungen:
Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen. Teilweise be-
baut, versiegelt, gepflastert (ochne Funktionserfiillung)
+ Geringe Bedeutung fiir das Grundwasser.
- sudostlich Teiche und Timpel sowie Eberbach (G II. O)
Bebaut, versiegelt (ohne), Acker- bzw. Anbauflachen (gering), Fett-
wiese/Ruderalvegetation (mittel), Gehdlzbestande (hoch)

Boden -
Wasser
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)

Biologische Vielfalt - Mittlere biologische Vielfalt.

Noch unbebaute Flache ist Freiraum zwischen Psychiatrie und
Eberbach. Wege als Verbindung zur freien Landschaft.

Kalt- und Frischluftentstehungsflache am Rande einer kleinen Kalt-
luftleitbahn. Belastungen durch Stralen (v.a. Autobahn)

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:

Landschaftsbild Sanft ansteigendes Gelande am Rande der reich strukturierten
(Vorbelastungen) Eberbachaue. Vorbelastet durch Gartnereigebaude.

Freiraum / Erholung

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima / Lufthygiene -

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht S ) Hecken an der L1036 sind geschutzte Biotope (teilweise innerhalb)

(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH_lu. a.) g o Weitere geschitzte Biotope im nahen Umfeld.

Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, +5 WSG Zone lll angrenzend.

GRS, WSG ) / Starkregenrisiko = g Teilweise Starkregenrisikoflache.

Besonderer Artenschutz g o Vogel (Frei-, Boden-, Halbhohlen-, Nischen- und ggf. Hohlenbrtter)

(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Zauneidechse, Fledermause, GroRBer Feuerfalter maglich.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund é é ) Norddstlicher Bereich ist 1000 m Suchraum mittlerer Standorte.
o= Schilfbestande/ Tumpel sudlich sind Kernflachen feuchter Standorte

Eingriffe und Kompensation § + Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;

(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) 0 @ Uberschlagig ermitteltes Defizit 477.000 OP

Emissionen £ % ) Bestehende Gartnerei mit bspw. Gemuseanbauflachen empfindlich

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= gegeniiber néher rickender Bebauung,

I(_y\?gr? rvljlllgzr?rw?t?étlversorgung) %) -- Gartnerei- und Ackerflachen, Vorrangflur Il, Vorrangflachen |

Kultur- und Sachguter ) Angrenzendes Kulturdenkmal: Pumpwerk, Respektabstand nétig,

(Wertigkeit) archaologische Verdachtsflache

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
\J7 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG oo Prifflachen - SONDER
~ Stand 20.01.2023

S-GE-001  Sonderbauflache ,,Weingut Leiss*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Ausweisung der Sonderbauflache entspricht der Bestandsaufnahme und erscheint
hinsichtlich der Umweltvertréaglichkeit und der bestehenden Restriktionen vertretbar.
Der Planbereich liegt am norddstlichen Rand geringfiigig im Regionalen Griinzug und
angrenzend befindet sich ein Vorbehaltsgebiet zur Sicherung der Wasservorkommen.
Den Belangen des Trinkwasserschutzes ist bei der Aufstellung eines Bebauungsplans
besondere Beachtung zu schenken.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Sonderbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++),
zur Berticksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan +

Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und Grofe

Gemarkung:
Gellmersbach

GroRe der Prifflache:
ca. 0,5 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft / Aussiedlerhof

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte N
E=1iv\ o N = = L \
o GErETY
7UCNSIOCA \S 85 RN
\,'\_ N S
) 5 205,8 A
/
/ “ S S
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich
Arrondierung bestehender Nutzung +- Erweiterung Aussiedlerstandort

Verkehrsanbindung tber Ortskern, Mehrbelastung angrenzender

Belastung von Bestand durch Verkehr - Wohnquartiere

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Abstand Wohnbebauung ca. 140 m, angrenzend Rebflachen
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)
Gebiet iir Forstwirtschaft (VRG)
HTE: Gebiet fur Erholung (VRG)
‘ Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grinzasur
- Regionaler Griinzug - ragt an der nordostl. Ecke minimal in Regionalen Griinzug

Regionalplanerische Weilflache, angrenzend: Vorbehaltsgebiet zur

Sicherung der Wasservorkommen

- sonstige Darstellungen ++

Schutzgut: Anmerkungen:
Uberwiegend bebaut, versiegelt. Rasenflachen mit geringer Funkti-

B & * onserfillung. Weinbergsflachen mit mittlerer Funktionserfullung.
Wasser + 4 F Uberwiegend bebaut, versiegelt
E 5 + Oberflachengewasser nicht betroffen
(]
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) §’ g + Bebaut, versiegelt (ohne), kleinflachig Rasen und Weinbau (gering)
(2]
Biologische Vielfalt E’E + Geringe biologische Vielfalt.
]
= 0 . . . .
. T = Wegenetz wird intensiv zur Naherholung genutzt. Besenwirtschaft.
Freiraum / Erholung = Wird nicht beeintrachtigt,
Klima / Lufthygiene @ + Bebaute Flache in grofem Kalt- und Frischluftentstehungsgebiet

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild Von Weinbau geprégtes Gebiets am 6stlichen Ortsrand von Gell-
(Vorbelastungen) mersbach. Gebaude bereits vorhanden (Vorbelastung)
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.

Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

Teilweise Starkregenrisikoflache.

Bei Vogel ggf. Betroffenheit von Gebaudebritern
Fledermausquartiere an Gebaude nicht auszuschlief3en

Bebaute Flache ist von 1000 m — Suchraum, der die Flache umgibt,
ausgespart

Eingriffe in Schutzgut Boden und Pflanzen und Tiere in geringem
Umfang maglich: iiberschlagig ermitteltes Defizit 15.000 OP

Keine gegeniber der Weingutsnutzung und einer moglichen Erwei-
terung empfindlichen Nutzungen im Umfeld.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

+ Weingutsgebéude, kleinflachig Weinbau, Vorrangflur |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

+ Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
\J7 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG oo Prifflachen - SONDER
~ Stand 20.01.2023

s-GE-002  Sonderbauflache ,,Obstbaubetrieb mit Hofladen und Hofcafé“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die geplante Sonderbaufléache liegt ebenso wie die bereits ausgewiesene, nérdlich an-
grenzende Sonderbauflache vollstéandig im Regionalen Grunzug.

Die Ausweisung als Sonderbauflache entspricht der bestehenden Gebaudebestand und
den vorhandenen Nutzungen.

Erweiterungen oder Umnutzungen sollen nur méglich sein, wenn es sich um landwirt-
schatftlich privilegierte Vorhaben handelt.

Ein nachfolgender Bebauungsplan sollte die Nutzungen insbesondere mit Blick auf die
wesentlichen Funktionen des Regionalen Griinzugs: Erhaltung und Entwicklung der
Ausgleichsfunktionen und der Leistungsféhigkeit des Naturhaushalts festsetzen.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:
Eignung als Sonderbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++),
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroRe

Gemarkung:
Gellmersbach

GroRe der Prifflache:
ca.1l,1ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft / Aussiedlerhof

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

- s = z = e ] - | )
== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +- AufRenbereich, vorbelastet durch Aussiedlungen u. Reithalle
Arrondierung bestehender Nutzung +- Erweiterung Aussiedlungsstandort und Sonderbauflache Reithalle
Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung von Ortslage oder Wohnquartieren
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine Nutzungskonflikte erkennbar
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrankt maRig glinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)
H ‘F:; Gebiet fur Erholung (VRG)
ﬁ Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grinzasur
- Regionaler Griinzug -- 100 % Regionaler Griinzug

Richtfunkstrecke im stidl. Bereich, westlich angrenzend Vorbehalts-

gebiet fur die Erholung

- sonstige Darstellungen -

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden + Grol3teils versiegelt (ohne) oder Griinflachen (geringe) bzw. Son-
& derkulturflachen mit hoher bis sehr hoher Funktionserfullung.

Wasser + + Uberwiegend bebaut, versiegelt, ansonsten geringe Bedeutung
5 g + Oberflachengewasser nicht betroffen

. . 5.2 Bebaut, versiegelt, gepflastert, etc.(ohne), Griin- und Béschungsfla-

(2] 1 1 ’ 1

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) g é * chen mit Baumbestand (mittel), Ackerflache (gering)

Biologische Vielfalt S’E + Geringe bis mittlere biologische Vielfalt.
=

Freiraum / Erholun S E + Wegenetz wird intensiv zur Naherholung genutzt. Besenwirtschaft.

9 2 Reiterhof. Keine Beeintrachtigung zu erwarten.
Klima / Lufthygiene 0 + Weitgehend bebaute Flache in groRem Kalt- und Frischluftentste-

hungsgebiet

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:

Landschaftsbild + Von Wein- und Obstbau gepragtes Gebiet zwischen Weinsberg und
(Vorbelastungen) - Gellmersbach. Vorbelastungen durch bestehende Anlagen
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht el + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen. Geschitzte
geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a. IS Biotope erst in einigem Abstand zur Bauflache.
z
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko 5 g Teilweise Starkregenrisikoflache.
Besonderer Artenschutz g o Vogel (Freibriter, Gebaudebriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) == Zauneidechsenvorkommen nicht auszuschliel3en
Sl LandesmEicr EieiemEimmng E 5 ) Mehrere Kernflachen mittlerer Standorte im Umfeld. Durch Gebiet
P P g % fuhrt ein 500 m — Suchraum mittlerer Standorte.
Eingriffe und Kompensation 2 .- Eingriffe in Schutzgut Boden und Pflanzen/ Tiere bei Betriebserwei-
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) @ E terung maoglich: Gberschlagig ermitteltes Defizit max. 90.000 OP
Emissionen E 2 . Keine gegeniber der vorhandenen oder geplanten Nutzung beson-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= ders empfindliche Nutzung im Umfeld.
R (]
I(_l\?gf?rvlﬂlgzr%?t?étlversorgung) g - hochwertige Ackerflachen, Vorrangflur Il, Vorrangflache |
o
Kultur- und Sachguter + Keine Kultur-/Sachgiter bekannt.

(Wertigkeit)

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrankt maRig glinstig _

/'\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
o2 Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

w-we-005  Ausgewiesene Wohnbauflache ,,Hinter dem Hirschberg*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Flache ist aus siedlungsstrukturellen Griinden nicht geeignet fir die weitere Sied-
lungsentwicklung und sollte gestrichen werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig glinstig optimal

Siedlungsstruktur _

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Weinsberg

GroRe der Prufflache:
ca. 3,8 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)
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Aktuelle Darstellung: ™ N -
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Weinsberg“ = _ T e
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Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig
/2 VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

- R : o Y\t ; >

2 T 5 oab 2 \ Yol t Stocks- é:{,

M. 1:25.000 — o | s BEa | | - A QL
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 o s o / 7 = ! I {é‘?@%
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- G 5 2 (Rl I‘Fn d
wicklung Baden-Wirttemberg \ ] Rappenweide
(www.lgl-bw.de) T — ) A

Siedlungsstruktur ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ - AufRenbereichsflache

Arrondierung bestehender Nutzung - Siedlungsstruktureller Neuansatz ohne Anbindung

Belastung von Bestand durch Verkehr + AuRerortliche Verkehrsanbindung méglich

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen -- Autobahnnéhe, B39, Bahnlinie

Lagegunst - - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
%}E Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fr Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden I - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfullungen
Wasser tf + Geringe Bedeutung fiir das Grundwasser
w g + Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
23 = : B . TR - N
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) DL 4 Uberwiegend Wel_nbau (gering), kleinflachig Garten (gering) und ru
=g derale Brache (mittel)
Biologische Vielfalt E’E + Geringe bis mittlere biologische Vielfalt.
]
+ O
Freiraum / Erholung g g . Wege werden zur Naherholung genutzt. Nahe zum Park.
(]
. . fva) ) Kalt- und Frischluftentstehung am Ortsrand (siedlungsrelevant), Vor-
el Lol * belastung durch Autobahn.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild —_— u
(Vorbelastungen) _ - Der Ortsrandeingriinung (Park) vorgelagerte Flachen.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ) e . .
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) g - §-Hecken nordlich, 6stlich und siidwestlich auRerhalb angrenzend
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht.
L =a . e
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko == St“arkregenrl.3|ko ml.nlmiil. ) . )
Besonderer Artenschutz 5 9 + Voégel (randlich Frei-, Hohlen-, Halbhohlen-, Nischen, Bodenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< ggf. Zauneidechse in Randbereichen/Brache
8 ] 56 Kernflache mittlerer Standorte unmittelbar stdlich. 500 m - Such-
Fachplan Landesweiter Biotopverbund SE - raum auert das Gebiet
S : 4 um que , :
Eingriffe und Kompensation 2 . Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o E Uberschlagig ermitteltes Defizit 425.000 OP
Emissionen % 2 . Keine angrenzenden Nutzungen, die gegeniber einer Wohnbebau-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = ung als besonders empfindlich zu bewerten waren.
H (]
Landwwtschaft < - Weinbau, Uberwiegend Vorrangflur |, teilweise Grenzflur
(Nahrungsmittelversorgung) o
Kultur- und Sachgiter + Keine Kultur-/Sachgiter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG g

ﬁ FNP 4. FS 2020
N Prifflachen - MISCHBAU
~— Stand 20.01.2023

M-GE-001  Ausgewiesene Gemischte Bauflache ,,Eichweg I1*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Fir die kleine Mischbauflache wurden ein friiheres Bebauungsplan- und
Umlegungsverfahren wegen fehlender Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer wieder
aufgehoben.

Es wird empfohlen die Mischbauflache im Flachennutzungsplan zu streichen.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Mischbaufliache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Berticksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Mischbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand

Umweltvertraglichkeit -

Eigentumsverhaltnisse

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Gellmersbach

GroRe der Prufflache:
ca. 0,3 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ - AufRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung +- Siedlungserweiterungsflache nach Norden

Belastung von Bestand durch Verkehr - Zusatzlicher Verkehr fuir angrenzende Mischquartiere

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Nutzungskonflikte mit angrenzenden Weinbauflachen

Lagegunst -~ - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:
Anzahl Eigentimer -- Eigentimerin der Vergangenheit nicht mitwirkungsbereit
Eigentumsanteil Gemeinde - geringer Eigentumsanteil der Gemeinde

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
H_EE Gebiet fir Erholung (VRG)
Gebiet fr Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Weil¥flache
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
Wasser ; o - Flachen mit mittlerer Bedeutung fur das Grundwasser
cg t Keine Oberflachengewasser betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) g T Fettwiese (mittel), zum Teil mit Streuobst (hoch) und Obstbaum-
ptyp > 2 kultur auf Griinland (mittel)
Biologische Vielfalt 5 % - Mittlere biologische Vielfalt.
ON=
Freiraum / Erholung % n - Angrenzendes Wegenetz wird zur Naherholung genutzt.
)
Klima/ Lufthygiene - Teil einer groRen Kalt- und Frischluftentstehungsflache
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Ortsrandeingriinung im Ubergang zu den intensiv weinbaulich
(Vorbelastungen) - gepragten Hangen.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht el + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFHu.a.) <« Geschiitzte Biotope erst in einigem Abstand.
z
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko 5 g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g o Vogel (v.a. Frei- und ggf. Hohlen- und Bodenbruter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) == ggf. Zauneidechse und Fledermause.
Fachplan Landesweiter Biotooverbund E 5 _ Zwei Grundstiicke im Osten sind Kernflachen mittlerer Standorte.
P wel lotopverbu g % Ubrige Flache liegt in Kern- bzw. randlich im 500 m — Suchraum.
Eingriffe und Kompensation Zv . v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Aufwand fur Ausgleich / Ersatz o © Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 48.000 OP
c
Emissionen E 2 . Angrenzend keine Nutzungen, die gegeniiber Wohnnutzung
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= empfindlich waren.
Landwirtschaft g ) Grunland und Sonderkultur auf mittel- bis hochwertigen Béden,
(Nahrungsmittelversorgung) 3 Uiberwiegend Vorrangfléache |
Kultur- und Sachguter + Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

(Wertigkeit)

== = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prifflachen - MISCHBAU
~ Stand 20.01.2023

M-wi-001  Gemischte Baufl. ,,Pfarrgarten Grantschener Strafl3e*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Es wird empfohlen auf eine Siedlungsentwicklung im Pfarrgarten zu verzichten.

Es handelt sich um eine hochwertige innerortliche Frei- und Erholungsflache, die als
Kernflache des Biotopverbunds klassifiziert und wichtiger Bestandteil der
Ortsrandeingriinung ist.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig® (+ / ++)
und zur Berlcksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

X1 Als Siedlungsflache nicht geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Wimmental

GroRe der Prufflache:
ca. 0,5 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

P 0]0
Aktuelle Darstellung:
Private Griinflache 5 2
~ % ey ©
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Flachennutzungsplan = - o
,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005 - i -
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum - . "
Weinsberg“ & —
: . T
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig
/2™ VERMESSUNGSBURO
\./ BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 2 : | T
© Landesamt fur Geoinformation und 1 :

Landentwicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur
Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ + Innenentwicklung

Siedlungsstruktureller Lickenschluss zwischen Ortskern und
Arrondierung bestehender Nutzung - Burgerhaus aber Verlust hochwertiger innerértlicher
Erholungsflache Pfarrgarten

Belastung von Bestand durch Verkehr +- Geringe verkehrliche Belastung von Wohnquartieren
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Biotopverbund wird beeintrachtigt

Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse -- - + +
Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer
Eigentumsanteil Gemeinde

E

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH
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ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prifflachen - MISCHBAU
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet fur Erholung (VRG)

Hi

Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Weil¥flache
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Uberwiegend Boden mit mittleren Funktionserfiillungen
Wasser % o - Mittlere Bedeutung firr das Grundwasser
cg t Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) g T Uberwiegend Streuobstbestand (hoch), Hecken (hoch), Gebiische
ptyp > 2 (mittel), Garten (gering). Teilweise gepflastert (ohne).
Biologische Vielfalt 5 % - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.
ON=
Freiraum / Erholung 2+ Flache selbst ohne bzw. mit kaum Erholungswert
m
Klima/ Lufthygiene - Klimaaktiver Streuobstbestand am Ortsrand.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:

Landschaftsbild

(Vorbelastungen) - Wichtiger Bestandsteil der Ortsrandeingriinung.

‘(?g;hsléazt%;t; IeBti?)trc])gg] L'\lsa(;l,] ﬁggu?;eHCSt a) §a + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + 2 + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

GRS, WSG ) / Starkregenrisiko S g Starkregenrisiko minimal.

Besonderer Artenschutz g o Vogel (Frei-, Hohlen- und Bodenbriter)

(Vogel, Anhang IV — Arten) g,i Zauneidechse, ggf. Mauereidechse, Flederméuse

Fachplan Landesweiter Biotopverbund g E - Vollstandig als Kernflache mittlerer Standorte dargestelit.
Eingriffe und Kompensation § (f ) Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o @ Uiberschlagig ermitteltes Defizit 110.000 OP

Emissionen % % + Keine gegeniber Emissionen der geplanten Wohnbebauung
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = empfindlichen Nutzungen im Umfeld.

Landwwtschaft g + Grinlandnutzung; in Flurbilanz Siedlung
(Nahrungsmittelversorgung) 2

Kultur- und Sachguter _ Kulturdenkmal von besonderer Bedeutung: Schontaler Pfleghof,
(Wertigkeit) archéologische Verdachtsflache

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

B VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




A) FNP 4. FS 2020
ECIUN Priifflachen - GEWERBE
—— Stand 20.01.2023

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ %

c-we-001  Gewerbliche Bauflache ,,Weidachstr. (Rosenkulturen)*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Planflache ist als Siedlungserweiterungsflache nicht geeignet, da ca. 70 % der
Planflache im Uberschwemmungsbereich HQ100 liegen.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

O Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig” (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

X1 Als Siedlungsflache nicht geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig glinstig optimal
Regionalplan +

Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV +
ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Weinsberg

Grofe der Prifflache:
ca.2,5ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Grunflache / Géartnerei

Flachennutzungsplan
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005

© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum .
: “
Weinsberg et f@
ey s Tall
= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

/#"\ VERMESSUNGSBURO
17 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 W\
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- |4
wicklung Baden-Wirttemberg \
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur - + ++

Anmerkungen:
Entwicklungsflache am Ortsrand mit Vorbelastung durch bauliche

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese +- Anlagen

Arrondierung bestehender Nutzung +- Arrondierung von gewerblichen Quartieren

Belastung von Bestand durch Verkehr + Aulerdrtliche Verkehrsanbindung

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - 70 % in HQ100-Uberschwemmungsgebiet

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn + <6,5km Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss an A81 (iber B39)

- Anschluss BundesstraRe ++ <500m Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss an B39

- Bahnhof + <15km Bahnhof Weinsberg

- Haltestelle S-Bahn / Bus ++ <600m S-Bahn Weinsberg-West

- Ortszentrum + <1,2km

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet for Landwirschaft (VBG)
Gebie i Forstwitschaft (VRG)
NEEE NS
Hﬂ:“ Gebiet fur Erholung (VRG)
‘ Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020

© Regionalverband Heilbronn-Franken \’””J‘

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Gruinzasur

- Regionaler Griinzug - 3% Regionaler Griinzug am nordwestlichen Gebietsrand
- sonstige Darstellungen ++ Groftenteils als Weilflache dargestellt

Schutzgut: Anmerkungen:
Vermutlich Uberwiegend beeintrachtigte Boden mit mittleren Funkti-

et 7 * onserfillungen. GroRflachig bereits bebaut, versiegelt.
Wasser + o 7 Geringe bzw. keine Bedeutung fiir das Grundwasser.

‘aci 5 - Stadtseebach (Gewasser Il. Ordnung) im Gebiet.

. . o2 Bebaut, versiegelt (ohne), Pflanz- und Anbauflachen (gering), Aue-

il e W Ulers (e sen) § §, - waldstreifen (sehr hoch), sonstige Gehélzbestande (mittel)
Biologische Vielfalt gi + geringe bis mittlere biologische Vielfalt.

+~ O
Freiraum / Erholung g . Flache selbst ohne Erholungsfunktion.

(]
Klima / Lufthygiene @ - Lage in der Kaltluftleitbahn. GroRflachig bebaut, versiegelt.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:

Landschaftsbild + Talaue des Stadtseebachs am Ortsrand. Vorbelastet durch Gartne-
(Vorbelastungen) rei und angrenzende Gewerbegebiete.

O EEe el MR SE el - Auewaldstreifen ist geschitzter Biotop
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) ’
Gewasserrandstreifen des Stadtseebachs.

- Teilweise im USG des Stadtseebachs (HQ 100).

Teilweise Starkregenrisikoflache.

Vogel (Frei-, Boden-, Halbhéhlen- und Nischen-, Héhlenbriiter)
Zauneidechse, ggf. Fledermause, Potential fur Totholzkéfer

Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG,
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko

Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Keine Flachen des Fachplans betroffen. Suchrdaume grenzen an.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Oberflachenge-
wasser, Landschaftsbild; (iberschlagig ermitteltes Defizit 71.000 OP
Stadtseebach empfindlich gegenuiber naher riickender Gewerbebe-
bauung. Vorbelastung vorhanden.

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

- Gartnereiflachen, in Flurbilanz Siedlung bzw. Vorrangflachen |

+ Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
\J7 BRAUN + NAGEL GmbH




e 3'\
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ = )

n FNP 4. FS 2020
o Prifflachen - GEWERBE
= Stand 20.01.2023

G-we-003 Ausgewiesene gewerbliche Bauflache ,,Lindach Il West*

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits ausgewiesene gewerbliche Bauflache ist eine siedlungsstrukturell ungeeig-
nete Erweiterungsflache und sollte aus dem Flachennutzungsplan rausgenommen wer-
den.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig” (+ / ++)
und zur Bericksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Gewerbebauflache streichen

Prifkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig glinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Weinsberg

Grofe der Prifflache:
ca. 0,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018 >
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005
a e R e A TR R

%}tvttm&m: ’&%-B*E*;'R"JW
Aktuelle Darstellung: ‘J—fﬁ;‘a} Pk -~ -
Geplante Gewerbebauflache - ’%‘r‘:% A -

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

AN VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wiurttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - Auf3enbereich, keine Siedlungsanbindung

Arrondierung bestehender Nutzung - Als Betriebserweiterungsflache ungeeignet

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Wohnquartiere belastet

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Weinbaunutzung

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn

- Anschluss Bundesstral3e
- Bahnhof

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Ortszentrum

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan
Regionaler Grinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG)

%}E Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬂ: Gebiet for Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungserweiterungsflache
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden -- Bdden mit hohen Funktionserfullungen.
Wasser + Gering_g Bedeutu_hg far Qas Grundwasser.
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Weinbau (gering), Garten (gering bis mittel), jedoch umgeben von

il e W Uters (Eieiepiy sen) mittel- bis hochwertigen Biotoptypen (Streuobst, Feldgehdlze, etc.)

Biologische Vielfalt - Mittlere biologische Vielfalt.

Freiraum / Erholung + Gartenflache mit beschrankter Erholungsfunktion.

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Kleine Flache am Rand eines grof3en Kalt- und Frischluftentste-
hungsgebiets. Vorbelastung durch Gewerbegebiet, Bahn

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:
Lage am Hang einer durch Weinbau, Streuobst, Gehélzbestande
- und Garten reich gegliederten Talmulde westlich von Weinsberg.

Klima / Lufthygiene +

Landschaftsbild
(Vorbelastungen)

= Vorbelastet durch Bahnlinie. Gewerbegebiet nicht einsehbar.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht % ) Sidlich und nérdlich grenzen geschiitzte Biotope an.
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFHu. a.) 2z
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, ; % + Schutzgebiete nach Wasserrecht sind nicht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko 2 g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz @ = Vogel (Frei-, Boden- und ggf. Hohlenbrter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) 2= Zauneidechse, Schlingnatter, Mauereidechse

. . 22 Garten ist als Kernflache mittlerer Standorte dargestellt (Bewertun
RN e R LS A ST DT 2 % ) fragwiirdig). Weinbauflache liegt in Kernraum. k ( ’
Eingriffe und Kompensation @ N Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild;
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) g "g” ) iberschlagig ermitteltes Defizit 57.000 OP
Emissionen S Empfindlichkeit der angrenzenden Weinbauflachen gegenliber
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) g = - Emissionen und Beschattung.
Landwwtschaft g - Weinbau, teilweise Vorrangflache Il
(Nahrungsmittelversorgung) o
el Wil SR g e + Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

(Wertigkeit)

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

ﬂ FNP 4. FS 2020
o2 Prifflachen - SONDER
~ Stand 20.01.2023

swi-001  Sonderbauflache ,,Weingut Kérner*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Der Aussiedlungsstandort sollte wegen der Beeintrachtigung der Freiraumfunktionen
des Regionalen Griinzugs und der méaRigen strukturellen Eignung nicht als Siedlungs-
standort weiter entwickelt werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Sonderbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++),
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Als Sonderbauflache nicht geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig glinstig optimal

Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
Erschlieungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRe

Gemarkung:
Wimmental

GroRe der Prufflache:
ca.l4ha

M. 1:25.000
Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- [

wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005

© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

== - +
stark eingeschrénkt maRig glnstig _

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ - AufRenbereich, neuer Siedlungsansatz sidlich der Autobahntrasse

Arrondierung bestehender Nutzung +- Aussiedlungsstandort in landwirtschaftlicher Flache

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Funktionen des Regionalen Griinzugs beeintrachtigt

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
Straenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

P09

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landirlschaft (VRG) ’ i ‘ % &Ceh ;!

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
H_EE Gebiet fir Erholung (VRG)

Gebiet fr Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil ~ Anmerkungen:
- Grinzasur
- Regionaler Griinzug - 100 % Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Schutzgut: Anmerkungen:
Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen. Bebaute und

Eetsy ) befestigte Flachen ohne Funktionserfiillung.
Wasser + Geringe Bedeutung fiir das Grundwasser
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Streuobstbestand auf Fettwiese (hoch), Feldhecken (hoch), Bebaut,

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) asphaltiert, gepflastert (ohne).

Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt.

Weingut mit Erholungswert, angrenzende Wege als Verbindung zur

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Freiraum / Erholung + - freien Landschaft.
Klima / Lufthygiene + Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets ohne direkte Sied-
lungsrelevanz. Vorbelastung durch Emissionen der Autobahn.
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen - + ++
Anmerkungen:

Landschaftsbild + Teil des Streuobstgurtels stidlich von Wimmental. Teilweise bereits
(Vorbelastungen) - bebaut. Vorbelastung durch Autobahn.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht T ) Hecke an Autobahndamm (auf3erhalb) und an der Kreisstral3e (teil-
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) & weise innerhalb) sind geschiitzte Biotope.
Schutzgebiete nach Wasserrecht (USG, + g + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
GRS, WSG ) / Starkregenrisiko = g Starkregenrisiko minimal.
Besonderer Artenschutz g S Vogel (Frei-, Hohlen-, Nischen- und ggf. Bodenbriiter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Zauneidechse, Fledermause, Potential fir Totholzkéafer

. . 5§ Ostlichen grenzen Kernflachen mittlerer Standorte an, die teilweise
Fachplan Landesweiter Biotopverbund ce - o - B

g & in die geplante Bauflache reichen.
Eingriffe und Kompensation 2 . Eingriffe in Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o E Uberschlagig ermitteltes Defizit 247.000 OP
Emissionen E 2 . Keine gegentiber Emissionen der geplanten Nutzung empfindlichen
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= Nutzungen im Umfeld. Autobahn als Emittent grenzt an.
i (]

I(_l\?gr?rvlﬁlg:gw?t?étlversorgung) E’ + Extensive Griinlandnutzung (Vorrangflache II), Weingut

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit) - Kulturdenkmal: Vorgeschichtliche Siedlung

== - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~——— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-eB-002 Dargestellte Wohnbauflache ,,Kirchhofacker*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits in der 3. Fortschreibung dargestellte Wohnbauflache ist zur Siedlungserwei-
terung geeignet und sollte beibehalten werden.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbaufldache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im Vorentwurf 4. FS FNP 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse S
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und Grofe . _ 7 . ‘ 7

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca.l4ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- |4
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan
,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

By



PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- [,
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

PO : 3 < 2 9 S\
Siedlungsstruktur -- -

|
Untere Damimen
v

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* ++ Innenentwicklung

Arrondierung bestehender Nutzung ++ Siedlungsstruktureller Lickenschluss

Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrsanbindung tiber Ortskern

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Kleingartennutzung muss aufgegeben werden

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer - viele Eigentumer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan
Regionaler Griinzug (VRG)
Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
HEE Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Gepl. Siedlungsflache

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden . - Bdden mit hohen bis sehr hohen Funktionserfillungen
@)
Wasser + 4t Flachen mit geringer Bedeutung fur das Grundwasser
‘aci 5 ++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
(]
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) § s 4+ Ackerflachen und Kleingérten (jeweils gering)
o
Biologische Vielfalt E’i + Geringe bis mittlere biologische Vielfalt
=]
+~ O
Freiraum / Erholung g £ + Kleingarten mit gewisser Erholungsfunktion fur Bewirtschafter
(5]
Klima/ Lufthygiene @ + Teil einer grofRen Kalt- und Frischluftentstehungsflache
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild + Kleingarten und Ackerflachen am Ortsrand. Vorbelastungen durch
(Vorbelastungen) bestehende Bebauung.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht

(USG, GRS, WSG)

Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Im naheren Umfeld nicht vorhanden

+ Angrenzend an WSG Zone IlI (fir Planung nicht relevant)

Vogel (Frei-, Halbhohlen-, Hohlenbruter, ggf. auch Feldlerche); Zau-
neidechse

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Keine Flachen des Fachplans im néheren Umfeld

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
tiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 225.000 OP

Keine Nutzungen im Umfeld, die gegeniiber einer Wohnbebauung
als besonders empfindlich zu bewerten wéren.

Acker und Kleingéarten mit hochwertigen Béden, Vorrangflur |, Vor-
rangflache |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

++ Keine Kultur-/Sachguter bekannt

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
\J7 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EB-003 Dargestellte Wohnbauflache ,,Miuhlsteige IV Erweiterung*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache ,Muhlsteige 1V Erweiterung”
ist als Wohnbauentwicklungsflache geeignet.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbaufldache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im Vorentwurf 4. FS FNP 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca. 0,7 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan
,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
= r-"-" e, P~
T Lt
[ Eberstadt -\
: [thisteig 193']"3
= A

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung . Fortsetzung der sudl. angrenzenden Wohnbauentwicklung nach
Norden

Belastung von Bestand durch Verkehr - Zusatzlicher Verkehr fur angrenzenden Wohnquartiere

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Intensive landwirtschaftliche Nutzung

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
HEE Gebiet fur Erholung (VRG)
K Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache
Umueltverirag
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden n - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserflllungen
@) . . .
+ + Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser
Wasser N » x . )
o5 + Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) 9z 4. Uber\Nleglend AcI_(erfIache (gering), kleinflachig Feldhecke (hoch)
=9 und Gebusch (mittel)
Biologische Vielfalt E’E - Geringe bis mittlere biologische Vielfalt
+ O
Freiraum / Erholung g E 4 Wegenetz wird zur Naherholung genutzt.
(]
Klima / Lufthygiene @ + Kleiner Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Exponierter Standort am Ortsrand. Vorbelastung durch bestehende
(Vorbelastungen) Bebauung

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht

(USG, GRS, WSG )o

Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

- Schlehenhecke ist als §-Biotop zu bewerten (sollte erhalten werden)

++ Im néaheren Umfeld nicht vorhanden

Vogel (Freibriter ggf. auch Feldlerche);
Zauneidechse randlich nicht auszuschlieRen

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Kernflache mittlerer Standorte unweit dstlich. Nicht betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 51.000 OP

Keine Nutzungen im Umfeld, die gegeniiber einer Wohnbebauung
als empfindlich zu bewerten sind.

Acker mit mittel- bis hochwertigen Béden, Vorrangflur I, Vorrangfla-
che |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

+ Keine Kultur-/Sachguter bekannt

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-eB-004 Wohnbauflache ,,Brunnenacker*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Bauflache ist zur weiteren Wohnbau-
entwicklung geeignet. Zwischenzeitlich wurde fir den in stidwestlicher Richtung erwei-
terten Bereich ,Brunnenacker” mit ca. 0,5 ha ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im Vorentwurf 4. FS FNP 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe _

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca. 0,5 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005 W \‘\ ‘V
A Rl \\\\\ o\ 3
Aktuelle Darstellung: [ ‘/‘CJ \\\\\ ‘ /
Geplante Wohnbauflache, \\ \
Flache fur die Landwirtschaft & P_<

i

A\Q&é&\:&k

>

N Pt ez,
i
O

O NG
Flachennutzungsplan X
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005

© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum . - = I'
Weinsberg* fidter @

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt

maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
Henenh«r/{e
o
. /"

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-

wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung + Sledlungsstruktureller Luckenschluss Ortslage zu Auf3enbe-
reichsbebauung

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung des Teilortes

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine Konflikte erkennbar

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

Erschlieungsaufwand - - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%g; Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden v - Boden mit mittleren und hohen Funktionserfullungen
@) . . .
Wasser + ., Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser
E 5 ++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
2 - - ; . - .
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) oz Ube_rW|egend artenreiche Fettwiese (mittel bis hoch) und Garten
=9 (gering)
Biologische Vielfalt E’E - mittlere biologische Vielfalt
+ O
Freiraum / Erholung g E 4 Geringe Bedeutung fiir Erholung
(]
Klima / Lufthygiene @ + Tragt in geringem Umfang zu Kalt- und Frischluftentstehung bei
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Teil der Ortsrandeingriinung. Vorbelastung durch vorgelagerte Be-
(Vorbelastungen) - bauung.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht o) - T
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) §> - Wiese ggf. FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmé&hwiese
chutzgebiete nach Wasserrec + = one lll, ca. m entfernt sensible Grundwassernutzung
S__ hutzgebiet h Wi ht 2 . WSG Z ] 250 fi ible Grund
(USG, GRS, WSG) SR (Eberstadter Mineralbrunnen)
Besonderer Artenschutz 83 ) . .
(Vogel, Anhang IV — Arten) n;gf + Vogel (vorwiegend Freibriter)
€ c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund 2 g - Kleinflachig in Kernraum bzw. 500 m Suchraum mittlerer Standorte
o .=
R . @) .
ingriffe und Kompensation o 4+ v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere
Eingriffe und K 59 Schutzgut Boden, Pfl dT )
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) f ) Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 20.000 OP
Emissionen Eo , R .
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 5 g + Keine beeintrachtigenden Nutzungen im Umfeld
Landwirtschaft 2 o .
. S -
(Nahrungsmittelversorgung) 5 Kleinflachig Griinland, Vorrangflur |, Vorrangflache |
el Wil Rt g e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




o FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ ———— Prifflachen - WOHNEN
R Stand 20.01.2023

w-HO-001 Dargestellte Wohnbauflache ,,Grantschener Weg Erw.“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits dargestellte Wohnbaufléache ist Siedlungserweiterungsflache geeignet und
sollte beibehalten werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Xl Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroR3e \ _ _ ‘

Gemarkung:
Holzern

GroRe der Prifflache:
ca.1l,5ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

/5 VERMESSUNGSBURO
\JZ BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
w1l
htere Darn'\'I
|1
idetacker
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- —
wicklung Baden-Wirttemberg = !
(www.lgl-bw.de) f’g/e/? acker
N e
Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich
Arrondierung bestehender Nutzung +- Abrundung am siidlichen Ortsrand
Belastung von Bestand durch Verkehr +- Geringe Belastung von Wohnquartieren
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Konflikt mit gepl. Ortsumgehung / Verkehrslarmbelastung
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschafispflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet for Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Hjﬁzﬁ Gebiet fir Erholung (VRG)
:Fl: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache
Unweltvertrag
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden _ Bdden mit mittleren bis hohen, teilweise hohen Funktionserfiillun-
& gen
Wasser iy Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser
E E ++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) § g 4+ Uberwiegend Ackerflache (gering)
(2]
Biologische Vielfalt E’E + geringe biologische Vielfalt
+ O
Freiraum / Erholung g E 4 Wegenetz wird zur Naherholung genutzt.
(]
Klima / Lufthygiene @ + Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild Zum Ortsrand vorgelagerte Ackerflachen. Geringe Vorbelastung
(Vorbelastungen) durch bestehende Bebauung.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

++ Im naheren Umfeld nicht vorhanden
++ Im naheren Umfeld nicht vorhanden
+ Vorkommen der Feldlerche nicht auszuschliel3en

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Obstwiese sidlich Kernflache mittlerer Standorte. Nicht betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)

Emissionen

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
tiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 94.000 OP

Keine gegeniiber Wohnnutzung empfindlichen Nutzungen im Um-

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) A feld
Landwirtschaft ) Ackerflache mit mittel- bis hochwertigen Boéden, VVorrangflur |, Vor-
(Nahrungsmittelversorgung) rangflache |

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit) - Kulturdenkmal: Romischer Gutshof

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




o FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ ———— Prifflachen - MISCHBAU
R Stand 20.01.2023

M-H6-001  Gemischte Bauflache ,,Krautgartenwiesen

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Bauflache ist zur Siedlungserweiterung geeignet.
Es wird empfohlen, die Bauflache als Mischbauflache darzustellen, um in Holzern auch
dem Bauflachenbedarf fur Handwerker oder Kleinbetriebe entsprechen zu kénnen.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

X1 Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im Vorentwurf 4. FS FNP 2020 geeignet.

O Mischbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Mischbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroRe v i _ :

Gemarkung:
Holzern

GroRe der Prifflache:
ca. 0,2 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache

Flachennutzungsplan
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

/Z"\ VERMESSUNGSBURO
17 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur - + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Ortsabrundung im Zusammenhang mit Erweiterungsflache

Arrondierung bestehender Nutzung + ,Wimmentaler Fuweg®

Belastung von Bestand durch Verkehr + Wenig Belastung von Wohnquartieren

Kleingarten- / Gartennutzung,

@i 3 i EmETETEEne En N ImeEn ) Verkehrsbelastung durch L 1036 (entfallt mit Ortsumgehung)

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet for Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Hfﬁr:_? Gebiet fir Erholung (VRG)
:ﬁ: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Gepl. Siedlungsflache

Umweltvertrag + ++

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen

N - + Fléche_n mit gerir_]lger bZ\_N. mi_ttlerer Bedeutung fir das Grundwasser
++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) - Fettwiesen (mittel) und Kleingéarten (gering bis mittel)

Biologische Vielfalt - mittlere biologische Vielfalt

Freiraum / Erholung + Kleingarten u. Wegenetz im Umfeld mit gewisser Erholungsfunktion

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Talzug des Bachs ist Leitbahn fiir Kalt- und Frischluft , Vorbelastung
durch StraRe

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild Charakteristische Ortsrandlage mit Kleingarten. Vorbelastung durch
(Vorbelastungen) Stralle.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

Klima / Lufthygiene -

+ Im naheren Umfeld nicht vorhanden

+ Im néaheren Umfeld nicht vorhanden

Vogel (Frei-, Halbhdhlen-, Héhlenbriter)
Zauneidechse

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Kernflache mittlerer Standorte in einigem Abstand nérdlich.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)

Emissionen

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
tiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 35.000 OP

Keine gegeniiber Wohnbebauung empfindlichen Nutzungen im Um-

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) * feld
I(_l\?gr?rvlﬂlgzr%?t?étlversorgung) + Grunland- und Kleingartennutzung, Vorrangflur |, Vorrangflache |
el Wil Rt g e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




n FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG w ~—— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

M-H6-002 Gemischte Bauflache ,Wimmentaler FuRweg*“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Wohnbauflache ,Wimmentaler FuBweg" ist im Flachennutzungsplan dargestellt und
sollte kiinftig als Mischbauflache dargestellt werden, um neben der weiteren Entwick-
lung von Wohnbauland auch Entwicklungsflachen fir Kleingewerbe zu ermdglichen.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

O Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

X1 Mischbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Mischbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroR3e } _ _ _

Gemarkung:
Holzern

GroRe der Prifflache:
ca. 0,9 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Geplante Wohnbauflache
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Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

/5 VERMESSUNGSBURO
\JZ BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung + OrtsabrL_mdun“g im Zusammenhang mit Erweiterungsflache ,Kraut-
gartenwiesen

Belastung von Bestand durch Verkehr + geringe Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Verkehrsbelastung durch L 1036 (entfallt mit Ortsumgehung)

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/":\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

E: Gebiet fiir Erholung (VRG)
K Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Geplante Siedlungsflache

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden v - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserflllungen
@) . . .
Wasser + ., Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser
E 5 ++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
(] ..
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) §’ s o+ Uberwiegend Ackerflache (gering)
(2]
Biologische Vielfalt S’E + Geringe biologische Vielfalt
]
+ O
Freiraum / Erholung g E + Wegenetz wird zur Naherholung genutzt
@ Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets mit Siedlungsrele-

Klima/ Lufthygiene - vanz

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild Zum Ortsrand vorgelagerte Ackerflache. Vorbelastungen durch Be-
(Vorbelastungen) bauung und Stral3e
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht

(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) ++ Im naheren Umfeld nicht vorhanden

Schutzgebiete nach Wasserrecht N .

(USG, GRS, WSG ) ++ Im naheren Umfeld nicht vorhanden

Besonderer Artenschutz u .
(Vogel, Anhang IV — Arten) + ggf. Feldlerche, auf Grund Ortsrandnéhe aber unwahrscheinlich
Fachplan Landesweiter Biotopverbund ++ Nicht betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 73.000 OP

Keine gegeniiber Wohnnutzung besonders empfindlichen Nutzun-
gen im Umfeld

Acker mit mittel- bis hochwertigen Béden, Vorrangflur |, Vorrangfla-
che |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

- Kulturdenkmal: Romischer Gutshof

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFERGEBNIS — DETAIL
FNP 4. FS 2020

Y o M 778N utgartenwiesen
@ D _, [ M - »
BSOS
Vorschlag zur Darstellung als EP - M :
ca. 0,9 ha geplante Mischbauflache = CZ . =1y
lt, 1
= I —
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07 a0 :
:‘] = ; Sk ] M-HO =
o W JiL S M ) e “\J:l M ca. 09 ha ==
i I U = ' Qveidichac
VY i : 3\ L@
Flachennutzungsplan £ — W) | j \ =
»Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005 W-HO-003 = - : taler FUB
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum ca.1.5ha 7 > immentaler fubweg
Weinsberg“ > e

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/7N VERMESSUNGSBURO
\Z BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~——— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EB-001 Dargestellte Wohnbauflache ,,Hainzlen-Knoss Erweiterung“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Auf die bereits dargestellte Wohnbauflache sollte verzichtet werden, da hinsichtlich der
Umweltvertraglichkeit, der Intensitét des Eingriffs und dem zu erwartenden hohen Aus-
gleichsbedarf besser geeignete Wohnbauerweiterungsflachen in Eberstadt vorhanden
sind.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

O Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im Vorentwurf 4. FS FNP 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und Grofe

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca. 1,7 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

/ N ', : F= r i : t .___;'__t'“',—n LVL‘;‘.'I'””"%
Aktuelle Darstellung: g ‘ & + ﬁiﬁ ; 1%}
: e iy ot 3 ¥ o

Geplante Wohnbauflache - 2t

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
o < Q. \
birkle s
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +- Ortsrandbereich begrenzt durch Sportflachen u. Aussiedler
Arrondierung bestehender Nutzung +- Innerértliche Freiraumflache, tiw. Ortsabrundung i.V. mit Aussiedler
Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrstechnische Anbindung tber Ortskern
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine Nutzungskonflikte erkennbar
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

HEE Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ als geplante Siedlungsflache dargestellt

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden - Bdden mit hohen Funktionserfullungen

+ Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser

- Wasserfuhrender Graben
Uberwiegend Wiesenflachen (mittel- bis ggf. hochwertig), Garten
(gering), Schilfréhricht und Feldgehdlz (hoch)

- mittlere bis hohe biologische Vielfalt

Wasser
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)
Biologische Vielfalt

Freiraum / Erholung - Mehr oder weniger innerértliche Freiflache

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima / Lufthygiene - Kalt- und Frischluftentstehung, Leitbahn fiir einflieBende Kaltluft

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:
Landschaftsbild In Ortslage reichender Griinzug des Schmalbachs. Kaum Vorbelas-
(Vorbelastungen) tungen.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht Schilfréhrichtbestande als §-Biotop zu bewerten
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) ggf. FFH-Lebensraumtyp Magere Flachlandmé&hwiese (zu priifen)
?Jgétzg;lge\t,s;g(;h bRl + WSG Zone lIl, Gewasserrandstreifen am Graben (zu priifen)
Vogel (vor allem Frei- und ggf. Bodenbriter)
- Zauneidechse, GroRBer Feuerfalter, Wiesenknopfameisenblauling
nicht auszuschlieBen
Obstwiese ndrdlich ist Kernflache mittlerer Standorte. Norden des
Gebiets kleinflachig im 500 m Suchraum
v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 304.000 OP

Keine Nutzungen im Umfeld, die gegeniiber einer Wohnbebauung

Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)

Emissionen

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) * als besonders empfindlich zu bewerten sind.
I(_y\?gr? r\lljvlllgzr(‘i:i]t?glversorgung) - Grunland mit hochwertigen Béden, Vorrangflache I
Gy W] Sl iR + Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
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GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @

a FNP 4. FS 2020
ECISN Priifflachen - GEWERBE
——— Stand 20.01.2023

c-eB-001  Gewerbliche Bauflache ,,Unter dem Weinsberger Steg*“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die untersuchte Planflache ,Unter dem Weinsberger Steg® ist nicht geeignet zur Dar-
stellung als gewerbliche Bauflache im Flachennutzungsplan, da der Planbereich zu
100% innerhalb des regionalen Griinzugs liegt.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
O Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig” (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

X1 Als gewerbliche Bauflache nicht geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan _

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und Grofe

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca.1,0ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur Landwirtschaft

Flachennutzungsplan
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

a*

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
{7 BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

Eberbach

"

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- §
wicklung Baden-Wurttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich

Arrondierung bestehender Nutzung +- Gewerbegebietserweiterung nach Westen

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung der Wohnquartiere im Ortskern

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine zusétzlichen Konflikte erkennbar

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn + <75km Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an A81

- Anschluss BundesstraRe + <3,5km Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an B39

- Bahnhof - <6,5km Bahnhof Ellhofen

- Haltestelle S-Bahn / Bus +- S-Bahn Ellhofen, Bushaltestelle Eberstadt

- Ortszentrum + <400m

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzsur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet fir Erholung (VRG)

E Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug

100 % Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden , -- Bdden mit hohen bzw. hohen bis sehr hohen Funktionserfiillungen
Wasser ‘f + Flache mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser
o g - Gellmer an der Plangebietsgrenze (Gewasser 2. Ordnung)
. . 5.2 Uberwiegend Ackerflache mit geringer Bedeutung. Randlich gewés-
(o))
il ize W Ulers {Eie iy i) g §’ * serbegleitender Geholzbestand mit hoher Bedeutung.
Biologische Vielfalt S’E + Geringe bis mittlere biologische Vielfalt
]
= 0 . . .
Freiraum / Erholung g < . Keine besondere Bedeutung. Wegenetz im Umfeld wird zur Naher-
2 holung genutzt
Klima / Lufthvaiene [} ) Kaltluftleitbahnen der Auen von Gellmer und Eberbach, vorbelastet
Y9 durch bestehende Gewerbeflachen
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild + Talaue mit bachbegleitenden Gehdlzstreifen
(Vorbelastungen) - Vorbelastungen durch angrenzendes Gewerbegebiet
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht ° - . ) L "
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) § - Sidlich schlie3t §-Biotop ,Réhricht an der Gellmer* an
Schutzgebiete nach Wasserrecht - 2 N . . .
(USG, GRS, WSG ) c @ Gewasserrandstreifen mit 10 m Breite entlang der Gellmer
Besonderer Artenschutz 83 . . . .
(Vogel, Anhang IV — Arten) n; E + Vermutlich keine Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten
€ c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund 2 g - Vollstandig in 1000 m — Suchraum mittlerer Standorte
o .=
L . @) 5
Eingriffe und Kompensation % + v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere .
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) ﬁ ) Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 148.000 OP
Emissionen £ % + Keine Nutzungen angrenzend, die gegeniiber einer gewerblichen
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= Nutzung als besonders empfindlich einzustufen sind.
Landwirtschaft [ . . ) }
. S -
(Nahrungsmittelversorgung) 5 Acker mit hochwertigen Béden, Vorrangflur |, Vorrangflache | & Il
el Wil SR g e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/2N VERMESSUNGSBURO
\J7 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG o~ Prufflachen - GEWERBE
~ Stand 20.01.2023

G-EB-002 Gewerbliche Bauflache ,,Schiefmauer*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Planflache ,SchieBmauer” ist siedlungsstrukturell nur maRig geeignet fir die weitere
gewerbliche Entwicklung. Dennoch wollte die Gemeinde, den Planbereich als gewerbli-
che Bauflache darstellen, da keine besser geeigneten Alternativflachen verfugbar sind.
Nach Bewertung des Regionalverband Heilbronn-Franken verstoRt die Bauflache we-
gen der Lage innerhalb des Regionalen Griinzugs und der Bedenken hinsichtlich der
Funktion Siedlungsgliederung gegen die Ziele der Raumordnung und ist nicht genehmi-
gungsfahig.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:
zur Beriicksichtigung im FNP 4. FS nicht geeignet, da nicht genehmigungs-
féhig

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan -

Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV +
ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca.2,2ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur Landwirtschaft, Dauerkleingéarten, 2
geplanter Kreisverkehr - \ 2 g i = SRR

5=

;\“%%y;//%\ ;\%;

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
|
|
\‘I Dammig |,
Untere Dammen !
\I|
N
Speidetacker \) O
Eich‘oo
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg 2 e
B \\Prinzessin:
(www.lgl-bw.de) \“ whldle
Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AulRenbereich, bisherige Siedlungsgrenze L1036 wird tberschritten
Arrondierung bestehender Nutzung - Keine siedlungsstrukturelle Einbindung
Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Belastung von Wohnquartieren
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Kleingartennutzung
Lagegunst - -
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Anschluss Autobahn + <75km Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an A81
- Anschluss BundesstraRe + <3,5km Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an B39
- Bahnhof - <6,5km  Bahnhof Ellhofen
- Haltestelle S-Bahn / Bus +- S-Bahn Ellhofen, Bushaltestelle Eberstadt
- Ortszentrum + <400m
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:
Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau ++ Gute Verkehrliche Anbindung vorhanden / Kreisverkehrsplatz

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschafispflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
m‘r— - Gebiet fur Erholung (VRG)

K Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grinzasur
- Regionaler Griinzug - 35% Regionaler Griinzug im sudlichen Planbereich

- sonstige Darstellungen

Umweltvertrag + ++

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden -- Bdden mit mittleren und hohen bis sehr hohen Funktionserfullungen

Wasser + Fléche_n mit gerir_nlger bzyv. mi_ttlerer Bedeutung fq_r das Grundwasser
+ Oberflachengewésser sind nicht betroffen. Entwésserungsgraben.

Uberwiegend Ackerflache (gering), kleinflachiger Garten (gering)

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) und Wiesenflachen (mittel)

Biologische Vielfalt - mittlere biologische Vielfalt

Wegenetz wird zur Naherholung genutzt. Kleingérten mit Erho-
lungsfunktion fur Eigentimer/Nutzer, Vorbelastung durch Stral3en
Kalt- und Frischluftentstehung, Vorbelastung durch Autobahn und
Landesstrale

Freiraum / Erholung

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima / Lufthygiene -

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:
Landschaftsbild Zum Ortsrand vorgelagerte Acker- und Gartenflachen. Vorbelastun-
(Vorbelastungen) gen durch bestehende Bebauung und Stral3en
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

++ Im naheren Umfeld nicht vorhanden

++ Im néaheren Umfeld nicht vorhanden

Vogel (Frei-, Halbhohlen-, Hohlenbriter, ggf. auch Feldlerche); Zau-
neidechse nicht auszuschlieen

Fachplan Landesweiter Biotopverbund ++ Keine Flachen des Fachplans im Umfeld

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
tiberschléagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 379.000 OP

Keine Nutzungen angrenzend, die gegeniber einer gewerblichen
Nutzung als besonders empfindlich einzustufen sind.

-- Acker mit hochwertigen Boden, Vorrangflur I, Vorrangflache |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

- Archéologische Verdachtsflache

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\4%¥ BRAUN + NAGEL GmbH




0 FNP 4. FS 2020
ECIUN Priifflachen - GEWERBE
—— Stand 20.01.2023

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

G-eB-003  Gewerbliche Bauflache ,,Vorderer Geissberg*

UFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Planflache ,Vorderer Geissberg® ware siedlungsstrukturell geeignet fir die weitere
gewerbliche Entwicklung in Eberstadt. Aufgrund der geringen Nord-Sud-Ausdehnung
und daraus resultierender kleinflachiger Gewerbegrundstiicke ist die Bauflache geeig-
net fiir Betriebserweiterungsflachen und zur An- oder Umsiedlung von kleineren und
mittelgroRen Gewerbebetrieben.

Der Gemeinderat sieht keine Realisierungsmoglichkeit fir diese Bauflache.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:
O Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Als gewerbliche Bauflache nicht geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan +
Siedlungsstruktur +
Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand =

Umweltvertraglichkeit -

Eigentumsverhaltnisse

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GrofRe ] _ __ _ _

Gemarkung:
Eberstadt

GroRe der Prifflache:
ca. 2,0 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Flache fur Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




BE 0L

i

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
wes |
Untere Dam‘}j\nen
I
M. 1: 25.000 M
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 NS )
© Landesamt flir Geoinformation und Landent- [~/ &l
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - Aulenbereichsflachen werden beansprucht
. Bestehendes Gewerbegebiet sidlich der Gellmersbacher StraRe

Arrondierung bestehender Nutzung + : : ; : .
wird erweitert, Verbesserung Ortseingangsbereich moglich
Verkehrstechnische Anbindung Gellmersbacher Str. / In den Erlen-

EEESILTE Vol RS & el VER T * wiesen / L1036 , keine Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + keine Konflikte mit angrenzenden Nutzungen erkennbar

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn + Ortsdurchfahrt_sfrele Anbindung an A81 Uber best. Gewerbegebiet
(In den Erlenwiesen)

- Anschluss BundesstraRe + Ortsdurchfahrtsfreie Anbindung an B39

- Bahnhof - <7km Bahnhof Ellhofen

- Haltestelle S-Bahn / Bus +- S-Bahn Ellhofen, Bushaltestelle Eberstadt

- Ortszentrum 300700

m

ErschlieBungsaufwand -- + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung) - maRig bis starker geneigtes Siidhanggeléande

Untergrund (Auffiillungen / Altlasten) ) Zur gewerbllcher_] Nutzung sind Gelandeanpassungen / Erdbewe-
gungen erforderlich
Die bestehende Verkehrsanbindung der Gebaude am westlichen

StralRenbau + Ortsrand (Am neuen Weg, steil, unibersichtlich) kann verbessert
werden

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse -- - + ++
Anmerkungen:

Anzahl Eigentumer - Keine Mitwirkungsbereitschaft der Eigentiimer

Eigentumsanteil Gemeinde -- Kiehe Edenmnaeggentgin@enfedade Mitwirkungsbereitschaft

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschafispflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)
m‘r— - Gebiet fur Erholung (VRG)

K Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grunzasur

Regionaler Griinzug am westlichen Gebietsrandbereich
- Regionaler Griinzug - 19 % (sudl. der Gellmersbacher Str. wurde der Bereich des Regionalen
Griinzugs bereits fur gewerbliche Bauflache beansprucht)

- sonstige Darstellungen ++ 81 % Ubrige Planflache: regionalplanerische Weilflache
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden & - Bdden mit mittleren bzw. mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
Wasser - Mittlere Bedeutung firr das Grundwasser
i g + Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
. . 2o Uberwiegend Ackerflache u. Sonderkultur mit geringer, Wiesenstrei-
c .= _ ’
PUlenzan gl TIEE (2 §’ é’ fen, Gehdlzbestande, Obstgarten mit mittlerer Bedeutung.
Biologische Vielfalt U’E - Mittlere biologische Vielfalt
c
. 2 E Keine besondere Bedeutung. Wegenetz im Umfeld wird zur Naher-
Freiraum / Erholung = + h
g olung genutzt _
Klima / Lufthygiene 2 ) Kalt- und Frischluftentstehung, ggof. siedlungsrelevant. Vorbelastung
durch StraBe
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Ortsrandlage am Rand der Eberbachaue im Ubergang zum GeiR-
(Vorbelastungen) berg, Teil der Ortseingriinung. Vorbelastungen durch Stral3e, etc.

Keine kartierten, geschiitzten Biotope oder Schutzgebiete nach Na-
- turschutzrecht betroffen. Hecken an Gellmersbacher StraRe aber
vermutlich als geschutzter Biotop zu bewerten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)

Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)

Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

+ Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

Vogel (vor allem Frei- und Hoéhlenbriter, ggf. Bodenbriiter)
Zauneidechse, Flederméuse

Nicht betroffen.

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 290.000 OP

- Angrenzend z.T. Weinbau

- Vorwiegend Ackerbau, kleinflachig Sonderkultur

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

+ Keine Kultur-/Sachguter im Gebiet bekannt.

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\4%¥ BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EL-005  Wohnbauflache ,,Seeacker*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die geplante Wohnbauflache ist sowohl siedlungsstrukturell als auch hinsichtlich der
Umweltvertraglichkeit und der Intensitat des Eingriffs die am besten geeignete Sied-
lungserweiterungsflache in Ellhofen.

Das Plangebiet liegt tlw. innerhalb eines Vorbehaltsgebiets zur Sicherung von Wasser-
vorkommen. Die Belange des Trinkwasserschutzes sollten im Bebauungsplanverfahren
besondere Beachtung finden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan +
Siedlungsstruktur +
Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 3,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- [
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

by




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011 .
© Landesamt fir Geoinformation und Landent- |}
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich, Entfall landwirtschaftlicher Produktionsflache
Arrondierung bestehender Nutzung + Siedlungsstrukturell sinnvolle Ortserweiterungsflache
Belastung von Bestand durch Verkehr +- Verkehrsanbindung tber innerértliches Stralennetz
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Konfliktfrei, falls Abstand zu Friedhof eingehalten wird
Lagegunst - -
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum +- <700m
- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen + <750 m  Bécker, Metzger, Discounter
- Haltestelle S-Bahn / Bus + <700 m S-Bahn Haltestelle
- Bahnhof
ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:
Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralRenbau
Entwasserung (Kanal, Versickerung,...) Trennentwésserung moglich

Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%g; Gebiet fir Erholung (VRG)

m: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

Regionalplanerische Weilflache, tlw. im Vorbehaltsgebiet zur Si-

cherung der Wasservorkommen

- sonstige Darstellungen +-

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden , - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
Wasser ‘f + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser
= g + Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
. . 5.0 Uberwiegend Acker (gering), kleinflachig einreihiger Streuobstbe-
(=] ,
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) g §’ + stand auf Fettwiese (hoch)
Biologische Vielfalt E’E - Geringe bis mittlere biologische Vielfalt
]
+ O = .
. 5 = Flache selbst ohne Erholungsrelevanz. Wegenetz am Ortsrand wird
SIEDELAT ¢ Gl % * zur Naherholung genutzt.
Klima / Lufthygiene [} + Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets. Keine di-

rekte Siedlungsrelevanz.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:
Landschaftsbild

(Vorbelastungen) - Ackerflachen vorgelagert zum eingegriinten Ortsrand und Friedhof.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht E . .
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) g ++ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Schutzgebiete nach Wasserrecht 2 . .
(USG, GRS, WSG ) c E ++ Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

esonderer Artenschutz ) ogel (Freibriter, Hohlenbruter, ggf. Bodenbriter
B d A h ;m + Vogel (Freibriter, Hohlenbri f. Bodenbri
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Anhang IV Arten vermutlich nicht betroffen.

c c

Fachplan Landesweiter Biotopverbund g g ++ Keine Flachen des Fachplans betroffen.

ingriffe und Kompensation 9] cf v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Eingriffe und K gy i
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o O Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 303.000 OP
Emissionen % % + Angrenzend keine Nutzungen, die gegentiber Wohnbebauung emp-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= findlich besonders waren. Friedhof.
Landwirtschaft g ) Ackerflachen mit mittel bis hochwertigen Béden, Vorrangflur II, Vor-
(Nahrungsmittelversorgung) o rangflache |
= W] S AT ++ Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
A Prifflachen - GEWERBE
~ Stand 20.01.2023

GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG

stellte gewerbliche Bauflache ,,Geigersberg“

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits im FNP dargestellte gewerbliche Bauflache ist in Ellhofen die einzige Poten-
tialflache zur Ansiedlung von grof3flachigen Gewerbebetrieben und stellt eine Erweite-
rungsmaglichkeit fiir den im Regionalplan festgelegten Schwerpunkt fiir Industrie, Ge-
werbe und Dienstleistungseinrichtungen als Vorranggebiet zur Konzentration einer ver-
starkten Gewerbeentwicklung dar. Die Darstellung sollte trotz der bestehenden, erhebli-
chen Restriktionen hinsichtlich der Umweltvertraglichkeit beibehalten werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Xl Eignung als Gewerbeflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beriuicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 3,6 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
geplante gewerbliche Bauflache
,Hiittberg / Geigersberg“

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

- +

B VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH

Legende Eignungseinstufung:




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
DA
A = I
/‘\\"‘-;f,f;)-' Rspbcjm!
élidénberd
M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +- AufRenbereich mit Vorbelastungen (A81 / Zubringer B39A)

Arrondierung bestehender Nutzung + Gewerbestandort wird arrondiert

Belastung von Bestand durch Verkehr ++ Keine Belastung innerdrtlicher Flachen

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen + Keine Nutzungskonflikte erkennbar

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn ++ <100m Direkte Anbindung an A81

- Anschluss BundesstraRe ++ <100m Direkte Anbindung an B39A/B39

- Bahnhof + <3km Bahnhof Ellhofen

- Haltestelle S-Bahn / Bus + <2,5km S-Bahnhaltestelle Ellhofen / Weinsberg Gewerbegebiet

- Ortszentrum + <2km

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

- Ze i}fl 0/;

KT

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

H‘H:E Gebiet filr Erholung (VRG)
:p’: Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug

Schwerpunkt fiir Industrie, Gewerbe u. Dienstleistungseinrichtungen

- sonstige Darstellungen ++

(VRG)
Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen
Wasser + Fléche_n mit gerir_nlger Bgdeutt_Jng fur das Grundwasser
++ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Wiesenflachen (mittel), zum Teil mit Streuobst (hoch); Acker- und

PHlETEE WITE| TTERS (e pinaen) Weinbauflachen (gering) und Brachflachen (mittel)

Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt

Wegenetz wird zur Naherholung genutzt. Vorbelastung durch Stra-

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Freiraum / Erholung + Ren
. . ) Kalt- und Frischluftentstehung, bioklimatisch aktiv, Vorbelastungen
e R IEne durch Autobahn und Bundesstralie
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Kleinparzellierte Kulturlandschaft, Vorbelastungen durch Autobahn
(Vorbelastungen) - und Bundesstralle
Zg‘sléﬁ%;l; IeBti?)trc])?);h Ll\lsegurﬁ;gutlzz;eHcSta) ?'é, - StralRenhecken sind geschiitzte Biotope
) ) ) &) &
Schutzgebiete nach Wasserrecht + g « .
- + Im naheren Umfeld nicht vorhanden
(USG, GRS, WSG) % g
Besonderer Artenschutz = 2. Vogel (Frei-, Halbhohlen-, Hohlenbruter, vermutlich hohe Arten- und
6gel, Anhang IV — Arten £ ndivuenzahl); Zauneidechse, Fledermause
Vogel, Anh IV - Al = Indi hl); Z idechse, Flederma
€ c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund é g - Obstwiesen sind Kernflache mittlerer Standorte.
Eingriffe und Kompensation § (f _ v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
ufwand fir Ausgleic rsatz o Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: .
Aufwand fir Ausgleich / E @ b hlagi itteltes K ionsdefizit: 704.000 OP
Emissionen Eo o )
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) o g - gof. Empfindlichkeit angrenzender Obstbauflachen
c
i T "
I(_I\?gr?rvlﬂg:r%?t?étlversorgung) g - Acker, Griinland, Sonderkulturen, Vorrangflur und Vorrangflache I
o
Kultur- und Sachguter + Keine Kultur-/Sachgiter bekannt

(Wertigkeit)

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EL-001  Wohnbauflache ,,Kirchweg; Ost*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Wohnbauentwicklungsfléache ist hinsichtlich Siedlungsstruktur, Lagegunst und Um-
weltvertraglichkeit eine gut geeignete Flache. Allerdings ist sie groftenteils als regional-
planerisch vorrangige Griinzasur festgelegt, die von Siedlungstéatigkeit freizuhalten ist.
Da Alternativflachen, die vergleichbar gut geeignet sind, nicht vorliegen, wurde im Rah-
men eines Abstimmungsgesprach der Gemeinde mit dem Regionalverband gepruft, ob
eine Realisierung dieser Flache ermdglicht werden kann.

Der Regionalverband hat signalisiert, dass er diese Siedlungsentwicklung eventuell mit-
tragen kann, wenn durch zuséatzliche Manahmen die Gliederungsfunktion und die sied-
lungsnahe Ausgleichs- u. Erholungsfunktion der Griinzasur unterstitzt wird und im
Sinne des Flachensparens entsprechend dichte, auch mehrgeschossige Bauformen
entstehen. Eine Aufnahme in den FNP kann jedoch erst erfolgen, wenn ein entspre-
chendes Freiraumentwicklungskonzept erarbeitet wurde.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:
X1 Bauflache kann in den FNP 4 FS nicht aufgenommen werden, da noch kein
Freiraumentwicklungskonzept vorliegt

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan _

Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV +
ErschlieBungsaufwand +

Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroR3e

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 1,7 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014 i
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- [
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

by




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- |;
wicklung Baden-Wirttemberg :
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* +-
Arrondierung bestehender Nutzung ++
Belastung von Bestand durch Verkehr +

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen --

Lagegunst --
Entfernung zu:

- Ortszentrum + <600 m
- Gemeinbedarfseinrichtungen + <600 m
- Versorgungseinrichtungen + <700 m
- Haltestelle S-Bahn / Bus + <1000 m
- Bahnhof + <1000 m

ErschlieBungsaufwand --

Topografie (Gelandeneigung) +-
Untergrund (Auffullungen / Altlasten) +
StralRenbau +

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen +

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

AufRenbereichsflache, ergibt Arrondierung

Aus siedlungsstruktureller Sicht eine sinnvolle Arrondierung der
Wohnquartiere am 6stlichen Ortsrand

Gute Verkehrsanbindung ohne stérkere Belastung anderer Wohn-
quartiere

Kollidiert mit freizuhaltender Griinzasur, im nordlichen Bereich evtl.
Larmschutz wegen Verkehrslarm B 39 erforderlich

:

Anmerkungen:

Rathaus, Gemeindehalle

Béacker, Metzger, Discounter

:
Anmerkungen:

Nordhanglage mit maRiger Gelandeneigung
Keine Altlasten bekannt

gute Verkehrsanbindung vorhanden

Kein Nutzungsverlagerung nétig

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

Legende Eignungseinstufung:

stark eingeschréankt

Anmerkungen:

+
gunstig

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH

maRig



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

HEa of = T —a ) AN 1789 o~
Gebiet fir Forstwirtschaft (VRG) FE= L nles ) SN Uy c

%g; Gebiet fir Erholung (VRG)
m: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
Planbereich liegt groRtenteils in der Griinzasur Sulmtallandschaft

- Gruinzasur - zwischen Silzbach u. Ellhofen und ist von Siedlungstatigkeit freizu-
halten

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Umweltvertrég

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden -- Bdden mit hohen bis sehr hohen Funktionserfiillungen

Wasser + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) Uberwiegend Ackerflache (gering)

Biologische Vielfalt + geringe biologische Vielfalt

Ackerflache ohne Erholungsrelevanz. Allerdings Freiraum und
Gruinzéasur zwischen Ellhofen und Sulzbach.

Teil eines Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets. Vorbelastung
durch B39.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- -

Anmerkungen:

Freiraum / Erholung

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima/ Lufthygiene +

Landschaftsbild + Ortsrandlage am Rande der Sulmaue. Vorbelastungen v.a. durch
(Vorbelastungen) Blockbebauung am Ortsrand und BundesstraRe.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht : .

(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) ++ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Schutzgebiete nach Wasserrecht + WSG Zone Il

(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten) - Wenn uberhaupt Betroffenheit der Feldlerche.

Griinflache mit Baumbestand westlich angrenzend wird als Kernfla-
che gezeigt, Bauflache liegt zu 2/3 in einem 500 m - Suchraum

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere .
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 184.000 OP
Es grenzen keine Nutzungen an, die gegeniiber Emissionen einer

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)

Emissionen

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) * Wohnnutzung besonders empfindlich waren.
I(_I\?gr?r\lljvrllgzr%?t?étlversorgung) -- Acker mit hochwertigen Boden, Vorrangflur 11, Vorrangflache | und |1
Kultur- und Sachgiter ++ Keine Kultur-/Sachgter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EL-002 Dargestellte Wohnbauflache ,,Rotacker 1

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die bereits im Flachennutzungsplan dargestellte Wohnbauflache ware gut geeignet fur
die weitere Siedlungsentwicklung von Ellhofen. Wegen fehlender Mitwirkungsbereit-
schaft der Grundstiickseigentimer ist eine Realisierung der Bauflache nicht méglich.
Die Flache wird deshalb aus dem FNP gestrichen.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

O Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRe

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 3,0 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014 Y
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- %
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Gepl. Wohnbauflache

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
= . Y R 1 e —y 078
- ...\*staaé\r- e S
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M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-

wicklung Baden-Wirttemberg ¥

(www.lgl-bw.de) haﬁ\ o

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereichsflache
Arrondierung bestehender Nutzung + Weitere Entwicklung der Wohnbauflachen nach Siiden
Belastung von Bestand durch Verkehr ++ Keine Belastung von Wohnquartieren durch zus. Verkehr

Im sudl. u. éstlichen Bereich L&rmschutz wegen Verkehrslarm

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- Querspange / L1102 erforderlich

Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich
Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhéltnisse -- - + ++
Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer - Mehrere Privateigentiimer, fehlende Mitwirkungsbereitschaft
Eigentumsanteil Gemeinde - Kein Eigentumsanteil der Gemeinde

a*

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%z Gebiet fur Erholung (VRG)
m: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache, konfliktfrei

Flache selbst ohne Erholungsrelevanz. Wegenetz wird zur Naher-
holung genutzt.

Teil einer grof3en Kalt- und Frischluftentstehungsflache. Keine di-
rekte Siedlungsrelevanz.

Freiraum / Erholung

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden I -- Bdden mit hohen bis sehr hohen Funktionserfillungen
Wasser tf + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser
w g + Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
c
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) §’ % + Acker (gering)
(2]
Biologische Vielfalt 25 + geringe biologische Vielfalt
=i =
+ O
o E
2
(]
)

Klima / Lufthygiene +

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild

(Vorbelastungen) - Zur Ortsrandeingriinung (alte Baumreihe) vorgelagerte Ackerflache

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht é ) Obstbaumreihe ndrdlich angrenzend ist flachenhaftes Naturdenk-
(geschutzte Biotope, LSG, NSG, FFHu. a.) mal

. Z o
Schutzgebiete nach Wasserrecht + = + .
(USG, GRS, WSG ) c E _ WSG Zone Il Wasserschutzgebiet Kaltenbrunnen
Besonderer Artenschutz g o Betroffenheit von Offenlandbritern (v.a. Feldlerche) mdglich.
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Betroffenheit von Anhang IV Arten unwahrscheinlich.

c c . . " . . . .

Fachplan Landesweiter Biotopverbund g E - ﬁ]tgeggzibseigaon:%v?sstlsjczcr;"lztuﬁernﬂache, Bauflache liegt teilweise
Eingriffe und Kompensation E cf ) v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o O Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 292.000 OP
Emissionen E % + Angrenzend keine Nutzungen, die gegenuber Wohnbebauung emp-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= findlich waren
Landwirtschaft @ . . ) .

. £ -
(Nahrungsmittelversorgung) g Ackerland mit hochwertigen Béden, Vorrangflur 11, Vorrangflache |

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit) - Kulturdenkmal: Romischer Gutshof

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-eL-003  Wohnbauflache ,,Rotacker Il

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Rotécker Il ist aus siedlungsstrukturellen Griinden momentan nicht als Wohnbaufla-
chenerweiterung geeignet zur Aufnahme in den Flachennutzungsplan, weil keine Sied-
lungsanbindung besteht. Falls in Zukunft eine Besiedlung der angrenzenden Potential-
flache Rotéacker | erfolgt, wird sich eine andere Bewertung ergeben.

Empfehlung fur weiteres Vorgehen:

O Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV +

ErschlieBungsaufwand

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca.29ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg i
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur -- + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AufRenbereichsflache ohne Siedlungsanbindung

Arrondierung bestehender Nutzung +- Fortsetzung der Wohnbauentwicklung nach Stden

Belastung von Bestand durch Verkehr ++ Keine weitere Verkehrsbelastung bestehender Wohnquartiere

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen ) LarmsphutzmaBnahmen wegen sudl. angrenzender Querspange er-
forderlich

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum + <800 m

- Gemeinbedarfseinrichtungen + <800 m Rathaus, Gemeindehalle

- Versorgungseinrichtungen +- <950m Bécker, Metzger, Discounter

- Haltestelle S-Bahn / Bus +- <1200m S-Bahn

- Bahnhof + <1200 m

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschafispflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)
Gebiet fiir Forstwirlschaft (VRG)
R
;EHFE:_: Gebiet fir Erholung (VRG)
:'[J: Gebiet fiir Etholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache, konfliktfrei
+ ++

Schutzgut: Anmerkungen:
Boden , - Boden mit hohen Funktionserfillungen
Wasser ‘f + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser

o g + Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.
gt
=5
o £
25
o E
=
(5]
)

Klima / Lufthygiene +

Uberwiegend Acker (gering), teilweise Obstbaumkultur (gering), im

Pilemzan gl TIEE (i) Norden alter Streuobstbestand auf Fettwiese (hoch)

Biologische Vielfalt - mittlere biologische Vielfalt

Flache selbst ohne Erholungsrelevanz. Wegenetz wird zur Naher-
holung genutzt.

Teil eines grof3en Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets. Keine di-
rekte Siedlungsrelevanz.

Freiraum / Erholung

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen + ++

Anmerkungen:
Landschaftsbild ) Zur Ortsrandeingriinung (alter Streuobstbestand) vorgelagerte
(Vorbelastungen) - Acker- und Sonderkulturflachen.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht o) _ Streuobstbestand im Norden ist flichenhaftes Naturdenkmal. Wére
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) §’ . bei Bebauung zwingend zu erhalten.

2 o+
‘(?,L(]:gétzg;lge\t;;g(;h Wasserrecht é é i WSG Zone Il
Besonderer Artenschutz g ol Vogel (Freibriter, Hohlenbriter, ggf. Bodenbriter)
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< Zauneidechse und Fledermause nicht auszuschlieRen.
c c . . » s

Fachplan Landesweiter Biotopverbund é g - CB);)S;%?;?lﬁgzﬁrr;digﬁolalc:;d_egdithlfaeJrr:Iache, etwa die Halfte der
Eingriffe und Kompensation 3 (f v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftshbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) ﬂ ol Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 359.000 OP
Emissionen % % + Angrenzend keine Nutzungen, die gegenuber Wohnbebauung emp-
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= findlich wéaren
Landwirtschaft Z B Acker u. Sonderkultur auf hochwertigen Boden, Vorrangflur 1, Vor-
(Nahrungsmittelversorgung) o rangflache |

Kultur- und Sachgiuter

(Wertigkeit) - Kulturdenkmal: Romischer Gutshof

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-eL-004  Wohnbauflache ,,Dorfacker Il B

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Da nur ein begrenzter Wohnbauflachenbedarf nachgewiesen werden kann, sollte zu-
nachst auf die Darstellung der Wohnbauflache verzichtet werden.

Falls in Zukunft einer oder beide Aussiedlerhdfe im Planbereich nicht mehr bewirtschaf-
tet wirden, ergabe sich eine deutlich bessere Bewertung als potentielle Siedlungserwei-
terungsflache.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

XI Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand =

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 4,2 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
N -

LU

5.l Wiy 5
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b, N 77
M. 1:25.000 G
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018 N )"\' >
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- | \{7\®* ¥ | - L
wicklung Baden-Wiirttemberg N Landdr eso2) Kirsch e $ {
www.lgl-bw.de a Tl SN \)Vﬂf A 2“.7".1%‘";@% 1
(TR Enl Amil 4G e 0A T o0l
Siedlungsstruktur -- + ++

Anmerkungen:
Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AufRenbereichsflache wird beansprucht
. Entwicklung der Wohnquartiere nach Siiden der letzten Jahre wird

ez g e nentiag b * fortgesetzt, Abrundung der siidl. Ortsentwicklung
Belastung von Bestand durch Verkehr +- Zusatzlicher Verkehr auf der Raiffeisenstrae
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen -- 2 Aussiedlerhéfe in Planbereich
Lagegunst -- - + ++
Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)

Untergrund (Auffullungen / Altlasten)

StralRenbau + AuRere ErschlieBung weitgehend vorhanden
Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen -- Aufgabe / Verlagerung von 2 Aussiedlerhéfen erforderlich

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%z Gebiet fur Erholung (VRG)
m: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache, konfliktfrei

Schutzgut: Anmerkungen:
Bdden mit hohen bzw. hohen bis sehr hohen Funktionserfillungen.

oL - Teilweise bereits bebaut und versiegelt.
Wasser + Flachen mit geringer Bedeutung fur das Grundwasser
+ Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
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Klima / Lufthygiene -

Wiesen und Gehdlzflachen (mittel); Acker, Garten, Sonderkulturen

PHlETEE WITE| TTERS (e pinaen) (gering), Bebaute, versiegelte, geschotterte Flachen (ohne)

Biologische Vielfalt - Mittlere biologische Vielfalt.

Flache selbst weitgehend ohne Erholungsrelevanz. Wegenetz wird
zur Naherholung genutzt.

Teil eines grofRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets, Sied-
lungsrelevanz gegeben.

Freiraum / Erholung

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen + ++
Anmerkungen:

Landschaftsbild ) Ortsrandlage mit vorgelagerten Aussiedlerhdfen (Vorbelastung) und

(Vorbelastungen) Eingriinung durch Baum- und sonstige Gehélzbestande.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht . .

(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) ++ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.

Schutzgebiete nach Wasserrecht + WSG Zone Il angrenzend

(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

Vogel (Frei-, Hohlen-, Nischen-, Halbhohlen- und ggf. Bodenbriiter)
Betroffenheit von Zauneidechse und Fledermause moglich

Fachplan Landesweiter Biotopverbund - Zwei schmale 1000 m — Suchraume queren die Bauflache

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)

Emissionen

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 232.000 OP
Angrenzend keine Nutzungen, die gegenuber Wohnbebauung emp-

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) * findlich waren

Landwirtschaft _ Acker, Griinland u. Sonderkultur auf hochwertigen Béden, Vorrang-
(Nahrungsmittelversorgung) flur Il, tiberwiegend Vorrangflachen I; zwei Aussiedlerhéfe

Kultur- und Sachguter ++ Keine Kultur-/Sachgiter bekannt

(Wertigkeit)

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prifflachen - WOHNEN
~ Stand 20.01.2023

w-EL-006 \Wohnbauflache ,,Dorfacker Il A (Restflache)*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Teilflache konnte bei der ErschlieBung des Baugebiets ,Dorfacker IIA“ wegen der
fehlenden Mitwirkungsbereitschaft der Eigentimer nicht realisiert werden.
Es wird empfohlen, die Wohnbauflache zu streichen.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

O Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und GroRe

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 0,9 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014
© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
geplante Wohnbauflache

N
m“»ﬁi!‘?\
ZONAAAN AT

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

ergi&eigers

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2018
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- g
wicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese*
Arrondierung bestehender Nutzung
Belastung von Bestand durch Verkehr

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen
- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer -- Eigentimer sind nicht mitwirkungsbereit

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)
Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)
Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%g Gebiet fur Erholung (VRG)
ﬁ Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur
- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen

Schutzgut: Anmerkungen:

Boden

Wasser

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)
Biologische Vielfalt

Freiraum / Erholung

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Klima / Lufthygiene

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:
Landschaftsbild
(Vorbelastungen)
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachgiuter

(Wertigkeit)

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ %

0 FNP 4. FS 2020
= Prufflachen - MISCHBAU
4 Stand 20.01.2023

M-EL-001  Dargestellte gemischte Bauflache ,,Mihlwiesen*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Auf die bisher dargestellte Mischbauentwicklungsflache solite wegen der Lage im
Uberschwemmungsgebiet und der problematischen ErschlieBungsméglichkeiten
verzichtet werden.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

O Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Mischbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal

Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse
Umweltvertraglichkeit

Umwelt und Landschaft / Restriktionen

Lage und Grofe

Gemarkung:
Ellhofen

GroRe der Prifflache:
ca. 0,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Geplante gemischte Bauflache

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

P -

e
[~

maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
7 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2011
© Landesamt fur Geoinformation und
Landentwicklung Baden-Wirttemberg
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich
Arrondierung bestehender Nutzung + Ortsabrundung
Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Wohnquartiere belastet

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgunsgeinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)

Untergrund (Auffullungen / Altlasten)

StralRenbau - Verkehrstechnisch schwierig zu erschlief3en

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Granzisur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%: Gebiet fiir Erholung (VRG)
ﬁ Gebiet fir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ als geplante Siedlungsflache dargestellt
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden -- Bdden mit hohen bis sehr hohen Funktionserfillungen
N - g o + Flachen mit geringer bzw. mittlerer Bedeutung fiir das Grundwasser
Sg _* Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) S § - Uberwiegend Wiesenflache (mittel)
o c
Biologische Vielfalt Sk - mittlere biologische Vielfalt
£ o
[
Freiraum / Erholung g UE) + Geringe bis keine Erholungsrelevanz.
m - . p
Klima / Lufthygiene + Kalt- und Frischluftentstehung in geringem Umfang, Vorbelastung

durch Gewerbe, Bahnlinie, StraRen
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- - + ++

Anmerkungen:
Landschaftsbild
(Vorbelastungen)
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)
Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Art Bauliicke zwischen Bahnlinie und Gewerbegebiet. Vorbelastet.
- Hecken an Bahnlinie sind §-Biotope

- Weitgehend USG der Sulm (HQ100), WSG Zone llI

Vogel (Freibruter)
Zauneidechse nicht auszuschliel3en

Fachplan Landesweiter Biotopverbund ++ Keine Flachen des Fachplans betroffen

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere
tiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 93.000 OP

- Angrenzende Kleingartennutzungen

- Grunland mit hochwertigen Béden, Vorrangflur Il, Vorrangflache |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure

- Kulturdenkmal: Wasserdurchlass/Sulm-Tunnel angrenzend

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

A VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

w-LE-002  Wohnbauflache ,,Hauslesgartenacker*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die untersuchte Planflache ist fur eine weitere wohnbauliche Siedlungsentwicklung ge-
eignet. Hierflr missen aber Kleingartenbereiche entfallen und die bisher im Flachen-
nutzungsplan dargestellte Erweiterungsflache fur Sportanlagen reduziert werden. Die
Bauflache wurde so reduziert, dass der Regionale Griinzug nicht mehr tangiert wird.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:

X Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur +

Lagegunst / OPNV

ErschlieBungsaufwand
Eigentumsverhaltnisse S
Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Lehrensteinsfeld

GroRe der Prifflache:
ca.19ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:

Flache fur die Landwirtschaft /
Kleingartenanlage/Dauerkleingéarten/
Geplante Flache fiur den Gemeinbedarf
(Sportplatz)

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte
425

'/r(‘? \
WA

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2017

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-

wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AufRenbereichsflachen werden in Anspruch genommen

Siedlungsstrukturell sinnvolle Ortsabrundung, Neugestaltung / Auf-

Arrondierung bestehender Nutzung ++ wertung des Ortseingangs moglich

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Wohnquartiere durch zuséatzlichen Verkehr belastet

Konkurrierende Kleingartennutzung im westlichen Teil, geplante

@i 3 i ErgrETEEne En NIz ) Sportplatzflachen nérdlich angrenzend (L&rm)

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:
- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen
- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand - - + ++

Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)
StralBenbau

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen

Eigentumsverhéltnisse -- + ++
Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer - Im westl. Bereich (Kleingarten) vermutlich viele Privateigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

a*

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH
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ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet firr Erholung (VRG)

FiH
T

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Gebiet fir Erholung (VBG)

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache
+ ++
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden c - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfillungen.
o
£ + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser
Wasser ‘f + Lauchbach 30 bzw. 100 m &stlich. Keine Beeintrachtigungen zu er-
50 warten.
< - ; p - :
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) % 3 UberV\_/_legend Apker (gering), im Westen Obstwiesen (hoch) und
$5 Feldgarten (gering)
Biologische Vielfalt = E’ - Mittlere biologische Vielfalt.
=
. b= ) Kleingartennutzung, Weg im Siden als Verbindung zur Landschatft.
SIEDELAT ¢ Gl % Talzug des Lauchbachs ist Freiraum am Ortsrand.
Klima / Lufthygiene a - Kalt- und Frischluftentstehung, Kaltluftleitbahn des Lauchbachs
Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++

Anmerkungen:
FEMEBIENE ol - Offener, aber strukturierter Talzug des Lauchbachs am Ortsrand
(Vorbelastungen)
Geschitzter Biotop ,Feuchtgebiet am Lauchbach” und Flachenhaf-
+ tes Naturdenkmal 6stlich bzw. stidéstlich am Lauchbach in ausrei-

chender Entfernung. Keine Auswirkungen zu erwarten.

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)

Schutzgebiete nach Wasserrecht
(USG, GRS, WSG)

Besonderer Artenschutz
(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.

Vogel (Frei-, Hohlen-, Halbhéhlen-, Nischen-, Bodenbrtiiter);
Zauneidechse, ggf. Fledermause

Auewaldstreifen ostlich ist Kernflache feuchter Standorte. Studdst-
lich auRerhalb queren Suchrdume mittlerer und feuchter Standorte.
v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
tiberschléagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 231.000 OP

Fachplan Landesweiter Biotopverbund

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

- angrenzend Sportplatzerweiterungsflache (Larm)

Acker auf mittel- bis hochwertigen Boden, Vorrangdflur I, Vorrangfla-
che |

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

+ Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

B VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

w-LE-003  Wohnbauflache ,,Lauchéacker V*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Siedlungsstrukturell geeignete Wohnbauflache. Vorhandene Restriktionen (Abstand
Weinbaunutzung, Abstand Aussiedler) reduzieren die nutzbare Flache.

Am westlichen Gebietsrand ist am entstehenden Ortsrand eine grof3zligige Eingriinung
und Ausformung des Regionalen Griinzugs mit Reduzierung der Planflache erforderlich.
Die Planflache wurde so reduziert, dass der regionale Griinzug nur noch minimal am
sudostlichen Gebietsrand tangiert wird. Die nachfolgende Bebauungsplanung wird zur
endglltigen Ausformung des Regionalen Griinzugs fuhren.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

O Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan
Siedlungsstruktur
Lagegunst / OPNV
ErschlieBungsaufwand

+ o+ o+ 4+

Eigentumsverhaltnisse S
Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe ] ’ ‘

Gemarkung:
Lehrensteinsfeld

GroRe der Prifflache:
ca.2,5ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2017 |
© Landesamt fiir Geoinformation und Landent- §
wicklung Baden-Wirttemberg A
(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - Bisherige Aul3enbereichsflachen werden in Anspruch genommen.

Westliche Siedlungsentwicklung wird analog zum nérdl. Ortsteil
(Lehren) harmonisch weitergefiihrt

AusschlieBlich Ziel- u. Quellverkehr zu erwarten, erzeugt keinen
Durchgangsverkehr, Quartier Lauchéacker erhélt Mehrverkehr
Nachbarschaft zu stdlich angrenzendem Weinbau ist analog zum
Konflikt mit angrenzenden Nutzungen +- best. Wohnquartier durch Grinflache / Abstand konfliktfrei mdglich,
Abstand zu Aussiedler ist einzuhalten, Abstand A81 1,5 km

Lagegunst - -

Arrondierung bestehender Nutzung +

Belastung von Bestand durch Verkehr +

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum +- 650 m Rathaus

- Gemeinbedarfseinrichtungen + 400 m Kindergarten

- Versorgungseinrichtungen +- 620 m Béacker

- Haltestelle S-Bahn / Bus + 400 m Bushaltestelle Lauchécker, S-Bahn Ellhofen 3 km (Busverb.)

- Bahnhof +- 3000 m

ErschlieRungsaufwand -- -
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung) +- MafRig geneigter Nordwesthang

Untergrund (Auffullungen / Altlasten) ++ Keine Altlasten bekannt

StralRenbau ++ Best. VerkehrserschlieRungssystem kann weitergefihrt werden

Abwasserkanal Lauchacker, Regenwasser/ Riickhaltung Wolfsgur-

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...) ++ gelbach

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich

Keine Verlagerung erforderlich, Erwerbsobstbauflachen missen

Verlagern inkompatibler Nutzungen * entfallen, Abstandseinhaltung Aussiedler

Eigentumsverhéltnisse -- + ++
Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer +- einige Privateigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde - Gemeinde besitzt keine Flurstiicke im Plangebiet

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG —~———— Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

RELICRETJEN!

Regionaler Griinzug (VRG)

Granzzsur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschafispflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fir Forstwitschaft (VRG)

Gebiet fir Erholung (VRG)

Gebiet fiir Erholung (VBG)

Sk

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug - 27 % Regionaler Griinzug am suidwestlichen Gebietsrand vorhanden
- sonstige Darstellungen ++ 73 % Ubriger Planbereich im Regionalplan ohne Eintrag (WeiRflache)
Umweltvertrég + ++
Schutzgut: Anmerkungen:

Boden - Bdden mit mittleren Funktionserfillungen.

- Flachen mit mittlerer Bedeutung fur das Grundwasser

ST + Wolfsgurgelbach nordwestlich auBerhalb

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) - Fettwiese (mittel), Acker und Sonderkultur (gering)
Biologische Vielfalt + Geringe biologische Vielfalt.

Freiraum / Erholung - Wegenetz wird intensiv zur Naherholung genutzt.

L
n
Lo
Q5
5.2
c
S0
)
o £
c
=
20
o E
=
[}
o

Klima/ Lufthygiene - Teil einer grof3en Kalt- und Frischluftentstehungsflache

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen -- + ++
Anmerkungen:
Landschaftsbild

(Vorbelastungen) - Ortsrand am Rand der Wolfsgurgelbachaue

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht el + Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
geschitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a. IS Geschutzte Biotope erst in einigem Abstand.
z
2 (]
(Sucggtzeg;tge\tﬁsngc)h Wasserrecht s 2 + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen.
) ) 52
Besonderer Artenschutz g o Vogel (v.a. Offenlandbruter wie die Feldlerche)
(Vogel, Anhang IV — Arten) == ggf. Zauneidechse und Flederméause
€ c
Fachplan Landesweiter Biotopverbund % g - Vollstandig in 1000 m - Suchraum mittlerer Standorte
@)
Eingriffe und Kompensation § + v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) @ E Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 184.000 OP
I(EAnk;IsstZ:’]c()inZel?empfindliChen Nutzungen) o g - Abstand zu Aussiedler (Viehhaltung) muss eingehalten werden
c
Landwirtschaft g ) Acker u. Sonderkultur auf mittelwertigen Béden, Vorrangflur Il, Vor-
(Nahrungsmittelversorgung) 3 rangflache | im Norden, Vorrangflache Il im Stiden
el Wil Rt g e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

(Wertigkeit)

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

AN VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




PRUFERGEBNIS — DETAIL
FNP 4. FS 2020

Vorschlag zur Reduzierung auf
ca. 1,0 ha geplante Wohnbauflache und
ca. 0,8 ha geplante Griinflache

Flachennutzungsplan

,»,Raum Weinsberg“ - 4. Fortschreibung 2020
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung:

|
i

G5 PIN L] ESEL) T
Lauchacker
o

= = +
stark eingeschrénkt maRig glinstig _

A\ VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @

o FNP 4. FS 2020
@ ] Prufflachen - Gewerbe
~ Stand 20.01.2023

M-LE-001  Gemischte Bauflache ,,Kaltenbrunnen*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die kleine Mischbauflache am nérdlichen Ortsrand von Lehrensteinsfeld ist zur Auf-
nahme in den Flachennutzungsplan geeignet.

Im Hinblick auf die konfliktfreie Nachbarschaft zu den sudlich angrenzenden Wohnquar-
tieren ist bei gewerblichen Nutzungen auf einen geringen Storgrad zu achten.

Empfehlung flr weiteres Vorgehen:
Eignung als Mischbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,glinstig* (+ / ++)
und zur Beruicksichtigung im FNP 4. FS 2020 geeignet

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig giinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV _
ErschlieBungsaufwand +

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GréRRe ' , _ : :

Gemarkung:
Lehrensteinsfeld

GrofRe der Prifflache:
ca. 0,4 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Flache fur Landwirtschaft

e

Th

1 1

1% |1
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!

Flachennutzungsplan

,,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
>/ BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2017

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Siedlungsstruktur - + ++
Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereichsflache

Kleine Flache arrondiert im Zusammenhang mit dem Kreisverkehrs-

ez g esiEneniiag b * platz den neuen Ortseingangsbereich

Belastung von Bestand durch Verkehr + Keine Wohnquartiere durch zuséatzlichen Verkehr belastet

Westlich angrenzende Wohnbebauung erlaubt nur eingeschréankte

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - gewerbliche Nutzung

Lagegunst -- - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn ++ <2km Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss an A81

- Anschluss BundesstraBe ++ <2km Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss an B39A / B39

- Bahnhof +- <25km Bahnhof Ellhofen

- Haltestelle S-Bahn / Bus + <2,5km S-Bahn Ellhofen , Bushaltestelle Lehrensteinsfeld

- Ortszentrum + <750 m

ErschlieRungsaufwand -- -
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung) + Relativ ebenes Gelande

Untergrund (Auffullungen / Altlasten) + Keine Altlasten bekannt

StralRenbau ++ Gute, aulRere VerkehrserschlieBung vorhanden

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...)
Versorgungsmedien (Breitband,...)
Leitungsverlegung erforderlich

Verlagern inkompatibler Nutzungen + Keine zu verlagernden Nutzungen vorhanden

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG @ ———— Prufflachen - Gewerbe
R Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2
Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Grinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspfiege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirlschaft (VRG)

Gebiet fiir Erholung (VBG)

H% Gebiet fiir Erholung (VRG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grinzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache
Umweltvertrag
Schutzgut: Anmerkungen:
Boden - Bdden mit mittleren bis hohen Funktionserfiillungen
Wasser + Fléche_n mit gerir]ger Be_deutl_mg fur d_as Grundwasser
+ Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) Acker (gering)

Bewertung Wagner + Si-
mon Ingenieure

Biologische Vielfalt + Sehr geringe biologische Vielfalt
Freiraum / Erholung + Keine Erholungsrelevanz oder Bedeutung als Freiraum
Klima / Lufthygiene + Kleiner Teil eines grof3en Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:

Landschaftsbild

(Vorbelastungen) _ + Kaum eingegrunter und vorbelasteter Ortsrand.
Schutzgebiete nach Naturschutzrecht IS . .
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) 5) ++ Keine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen.
Schutzgebiete nach Wasserrecht 2 .
(USG, GRS, WSG ) c E + Wasserschutzgebiet Zone Il grenzt an.
Besonderer Artenschutz So Keine Betroffenheit artenschutzrechtlich relevanter Arten zu erwar-
m o ++
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< ten.
[
Fachplan Landesweiter Biotopverbund g E ++ Keine Flachen des Fachplans betroffen.
Eingriffe und Kompensation % + v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere
m - Py
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o O Uberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 50.000 OP
Emissionen % % ) Wohngebiete und Kirche angrenzend, Empfindlichkeit gegentiber
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) 2= Gewerbenutzung ist zu prifen
Landwirtschaft g ) Acker auf mittel- bis hochwertigen Boden, Vorrangflur Il, Vorrangfla-
(Nahrungsmlttelversnorgung) o che |
= W] S AT ++ Keine Kultur-/Sachguter bekannt

(Wertigkeit)

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/Z"\ VERMESSUNGSBURO
17 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG N Prufflachen - Gemeinbedarf
~ Stand 20.01.2023

GB-LE-001 Neuausweisung Gemeinbedarfsflache Bauhof ,,Eichhof*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Gemeinde hat die Absicht im Bereich der Aussiedlerhéfe Eichhof am nérdlichen
Ortsrand den Bauhof zu errichten. Da der Standort im Regionalen Griinzug ,Sulmtal®
liegt, hat im Vorfeld bereits eine Abstimmung mit dem Regionalverband stattgefunden.
Unter der Voraussetzung, dass es sich nur um eine kleinteilige bauliche Erweiterung
des Aussiedlerstandorts handelt und die Bodenversiegelungen mdglichst gering gehal-
ten werden, hat der Regionalverband in Aussicht gestellt, das Vorhaben mitzutragen.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:

Xl Eignung als Gemeinbedarfsflache fiir Bauhof insgesamt mit Tendenz zu
»gunstig“ (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt méaRig giinstig optimal
Regionalplan _

Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV +
ErschlieBungsaufwand +
Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit +

Umwelt und Landschaft / Restriktionen +

Lage und GroRe

Gemarkung:
Lehrensteinsfeld

GroRe der Prifflache:
ca. 0,2 ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2018

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft /
Bauhof

Flachennutzungsplan
,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschréankt maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH

=




PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

M. 1:25.000
Digitale Topografische Karte (DTK25) 2017
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- 8 e ‘ ;
wicklung Baden-Wirttemberg & : /o S :
(www.Igl-bw.de) ; f ' - |

Siedlungsstruktur --

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese* - AuRenbereich, tiw. bebaut

Der Bauhof arrondiert die Ansiedlung mehrere Aussiedlerhéfe in

Arrondierung bestehender Nutzung +- landwirtschaftlicher Eliche

Belastung von Bestand durch Verkehr + Kein Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen - Funktionen des Regionalen Griinzugs beeintrachtigt

Lagegunst - -

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Anschluss Autobahn ++ <2km Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss A81

- Anschluss BundesstraRe ++ <2km Ortsdurchfahrtsfreier Anschluss an B39A / B39

- Ortszentrum + <750 m

- Haltestelle S-Bahn / Bus +-  <25km S-Bahn Ellhofen

- Bahnhof + <2,5km Bahnhof Ellhofen

ErschlieRungsaufwand -- -
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung) + Ebenes Gelande

Untergrund (Auffullungen / Altlasten) + Keine Altlasten beaknnt

StralRenbau + Verkehrsanbindung vorhanden

Entwasserung (Kanal, Versickerung,...) + Entwasserung vorhanden

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich + Wasseranschluss bereist verlegt

Verlagern inkompatibler Nutzungen + Keine zu verlagernden Nutzungen vorhanden

Eigentumsverhaltnisse

Anmerkungen:

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG N Prufflachen - Gemeinbedarf
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet fiir Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

Gebiet firr Erholung (VRG)

FiH
T

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Gebiet fir Erholung (VBG)

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:
- Grunzasur

- Regionaler Griinzug 100% Die Planflache liegt im Regionalen Griinzug ,Sulmtal®

- sonstige Darstellungen

Schutzgut: Anmerkungen:
Teilweise versiegelt und bebaut. Unversiegelte Béden mit hoher
Funktionserfllung.

Boden +-

Wasser (f + Flachen mit geringer Bedeutung fir das Grundwasser

) g Oberflachengewasser sind nicht betroffen.
. . 5.2 Acker (sehr gering), Ruderalvegetation (mittel) und bebaute/versie-

(2] ’

Pflanzen und Tiere (Biotoptypen) g E’, + gelte Flichen (ohne Bedeutung)

Biologische Vielfalt S’i + Geringe biologische Vielfalt
=]
+~ O = .

Freiraum / Erholung g g . Elache selbst ohne Erholungsrelevanz. Wegenetz wird zur Naher-
3 olung genutzt.
= P : . . e

Klima / Lufthygiene + Teil eines groRen Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets mit Sied

lungsrelevanz.

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen

Anmerkungen:

Landschaftsbild

(Vorbelastungen)

Schutzgebiete nach Naturschutzrecht
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.)
Schutzgebiete nach Wasserrecht

(USG, GRS, WSG)

Besonderer Artenschutz

(Vogel, Anhang IV — Arten)

+ Vorbelastung durch bestehende Bebauung
++ Nicht betroffen.

+ WSG und GRS erst in einiger Entfernung nérdlich

Halbhodhlen-/Nischenbriitern moglich. Betroffenheit von Anhang IV
Arten unwahrscheinlich. Zauneidechse und Flederméause prifen.

Fachplan Landesweiter Biotopverbund Nicht betroffen.

Eingriffe und Kompensation
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz)
Emissionen

(Abstand zu empfindlichen Nutzungen)
Landwirtschaft
(Nahrungsmittelversorgung)

Kultur- und Sachguter

(Wertigkeit)

v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere
tiberschléagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 15.000 OP

Angrenzend keine Nutzungen, die gegentiber Bauhofnutzung sehr
empfindlich wéaren

- z.T. Ackerland mit hochwertigen Boden

gemeinsame Bewertung Braun + Nagel /
Wagner + Simon Ingenieure
+

++ Keine Kultur-/Sachguter bekannt

= - +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _

B VERMESSUNGSBURO
\42 BRAUN + NAGEL GmbH




ﬁ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG w Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

w-LE-001  Wohnbauflache ,,Lehmgrube*

PRUFERGEBNISSE - UBERSICHT

Zusammenfassende Eignungsbewertung:

Die Planflache ware nur mit einer Verlagerung des bestehenden Aussiedlerhofes inmit-
ten des Planbereichs sinnvoll als Wohnbauflache tberplanbar.

Falls in Zukunft eine Aufgabe der landwirtschaftlichen Nutzung beabsichtigt sein sollte,
dann ware der Bereich als potentielle Siedlungsflache neu zu bewerten.

Empfehlung fir weiteres Vorgehen:
Eignung als Wohnbauflache insgesamt mit Tendenz zu ,,giinstig” (+ / ++) und
zur Beriicksichtigung/Beibehaltung im FNP 4. FS 2020 geeignet.

O Wohnbauflache bedarfsgerecht reduzieren

Wohnbauflache streichen

Prufkategorien Eignungseinstufung stark eingeschrankt maRig glinstig optimal
Regionalplan _
Siedlungsstruktur -

Lagegunst / OPNV

Erschlieungsaufwand _

Eigentumsverhaltnisse

Umweltvertraglichkeit -

Umwelt und Landschaft / Restriktionen -

Lage und GroRe

Gemarkung:
Lehrensteinsfeld

GroRe der Prufflache:
ca.2,9ha

M. 1:25.000

Digitales Orthofoto 2014

© Landesamt fur Geoinformation und Landent-
wicklung Baden-Wirttemberg

(www.lgl-bw.de)

FNP 3. FS 2005

Aktuelle Darstellung:
Flache fur die Landwirtschaft

Flachennutzungsplan

,Raum Weinsberg“ - 3. Fortschreibung 2005
© Gemeindeverwaltungsverband ,,Raum
Weinsberg“

Legende Eignungseinstufung: maRig gunstig

™ VERMESSUNGSBURO
1 BRAUN + NAGEL GmbH
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PRUFKATEGORIEN — DETAILS (1

Raumbezugskarte

e )
wald |

|

|

M. 1:25.000

Digitale Topografische Karte (DTK25) 2017
© Landesamt fur Geoinformation und Landent- |
wicklung Baden-Wirttemberg ;
(www.lgl-bw.de)

7z

/jf-"- e ’ . 37

Siedlungsstruktur

Anmerkungen:

Innenentwicklung vs. ,,griine Wiese“ - AufRenbereichsflachen werden in Anspruch genommen

Wohnquartiere Lehmgrube u. Krichertsrain werden abgerundet und

ittt e [bzsiielieoler iz 1y * konnen verkehrstechnisch besser angebunden werden

Belastung von Bestand durch Verkehr . Verkehrliche Situation in angrenzenden Wc_)hnquartleren kann ver-
bessert werden, Belastung von Wohnquartieren

Konflikt mit angrenzenden Nutzungen _ Bestehender Aussiedlerhof inmitten des Planbereichs, Abstand A81
ca. 1km

Lagegunst -~ - + ++

Entfernung zu: Anmerkungen:

- Ortszentrum

- Gemeinbedarfseinrichtungen

- Versorgungseinrichtungen

- Haltestelle S-Bahn / Bus

- Bahnhof

ErschlieBungsaufwand -- - + ++
Anmerkungen:

Topografie (Gelandeneigung)
Untergrund (Auffullungen / Altlasten)

StraBenbau

Hohe Investitionen wegen zu klein dimensioniertem Abwasserkanal

S TSN (el VEmRE ERT---) - erforderlich (siehe Bauquartier Krichertsrain)

Versorgungsmedien (Breitband,...)

Leitungsverlegung erforderlich

Planflache ist nur bei Aufgabe bzw. Verlagerung des Aussiedlerho-
fes sinnvoll Uberplanbar

Eigentumsverhaltnisse - - + ++

Anmerkungen:

Verlagern inkompatibler Nutzungen --

Anzahl Eigentimer

Eigentumsanteil Gemeinde

a*

Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig

/1\ VERMESSUNGSBURO
4% BRAUN + NAGEL GmbH



http://www.lgl/

ﬂ FNP 4. FS 2020
GEMEINDEVERWALTUNGSVERBAND RAUM WEINSBERG % w Prufflachen - Wohnen
~ Stand 20.01.2023

PRUFKATEGORIEN — DETAILS (2

Regionalplan

Regionaler Griinzug (VRG)

Griinzasur (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VRG)

Gebiet filr Naturschutz und Landschaftspflege (VBG)

Gebiet fiir Landwirtschaft (VRG)

Gebiet filr Landwirtschaft (VBG)

Gebiet fiir Forstwirtschaft (VRG)

%H: Gebiet fir Erholung (VRG)
:L:;: Gebiet fiir Erholung (VBG)

Regionalplan Heilbronn-Franken 2020
© Regionalverband Heilbronn-Franken

Konflikte mit Zielen der Raumordnung Flachenanteil  Anmerkungen:

- Grunzasur

- Regionaler Griinzug

- sonstige Darstellungen ++ Regionalplanerische Weilflache

Umweltvertrag + ++
Schutzgut: Anmerkungen:

Boden , - Bdden mit mittleren und mittleren bis hohen Funktionserfillungen
(7]
Lo
[
gt
25
o £
25
o E
2

[¢]

)

Klima / Lufthygiene -

- Flachen mit mittlere Bedeutung fir das Grundwasser

+ Oberflachengewasser sind nicht unmittelbar betroffen.
Fettwiesen/-weiden (mittel), Streuobst (hoch), Sonderkultur (mittel),
Acker u. Garten (gering), bebaut, versiegelt, geschottert (ohne).

Wasser
Pflanzen und Tiere (Biotoptypen)

Biologische Vielfalt - Mittlere bis hohe biologische Vielfalt

Flache selbst mit geringer Erholungsrelevanz. Am Westrand fiihrt
ausgewiesener Wanderweg entlang.

Kleiner Teil eines grof3en Kalt- und Frischluftentstehungsgebiets, bi-
oklimatisch aktive Geholzbestande

Freiraum / Erholung

Umwelt u. Landschaft / Restriktionen + ++

Anmerkungen:

Landschaftsbild

- Reich strukturiertes Gebiet am Ortsrand
(Vorbelastungen)

chutzgebiete nach Naturschutzrec [ eine Schutzgebiete nach Naturschutzrecht betroffen. Geschiitzte
Schutzgebiet h Nat hut ht + Keine Sch bi h N h ht betroffen. Geschii
(geschiitzte Biotope, LSG, NSG, FFH u. a.) 5’ Biotope erst in einigem Abstand.
Schutzgebiete nach Wasserrecht 2 . .
(USG, GRS, WSG ) c E + Keine Schutzgebiete nach Wasserrecht betroffen

esonderer Artenschutz ) ogel (Frei-, Hohlen-, Halbhdhlen-, Nischen-, Geb&ude-, Bodenbri-
B d A h ;m _ Vogel (Frei-, Hohl Halbhohl Nisch Gebéude-, Bodenbri
(Vogel, Anhang IV — Arten) o< ter); Zauneidechse, Fledermause, ggf. Grol3er Feuerfalter
Fachplan Landesweiter Biotopverbund ER- Zur Halfte in 500 m — Suchraum mittlerer Standorte, Kernflache

P P o U§) grenzt an. Es quert ein 1000 m — Suchraum trockener Standorte
Eingriffe und Kompensation § + v.a. Schutzgut Boden, Pflanzen und Tiere, Landschaftsbild
(Aufwand fur Ausgleich / Ersatz) o O Uiberschlagig ermitteltes Kompensationsdefizit: 451.000 OP
c

Emissionen Eo . .
(Abstand zu empfindlichen Nutzungen) & g - Aussiedlerhof mit Bestandsschutz

andwirtschaft cker, Sonderkultur, Grunland auf mittel- bis hochwertigen Béden,
Landwirtschaf g ) Acker, Sonderkultur, Grunland auf mittel- bis hochwertigen Bod
(Nahrungsmittelversorgung) o Vorrangflur Il, iberwiegend Vorrangflache |, Aussiedlerhof
= W] SR e + Keine Kultur-/Sachguter bekannt.

(Wertigkeit)

= = +
Legende Eignungseinstufung: stark eingeschrénkt maRig guinstig _
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